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WYCIAG Z OPISU | OSZACOWANIA

Przedmiot i zakres
opracowania:

Przedmiotem opracowania jest opis i oszacowanie (wycena) przedsiebiorstwa
upadtego (masy upadtosci), dziatajgcego pod firma
ABM Solid Spdtka Akcyjna w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg
w Tarnowie, przy ul. Kazimierza Bartla 3.

Zakres opracowania, zgodnie z wymogami art. 319 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadtosciowe, obejmuje przedsiebiorstwo upadtego (mase
upadtosci), dziatajace pod firmg ABM Solid Spodtka Akcyjna w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, jako catos¢, rozumiane wedtug normy art.
55' Kodeksu cywilnego, z oszacowaniem w szczegdlnosci:
1) wskazanych nieruchomosci,
2) srodkow trwatych, w tym maszyn i urzadzen, srodkéw transportu, mebli
i wyposazenia (zgodnie ze spisem inwentarza),
3) wartosci niematerialnych i prawnych, w tym znaku towarowego
»ABM SOLID”,
4) zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa, w postaci Zakfadu
Produkcyjnego w Grybowie,
5) udziatow w spdtkach zaleznych i powigzanych:
a. ABM Invest Tarnéw Sp. z0.0;
b. EBRadymno Sp.zo.0;
c. PRIBSp.zo.0;
d. Trans Solid Sp. z 0.0.
Zakres opracowania obejmuje opis i oszacowanie (wycene) przedsiebiorstwa
upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu na dzien
30 grudnia 2018 r. (tj. na dzied poprzedzajgcy ogtoszenie upadfosci
przedsiebiorstwa).
UWAGA: W niniejszym przypadku przedsiebiorstwo dziatajgce pod firmg ABM
Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, jako catos¢
oznacza, ze opracowanie obejmuje wszystkie zidentyfikowane podczas
procesu spisu inwentarza oraz opisu i oszacowania sktadniki aktywne majatku
tego przedsiebiorstwa (Aktywa) — zgodnie ze spisem z natury / spisem
inwentarza masy upadtosci.
Zakres opracowania, zgodnie z art. 319 ustawy Prawo upadtosciowe, obejmuje
okreslenie: przedmiotu dziatalnosci dtuznika, sktadnikdw wchodzacych w sktad
masy sanacyjnej, stwierdzenie praw, a takie obcigzenia oraz wartosci
sktadnikdw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegdlnych
sktadnikdw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

Cel opracowania:

Data, na ktdrg
dokonano opisu

i oszacowania
przedsiebiorstwa:

Celem opracowania, zgodnie z wymogami art. 319 ustawy Prawo
upadtosciowe, jest opis i oszacowanie (wycena) przedsiebiorstwa upadtego
(masy upadtosci), dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, na potrzeby przeprowadzenia
postepowania upadtoSciowego, toczacego sie pod sygnaturg akt
V GUp 3/12.

30 grudnia 2018 r. (tj. dzien poprzedzajacy ogtoszenie upadtosci
przedsiebiorstwa).

Data sporzadzenia
opracowania:

31 maja 2019rr.
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Wartos¢ przedmiotu
oszacowania:

Warto$¢ rynkowa przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), dziatajgcego
pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie
oszacowano, jako wartos¢ skorygowanych aktywow (zmodyfikowang o nie
potrgcanie zobowigzan i rezerw na zobowigzania), wedtug stanu na dzien 30
grudnia 2018 r. (tj. na dzien poprzedzajgcy ogtoszenie upadtosci
przedsiebiorstwa), na potrzeby przeprowadzenia postepowania
upadtosciowego, toczgcego sie pod sygnaturg akt V GUp 3/12.

Wartos¢ ta wynosi, netto, po zaokragleniu do petnych ztotych:

43 720 745,00 zt

Stownie: czterdziesci trzy miliony siedemset dwadziescia tysiecy siedemset
czterdziesci piec ztotych.

W tym:
Wartosc rynkowa
Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018r.
1 2 3
Wartosc¢ praw do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa —
.  Wytworni Konstrukcji Stalowych w Grybowie, po zaokragleniu 11 276 200,00 zt

do petnych ztotych, netto:

Wartosc¢ praw do sktadnikow niematerialnych i prawnych,
Il. stanowigcych majatek przedsiebiorstwa upadtego, po 8 100,00 zt
zaokragleniu do petnych ztotych, netto:
Wartosc¢ praw do sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych,
stanowigcych majatek przedsiebiorstwa upadtego, po
zaokragleniu do petnych ztotych, netto (z wytgczeniem
WKS Grybow):

. 24 986 213,00 zt

Wartosc¢ praw do inwestycji dtugoterminowych (udziatow
w spétkach zaleznych i powigzanych), stanowigcych majatek
IV. przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych 3100 902,00 zt
ztotych, netto:
W tym:

Wartosc¢ 100% udziatow w przedsiebiorstwie ABM Invest

Tarndw Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Tarnowie: 532800,00 2t

Wartos¢ 100% udziatéw w przedsiebiorstwie Elementy

Budowlane Radymno Sp. z .0.0. z siedzibg w Radymnie: 2568100,00 2t

Wartos¢ 11,46% udziatéw w przedsiebiorstwie
3. Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z 0.0. 1,00 zt
z siedzibg w Tarnowie:

Wartos¢ 19,05% udziatéw w przedsiebiorstwie TRANS SOLID

Sp. z 0.0. z siedzibg w Debnie: 1,00 zt

Wartosc¢ praw do srodkéw magazynowych (zapasow),
V. stanowiacych majatek przedsiebiorstwa upadtego, po 854 946,00 zt
zaokragleniu do petnych ztotych, netto:

Wartosc¢ praw do naleznosci krétkoterminowych,
VI. stanowiacych majatek przedsiebiorstwa upadtego, po 3494 384,00 zt
zaokragleniu do petnych ztotych, netto:

RAZEM: 43 720 745,00 zt
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Dodatkowo podaje sie wartos¢ oszacowania praw do sktadnikow
majgtkowych,  stanowigcych majatek  przedsiebiorstwa upadtego,
zlokalizowanych w Debnie, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto —
wskazane ponizej wartosci zostaty wyodrebnione z petnego oszacowania
przedsiebiorstwa upadtego, celem ich odrebnej prezentacji:

Wartosc rynkowa

Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018 r.
1 2 3

Wartosc¢ praw do sktadnikow majatkowych przedsiebiorstwa
upadtego, zlokalizowanych w Debnie, po zaokragleniu do
petnych ztotych, netto:

W tym:

Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej

8 280 309,00 zt

1 kw Nr TR1B/00049832/5: > 825198,00z4

5 Wartosc praw do srodkéw trwatych gr. 3-8 KST oraz srodkéw 1537 234,00 2t
niskocennych — Debno:

3. Wartos$¢ praw do srodkédw magazynowych (zapaséw) — Debno: 854 946,00 zt

4. Wartos¢ praw do Srodkéw ZUSIT — Debno: 62 931,00 zt

Dodatkowo podaje sie réwniez warto$¢ oszacowania praw do sktadnikow
majgtkowych,  stanowigcych majatek  przedsiebiorstwa upadtego,
zlokalizowanych w Bochni, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto —
wskazane ponizej wartosci zostaty wyodrebnione z petnego oszacowania
przedsiebiorstwa upadtego, celem ich odrebnej prezentacji:

Wartosc rynkowa

Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018 r.
1 2 3

Wartosc¢ praw do sktadnikéw majatkowych przedsiebiorstwa
upadtego, zlokalizowanych w Bochni, po zaokragleniu do

petnych ztotych, netto: 5280 016,00 zt

W tym:
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

1 1r10/00073125/6: 1823 256,00
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

2. TR10/00082847/9: 373 547,002t
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

3 TR10/00058375/2: 80 200,00z
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

% TR10/00071991/3: 89779,00
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

> TR10/00082612/3: 118 261,00 24
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

6 1R10/00082868/2: 26754002
Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr

7 TR10/00061251/1: 535 300,00t

8. Wartosc praw do srod!(ow trwatych gr. 3-8 KST oraz srodkéw 68 477,00 24
niskocennych — Bochnia:

9. Wartosc¢ praw do srodkéw ZUSIT — Bochnia: 2 164 442,00 zt

S BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z0.0. 6
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Autorzy
opracowania:

Wartos¢ praw do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego —
Wytwdrni Konstrukcji Stalowych w Grybowie / WKS Grybéw / Zaktadu
Produkcyjnego w Grybowie — oszacowano, jako warto$¢ skorygowanych
aktywow (w petnej formie tej metody), wedtug stanu na dzien 30 grudnia
2018 r. (tj. na dzien poprzedzajgcy ogtoszenie upadtosci przedsiebiorstwa), na
potrzeby przeprowadzenia postepowania upadtosciowego, toczgcego sie pod
sygnaturg akt V GUp 3/12.

Wartos$¢ ta wynosi, netto, po zaokragleniu do petnych ztotych:

11 276 200,00 zt

Stownie: jedenascie miliondw dwiescie siedemdziesigt szes¢ tysiecy dwiescie
ztotych.

UwAGA: Informacje, zgodne z przepisem art. 319 ust. 4 ustawy Prawo
upadtosciowe, zostaty zamieszczone w pkt 10 niniejszego opracowania.

Stanistaw Kubiak — Rzeczoznawca majgtkowy, nr uprawnien 4258; biegty
sgdowy.

Jarostaw Gtadysz — Analityk, Rzeczoznawca Majatkowy, nr uprawnien 6112.
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1. Informacje wstepne

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest opis i oszacowanie (wycena) przedsiebiorstwa upadtego (masy
upadtosci), dziatajgcego pod firmg ABM Solid Spdtka Akcyjna w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg
w Tarnowie, przy ul. Kazimierza Bartla 3.

1.2. Zakres opracowania

Zakres opracowania, zgodnie z wymogami art. 319 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, obejmuje przedsiebiorstwo upadtego (mase upadiosci), dziatajgce pod firmg
ABM Solid Spoétka Akcyjna w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, jako cato$é¢, rozumiane
wedtug normy art. 55" Kodeksu cywilnego, z oszacowaniem w szczegdlnosci:
1) wskazanych nieruchomosci,
2) s$rodkow trwatych, w tym maszyn i urzadzen, srodkéw transportu, mebli i wyposazenia (zgodnie
ze spisem inwentarza),
3) wartosci niematerialnych i prawnych, w tym znaku towarowego ,,ABM SOLID”,
4) zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, w postaci Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie,
5) udziatow w spoétkach zaleznych i powigzanych:
a. ABM Invest Tarnéw Sp. z0.0;
b. EBRadymno Sp.zo.0,;
c. PRIBSp.zo.0;
d. Trans Solid Sp. z 0.0.

Zakres opracowania obejmuje opis i oszacowanie (wycene) przedsiebiorstwa upadtego (masy
upadtosci), wedtug stanu na dzier 30 grudnia 2018 r. (tj. na dzien poprzedzajacy ogtoszenie upadtosci

przedsiebiorstwa).

UWAGA: W niniejszym przypadku przedsiebiorstwo dziatajgce pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, jako cato$¢ oznacza, ze opracowanie obejmuje wszystkie
zidentyfikowane podczas procesu spisu inwentarza oraz opisu i oszacowania sktadniki aktywne
majatku tego przedsiebiorstwa (Aktywa) — zgodnie ze spisem z natury / spisem inwentarza masy
upadtosci.

Zakres opracowania, zgodnie z art. 319 ustawy Prawo upadtosciowe, obejmuje okreslenie:
przedmiotu dziatalnosci dtuznika, sktadnikow wchodzacych w sktad masy sanacyjnej, stwierdzenie
praw, a takze obcigzenia oraz wartosci sktadnikdw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci
poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania, zgodnie z wymogami art. 319 ustawy Prawo upadtosSciowe, jest opis
i oszacowanie (wycena) przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), dziatajgcego pod firmg
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, na potrzeby przeprowadzenia
postepowania upadtosciowego, toczgcego sie pod sygnaturg akt V GUp 3/12.
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1.4. Podstawa formalna opracowania

Podstawa niniejszego opracowania jest umowa o dzieto z dnia 2 kwietnia 2019 r., zawarta pomiedzy
przedsiebiorstwem dziatajgcym pod firmg ABM Solid Spétka Akcyjna w upadtosci likwidacyjnej
z siedzibg w Tarnowie, reprezentowanym przez Syndyka masy upadtosci Katarzyne Olejniczak,
a przedsiebiorstwem dziatajgcym pod firmg BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z 0.0. z siedzibg w Chorzowie.

1.5. Podstawy materialno-prawne opracowania

=  Ustawa z dnia 28-02-2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498, tekst jednolity).

= Ustawa z dnia 23-04-1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz. 1025, tekst jednolity
Z pozZniejszymi zmianami).

=  Ustawa z dnia 29-09-1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r., poz. 351, tekst jednolity).

Jak réwniez inne, niewymienione tutaj, przepisy prawa materialnego i procesowego, ktdrych zakres
obowigzywania oraz zakres normowania obejmuje postepowanie upadtosciowe oraz czynnosci
i postepowanie z nim zwigzane.

1.6. Data, na ktérg dokonano opisu i oszacowania

Opisu i oszacowania (wyceny) przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), dziatajgcego pod firma
ABM Solid Spétka Akcyjna w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, dokonano na dzien
30 grudnia 2018 r. (tj. na dzien poprzedzajgcy ogtoszenie upadtosci przedsiebiorstwa).

2. Opis przedsiebiorstwa dtuznika

2.1. Ogodlna charakterystyka przedsiebiorstwa upadtego

Spoétka ABM Solid rozpoczeta dziatalnos¢ gospodarczg w dniu 08-10-1991 r.

Jej siedziba miesci sie w Tarnowie, przy ul. Kazimierza Bartla 3.

Spétka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorcdw pod numerem KRS 0000054847.

Wpisu dokonat Sad Rejonowy w Krakowie-Srédmiesciu, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, w dniu 23-10-2001 r.

Zgodnie ze statutem czas trwania dziatalnosci Spoétki jest nieograniczony.

W strukturze Spétki zostaty wyodrebnione podstawowe jednostki biznesowe — oddziaty: w Tarnowie,
Grybowie, Debnie oraz Rzeszowie. Nie podlegaty one wpisowi do rejestru sgdowego.

Oddziat Wytwérnia Konstrukcji Stalowych w_Grybowie — przedmiotem jego dziatalnosci byto:

- wykonawstwo stalowych konstrukcji mostowych oraz wyposazenia mostow; - wykonawstwo
konstrukcji stalowych, budowlanych; - montaz konstrukcji stalowych; - remonty obiektéw mostowych
o konstrukcji stalowej oraz - wykonywanie zabezpieczen antykorozyjnych konstrukcji stalowych.

Oddziat Budownictwa w Tarnowie — prowadzit dziatalno$¢ w obszarach: - budownictwa uzytecznosci

publicznej; - budownictwa inzynieryjnego: w tym ochrony srodowiska i energetyki; - budownictwa
mieszkaniowego; - obiektow ochrony s$rodowiska. Oddziat Budownictwa realizowat zadania na
zasadzie zarzadzania projektami, korzystajgc w gtdwnej mierze z potencjatu podwykonawczego.
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Oddziat RESALMET Rzeszéw i Oddziat WKS Debno — Ze wzgledu na podjete dziatania
restrukturyzacyjne, oddziaty te w 2018 roku nie prowadzity dziatalnosci produkcyjnej.

W okresie, gdy Spétka funkcjonowata w stanie upadtosci uktadowej, tj. od marca 2013 r., do grudnia
2018 r., podejmowane byly dziatania restrukturyzacyjne, ktére miaty na celu odbudowanie pozycji
i przywrdcenia zdolnosci Spétki do konkurowania na rynku. Strategicznym celem byto osiggniecie
trwatej zdolnosci do generowania zysku, wzrost wartosci firmy i odbudowanie relacji
z interesariuszami a w szczegdlnosci z wierzycielami Spoétki.

Cel ten uwarunkowany byt zawarciem uktadu z wierzycielami, ktdry pozwolitby na zmniejszenie stanu
zobowigzan i otworzytby mozliwosé bezposredniego udziatu we wszelkiego rodzaju postepowaniach
przetargowych, réwniez publicznych, gwarantujgcych przyszty rozwd;j.

Gtosowanie nad zawarciem uktadu miato miejsce 21 grudnia 2018 r. W jego wyniku nie doszto jednak
do przyjecia uktadu pomiedzy ABM Solid S.A., a wierzycielami, w konsekwencji czego Sad Rejonowy
w Tarnowie wydat, dnia 31 grudnia 2018 r., postanowienie o zmianie sposobu prowadzenia
postepowania upadtosciowego ABM Solid. Nastgpita zmiana z postepowania z mozliwoscig zawarcia
uktadu, na postepowanie obejmujace likwidacje majatku upadtej Spoétki. Ustanowiony zostat takze
Syndyk Masy Upadtosci w osobie dotychczasowego Nadzorcy Sadowego.

Zmiana sposobu prowadzenia upadtosci Spoétki i ustanowienie Syndyka sprawito, ze wszelkie
dotychczasowe zatozenia strategiczne przestaty by¢ aktualne.

W roku 2018 sytuacja w branzy budowlanej w Polsce ulegta poprawie w poréwnaniu z analogicznym
okresem roku poprzedniego. Zgodnie z danymi GUS, produkcja budowlano-montazowa byta wyzsza
o 17,9%, niz przed rokiem. Pomimo korzystnie prezentujacych sie danych ogdlnych, branza
budowlana mierzyta sie z nawet 30 proc. wzrostem kosztéw materiatéw budowlanych oraz brakiem
rgk do pracy. Niestety, wskutek wzrostu kosztéw gwattownie spadta rentownos$¢ w budownictwie. To
wszystko sprawito, ze sytuacja finansowa firm z branzy budowlanej okazata sie gorsza, niz przed
rokiem.

Wedtug wiekszosci ekspertéow, w 2019 r. branza budowlana doswiadczy dalszego wzrostu kosztow,
m.in. w wyniku podwyzszenia ptacy minimalnej, rosngcych cen paliw, a takze energii elektrycznej, itp.

Aktualna sytuacja finansowa i prawna Spétki utrudnia pozyskiwanie nowych kontraktow. Spétka
ABM SOLID w zwigzku z ogtoszeniem upadtosci likwidacyjnej nie spetnia szeregu kryteridw, ktére sg
wymagane do wielu przetargdw. Pomimo tego realizowane s3 dziatania, ktére zmierzajg do
podpisywania przez WKS Grybéw nowych uméw bezposrednio z Inwestorami.

W lipcu 2007 r. Spétka zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, gdzie jej
akcje byty notowane od 28 sierpnia 2007 r. Rynek notowan: Gtéwny. Przynaleznos¢ do sektora
branzowego: Budownictwo. Segment, do ktdrego spotka zostata zakwalifikowana: Podstawowy
50 PLUS. Indeksy, w sktad ktérych wchodzity akcje spétki: WIG, WIG-PL, WIG-budownictwa.

ABM Solid S.A., to firma, ktérej branza zostata w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD)
sklasyfikowana, jako: ,Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych”.

Wedtug klasyfikacji SIC jej dziatalno$¢ zostata sklasyfikowana, jako: ,Budownictwo ogdlne,
Przedsiebiorstwa budowlane”.

Forma prawna przedsiebiorstwa, to spdtka akcyjna.
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Dnia 28 czerwca 2012 r. ztozony zostat, do Sadu Rejonowego w Tarnowie, Wydziatu
V Gospodarczego, wniosek o ogtoszenie upadtosci ABM Solid S. A. z mozliwoscig zawarcia uktadu.
Dnia 27 lipca 2012 r. Sad Rejonowy w Tarnawie, V Wydziat Gospodarczy, wydat postanowienie
o ogtoszeniu upadtosci ABM Solid S.A. z mozliwoscig zawarcia uktadu z wierzycielami.

Dnia 10 sierpnia 2012 r. Sad Rejonowy w Tarnowie wydat postanowienie o zmianie sposobu
prowadzenia postepowania upadtosciowego ABM Solid S.A. w Tarnowie z upadtosci uktadowej
z mozliwoscig zawarcia uktadu, na postepowanie obejmujgce likwidacje majgtku upadtego.

Sad postanowit powotaé Syndyka masy upadtosci w osobie Joanny Opalifskiej.

Dnia 6 marca 2013 r. Sad Rejonowy w Tarnawie, V Wydziat Gospodarczy, na wniosek Zarzgdu Spétki,
wydat postanowienie o zmianie sposobu prowadzenia postepowania upadtosciowego ABM Solid S.A.
w Tarnowie z postepowania przewidujgcego likwidacje majatku, na postepowanie z mozliwoscig
zawarcia ukfadu.

Sad postanowit jednoczesnie odwotac z funkcji Syndyka Joanne Opalifiskg oraz postanowit powotac
Nadzorce Sgdowego w osobie Katarzyny Olejniczak.

Na mocy postanowienia z dnia 31 grudnia 2018 r. (Sygn. akt V GUp 3/12-V GUu 1/18) Sadu
Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy, zmieniono sposdb prowadzenia postepowania
upadtosciowego ABM Solid S.A. w Tarnowie w upadtosci uktadowej z postepowania z mozliwoscig
zawarcia ukfadu, na postepowanie obejmujace likwidacje majatku upadtego.

Wskazane postanowienie zostato opublikowane w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym z dnia
18-01-2019 r., Nr 13, pod poz. 3180.

Z funkcji nadzorcy sgdowego odwotano Katarzyne Olejniczak, a powotano syndyka masy upadtosci,
w osobie Katarzyny Olejniczak.

Postepowanie upadtosciowe toczy sie pod sygnaturg akt V GUp 3/12-V GUu 1/18.

Przedsiebiorstwo, na dzien opisu i oszacowania, nie zostato oddane w dzierzawe.

2.2. Dane identyfikujace badang jednostke

=  Nazwa / firma przedsiebiorstwa
"ABM SOLID" Spoétka Akcyjna w upadtosci likwidacyjnej.

Zgodnie z §1 ust. 2 Statutu Spotki, ,Spotka moze réwniez uzywaé nazwy ABM Solid S.A.
i wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.”.

=  Siedziba przedsiebiorstwa
kraj Polska, wojewddztwo matopolskie, powiat m. Tarndw, gmina m. Tarnéw, miejscowos¢ Tarnow,
ul. Kazimierza Bartla 3, 33-100 Tarnow.

=  Oddziaty przedsiebiorstwa

Zgodnie z §5, ust. 2 Statutu Spodtki, ,Spotka moze powotywac i likwidowac oddziaty, filie, zakfady,
przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne oraz moze przystepowac do innych spétek w kraju
i zagranicy, jak rowniez uczestniczy¢ we wszystkich prawem dopuszczalnych powigzan z innymi
podmiotami z zachowaniem przepiséw prawa w tym zakresie.”.

Zgodnie z wpisami ujawnionymi w Krajowym Rejestrze Sgdowym, na dzien opisu i oszacowania,
badana jednostka nie posiadata oddziatéw — brak wpiséw.
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=  Przedmiot dziatalnosci przedsiebiorstwa
Na przedmiot dziatalnosci badanej jednostki sktadajg sie — zgodnie z zapisami w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego oraz zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci (PKD):

Przedmiot przewazajgce] dziatalnosci przedsiebiorcy:
41, 20, Z, Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Przedmiot pozostatej dziatalnosci przedsiebiorcy:

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
42,13, Z, Roboty zwigzane z budowg mostéw i tuneli.

42,99, Z, Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektow inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane.

43, 99, Z, Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane.
42,91, Z, Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii wodne;j.

43, 11, Z, Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych.

43, 12, Z, Przygotowanie terenu pod budowe.

25, 11, Z, Produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci.

49, 41, Z, Transport drogowy towardw.

2.3. Podstawy dziatalno$ci przedsiebiorstwa

=  Organ rejestrowy i data oraz numer wpisu do rejestru

Przedsiebiorstwo ABM Solid S.A. powstato w wyniku przeksztatcenia "ABM Solid" spotki
z ograniczong odpowiedzialnosciag w Tarnowie (RHB 350, Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydziat
Gospodarczy) w spétke akcyjng "ABM Solid" S.A. w Tarnowie.

Przeksztatcenia dokonano w oparciu o uchwate Nr 7, z dnia 3 marca 1999 r., podjetg przez Zwyczajne
Zgromadzenie Wspodlnikow spoétki "ABM Solid" Sp. z o.0.

Spétka ABM Solid S.A. zostata zawigzana na mocy statutu spdtki sporzadzonego w formie aktu
notarialnego z dnia 03-03-1999 r., sporzadzonego przez Notariusza Barbare Wachte, z Kancelarii
Notarialnej w Tarnowie, przy ul. Kottataja 1 — Rep. A Nr 1702/99.

Statut spétki w trakcie dziatalnosci badanej jednostki byt zmieniany.

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XIl Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23 pazdziernika 2001 r., pod numerem KRS 0000054847.

=  Rejestracja podatkowa i statystyczna
@ Numer ewidencyjny NIP
Przedsiebiorstwo uzyskato numer identyfikacji podatkowej (NIP): 8730005511.

o Numer statystyczny REGON
Przedsiebiorstwo uzyskato numer identyfikacyjny REGON: 850021886.
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=  Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 3 411 835,00 zt.

Kapitat zaktadowy dzieli sie na 793 450 akgc;ji (Liczba akcji wszystkich emis;ji).

Wartos$¢ nominalna jednej akcji wynosi 4,30 zt.

Caty kapitat zaktadowy zostat wptacony.

Wartos$¢ akcji objetych za aport wynosi 1 483 500,00 zt.

Wartos$¢é nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 6 823 670,00 zt.

Emisja akcji:

=  Seria ,A”:

Liczba akcji w danej serii — 12 400.

Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji uprzywilejowanych lub informacja, Zze akcje nie s3
uprzywilejowane — 12 400 szt. Uprzywilejowanie polega na tym, ze na jedng akcjg serii ,A”
przypadajg 2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu (imienne i uprzywilejowane).

=  Seria,B”:

Liczba akcji w danej serii — 283 500.

Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji uprzywilejowanych lub informacja, Zze akcje nie s3
uprzywilejowane — 283 500 szt. Uprzywilejowanie polega na tym, ze na jedng akcje serii ,B"”
przypadajg 2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu (imienne i uprzywilejowane).

=  Seria,C":

Liczba akcji w danej serii — 8 000.

Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji uprzywilejowanych lub informacja, ze akcje nie s3
uprzywilejowane — 8 000 szt. Uprzywilejowanie polega na tym, ze na jedng akcje serii ,,C"” przypadajg
2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu (imienne i uprzywilejowane).

=  Seria ,D":

Liczba akcji w danej serii — 59 865.

Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji uprzywilejowanych Ilub informacja, ze akcje nie s3a
uprzywilejowane — 59 865 szt. Uprzywilejowanie polega na tym, ze na jedng akcje serii ,D”
przypadajg 2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu (imienne i uprzywilejowane).

=  Seria ,E":

Liczba akcji w danej serii— 11 916.

Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji uprzywilejowanych Ilub informacja, ze akcje nie s3a
uprzywilejowane — 11916 szt. Uprzywilejowanie polega na tym, ze na jedng akcje serii ,E”
przypadaja 2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu (imienne i uprzywilejowane).

=  Seria ,F":

Liczba akcji w danej serii — 88 269.

Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji uprzywilejowanych Ilub informacja, ze akcje nie s3a
uprzywilejowane — 88 269 szt. Uprzywilejowanie polega na tym, ze na jedng akcje serii ,F” przypadajg
2 gtosy na Walnym Zgromadzeniu (imienne i uprzywilejowane).

www.budoserwis.com.pl
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Liczba akcji w danej serii — 154 500.
Rodzaj uprzywilejowania

Seria ,, G":

liczba akcji

uprzywilejowanych

uprzywilejowane — akcje nie sg uprzywilejowane (zwykte, na okaziciela).

Liczba akcji w danej serii — 175 000.
Rodzaj uprzywilejowania i

Seria ,H”:

liczba akcji

uprzywilejowanych

uprzywilejowane — akcje nie sg uprzywilejowane (zwykte, na okaziciela).

Czas trwania Spoftki

Spotka zostata utworzona na czas nieokreslony.

Struktura wiascicielska przedsiebiorstwa
Struktura wiascicielska przedsiebiorstwa zostata przedstawiona w ujeciu tabelarycznym, jak ponizej:

lub informacja, ze akcje nie s3

lub informacja, ze akcje nie s3

TABELA 1: STRUKTURA WtASCICIELSKA BADANEJ JEDNOSTKI, NA DZIEN 30-12-2018 R.
Wartosc L. Udziat
. . > .. nominalna .Wartosc .. w kapitale
Lp. Akcjonariusze llos¢ akgji 1 akgji objetych akcji T e
[PLN] - [%]

1 2 3 4 5 6

1. Barbara Pawlik. 190 078 4,30 zt 817 335,40 zt 23,96%
2. Marek Pawlik. 241 156 4,30 zt 1036 970,80 zt 30,39%
3. Witold Starakiewicz. 500 4,30 zt 2 150,00 zt 0,06%
4. Joanna Matera. 9853 4,30 zt 42 367,90 zt 1,24%
5. Tomasz Kowalski. 17 168 4,30 zt 73 822,40 zt 2,16%
6. Stanistaw Ojczyk. 2861 4,30 zt 12 302,30 zt 0,36%
7. Krzysztof Wolanski. 7 500 4,30 zt 32 250,00 zt 0,95%
8. Dariusz Bieniek. 102 4,30 zt 438,60 zt 0,01%
9. Dorota Wozniak. 102 4,30 zt 438,60 zt 0,01%
10. Bogdan Cichy. 108 4,30 zt 464,40 zt 0,01%
11. Jan Cygal. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
12. Grzegorz Cygan. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
13. Antoni Drescik. 204 4,30 zt 877,20 zt 0,03%
14. Stanistaw Dominik. 40 4,30 zt 172,00 zt 0,01%
15. Jozef Dziedzic. 84 4,30 zt 361,20 zt 0,01%
16. Stawomir Dudzic. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
17. Tadeusz Galia. 57 4,30 zt 245,10 zt 0,01%
18. Jacek Gotebiowski. 69 4,30 zt 296,70 zt 0,01%
19. Jozef Gaj. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
20. Jan Hebda. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
21. Jozef Hajdus. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
22. Marek lwan. 204 4,30 zt 877,20 zt 0,03%
23. Michat Jaglarz. 204 4,30 zt 877,20 zt 0,03%
24. Andrzej Jamréz. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
25. Bogdan Jamroz. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
26. Dariusz Jurgata. 69 4,30 zt 296,70 zt 0,01%
27. Aleksandra Krakowska. 118 4,30 zt 507,40 zt 0,02%
28. Waldemar Kumorek. 133 4,30 zt 571,90 zt 0,02%
29. Jarostaw Kutzner. 57 4,30 zt 245,10 zt 0,01%
30. Marcin Kuznar. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
31. Jozef Kepa. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
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Wartosc .. Udziat
. . .. . nominalna Wartosc .. w kapitale
Lp. Akcjonariusze llos¢ akcji 1 akji objetych akcji AT e
[PLN] i [%]
1 2 3 4 5 6
32. Piotr Knapczyk. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
33. Piotr Lezanka. 69 4,30 zt 296,70 zt 0,01%
34. Dariusz tacny. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
35. Czestaw taciak. 57 4,30 zt 245,10 zt 0,01%
36. Franciszek tach. 21 4,30 zt 90,30 zt 0,00%
37. Robert Malec. 57 4,30 zt 245,10 zt 0,01%
38. Kazimierz Marszatek. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
39. Ryszard Mucha. 69 4,30 zt 296,70 zt 0,01%
40. Marian Mikler. 204 4,30 zt 877,20 zt 0,03%
41. Krzysztof Murzyn. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
42. Robert Nowak. 57 4,30 zt 245,10 zt 0,01%
43. tukasz Papst. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
44. Andrzej Polowiec. 57 4,30 zt 245,10 zt 0,01%
45. Jan Ptaszek. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
46. Czestaw Przepiura. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
47. Piotr Pszeniczny. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
48. Marek Pudetek. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
49. Andrzej Samole;j. 204 4,30 zt 877,20 zt 0,03%
50. Zbigniew Samole;j. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
51. Czestaw Schram. 69 4,30 zt 296,70 zt 0,01%
52. Adam Smetek. 108 4,30 zt 464,40 zt 0,01%
53. Ryszarda Sygnarowicz. 84 4,30 zt 361,20 zt 0,01%
54. Edward Slusarczyk. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
55. Stanistaw Slusarczyk. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
56. Stefan Wachata. 108 4,30 zt 464,40 zt 0,01%
57. Rafat Weglarz. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
58. Stanistaw Wajtowicz. 45 4,30 zt 193,50 zt 0,01%
59. Maria Wygas.
60. Jozef Wygas. 33 4,30 zt 141,90 zt 0,00%
61. Barbara Szewczyk.
62. Krzysztof Zborowski. 84 4,30 zt 361,20 zt 0,01%
63. Jozef Zugaj. 96 4,30 zt 412,80 zt 0,01%
64. Pozostali akcjonariusze - Seria G. 154 500 4,30 zt 664 350,00 zt 19,47%
65. Pozostali akcjonariusze - Seria H. 165 982 4,30 zt 713 722,60 zt 20,92%
SUMA 793 450 3411 835,00 zt 100,00%
Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych.
= Organy Spofki
Organami Spotki sa:
1) Zarzad.
2) Rada Nadzorcza.
3) Walne Zgromadzenie.
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= Reprezentacja Spétki
Reprezentacje Spotki przedstawiona w ujeciu tabelarycznym, jak ponizej:

TABELA 2: REPREZENTACJA SPOLKI.
Organ Imie, nazwisko — funkcja
1 2
Zarzad Marek Pawlik — Prezes Zarzadu

Zrédto: Opracowanie wiasne, na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych.

Sposdb reprezentacji Spotki:
Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki upowazniony jest jednoosobowo
Prezes Zarzgdu albo dwdch Cztonkéw Zarzadu lub Cztonek Zarzadu tacznie z Prokurentem.

Na mocy postanowienia z dnia 31 grudnia 2018 r. (Sygn. akt V GUp 3/12-V GUu 1/18) Sadu
Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy, zmieniono sposdb prowadzenia postepowania
upadtosciowego ABM Solid S.A. w Tarnowie w upadtosci uktadowej z postepowania z mozliwoscig
zawarcia uktadu, na postepowanie obejmujace likwidacje majatku upadtego.

Wskazane postanowienie zostato opublikowane w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym z dnia
18-01-2019 r., Nr 13, pod poz. 3180.

Z funkcji nadzorcy sgdowego odwotano Katarzyne Olejniczak, a powotano syndyka masy upadtosci,
w osobie Katarzyny Olejniczak.
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2.4. Majatek przedsiebiorstwa — Aktywa trwate

2.4.1.Wartosci niematerialne i prawne

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu

na dzierh wyceny, badana jednostka ujawnita w spisie z natury / spisie inwentarza masy upadtosci, ze

jest wtascicielem / posiadaczem wartosci niematerialnych i prawnych.

Na wartosci niematerialne i prawne badanej jednostki, na dzien opisu i oszacowania, sktadajg sie:

Znak towarowy, w postaci znaku stowno-graficznego.

AB

SOLID sa

SWIADECTWO OCHRONNE

isdw ustawy z dnia 30 czerwea 2000 r. Prawe wlasmnodc
Dl 2 2008 ¢, Nr 119, poe. 1117 2 phén. 2m.)

"ABM SOLID" Spotka Akcyjna, Tamdéw, Polska

PRAWO OCHRONNE
NR 237939

NA ZNAK TOWAROWY

Prawe ochronie
trwa od: 2010-03-31

Warszawa, 21111013

ZNAK TOWAROWY
AB SOLID sa

Klnsyfikncja elementbw graficenyeh: 26.11.1 27.5.1 20.1.4

Kokory znakn tewarowego: nichieski jasnonichieski ciemmonichieski

Zgodnie z danymi, publikowanymi przez Urzad Patentowy Rzeczypospolitej Polskiej:

Data zgtoszenia znaku:

Nr zgtoszenia znaku:
Status:

Whtasciciel:

Kategoria prawa:

Rodzaj znaku towarowego:
Nazwa znaku:

Klasyfikacja wiedenska:
Klasyfikacja nicejska:

Data wygasniecia:

31-03-2010 .

2.368540.

Udzielenie prawa.

"ABM SOLID" Spétka Akcyjna, Tarndw / PL.
Znak towarowy.

stowno-graficzny.

ABM SOLID S.A.

26.11.01, 27.05.01, 29.01.04.

19, 36, 37, 39, 40, 42.

31-03-2020 .

S
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Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji WNiP, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r.
oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien
przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki), jak réwniez na podstawie
danych i informacji publikowanych przez Urzad Patentowy Rzeczypospolitej Polskiej z siedzibg
w Warszawie.

Zgodnie z art. 120 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2000 r. Prawo wtasnosci przemystowej
(Dz. U. 22017 r., poz. 776, tekst jednolity, z péZniejszymi zmianami), ,,Znakiem towarowym moze byc
kazde oznaczenie umozliwiajgce odrdznienie towardw jednego przedsiebiorstwa od towardw innego
przedsiebiorstwa oraz mozliwe do przedstawienia w rejestrze znakdw towarowych w sposéb
pozwalajgcy na ustalenie jednoznacznego i doktadnego przedmiotu udzielonej ochrony. Znakiem
towarowym, w rozumieniu ust. 1, moze by¢ w szczegdlnosci wyraz, witgcznie z nazwiskiem, rysunek,
litera, cyfra, kolor, forma przestrzenna, w tym ksztaft towaru lub opakowania, a takze dzwiek.”.
Zgodnie z art. 121 ustawy, ,Na znak towarowy moze byc¢ udzielone prawo ochronne.”.

Zgodnie z art. 153 ust. 1, 11 1% 1% 203 ustawy, , Przez uzyskanie prawa ochronnego nabywa sie
prawo wytgcznego uZywania znaku towarowego w sposob zarobkowy lub zawodowy na cafym
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. Udzielone prawa ochronne na znaki towarowe podlegajg wpisowi
do rejestru znakdw towarowych. Udzielenie prawa ochronnego na znak towarowy stwierdza sie przez
wydanie swiadectwa ochronnego na znak towarowy. Uprawniony moze wskazac, ze jego znak zostat
zarejestrowany, poprzez umieszczenie w sqgsiedztwie znaku towarowego litery ,,R” wpisanej w okrqg.
Czas trwania prawa ochronnego na znak towarowy wynosi 10 lat od daty zgfoszenia znaku
towarowego w Urzedzie Patentowym. Prawo ochronne na znak towarowy przedtuza sie o dalsze
10 lat ochrony, o ile uiszczona zostanie optata za dalszy okres ochrony.”.

Niemal kazda firma posiada wtasny znak towarowy. Jego gtéwnym zadaniem jest tworzenie zaufania,
pozyskiwanie klientow oraz ich lojalnosci. W efekcie ustabilizowania pozycji znaku towarowego
wartosé firmy moze wzrosngé. Znak towarowy moze by¢ sprzedany, zamieniony lub darowany,
oddany w zastaw oraz wniesiony aportem do spotki.

Najwiekszg zaletg promowania marki jest to, ze klient zaweza swojg ocene przy wyborze towaru lub
ustugi oraz zaczyna taczy¢ jakos¢ produktu z marka. Dzieki silnej marce jest takze mozliwe
poszerzenie asortymentu oferowanego towaru lub ustug w ramach promowanej juz od pewnego
czasu marki.

Lojalnos¢ wobec marki stanowi jeden ze strategicznych aktywow przedsiebiorstwa. Inwestycje
w budowanie lojalnosci wobec marki i odpowiednie jej wykorzystanie w zarzadzaniu
przedsiebiorstwem mogg stanowi¢ potencjalne 7Zréodto dodatkowej wartosci dla firmy,
a w konsekwencji istotny element przewagi konkurencyjne;j.

To nie biznes ,kreci sie” dzieki marce, ale marka jest wynikiem efektywnego modelu biznesowego.
Inaczej marka znika lub transakcja na marce zmienia jej pozycje.

Przedmiotowy, posiadany przez badang jednostke znak towarowy stowno-graficzny, to wartos¢
niematerialna i prawna, ktdra odnosi sie do prowadzonej przez Spétke dziatalnosci.

Znak towarowy jest integralng czescia budowania wizerunku oraz rozpoznawalnosci
przedsiebiorstwa.

W aktualnej, na dzien opisu i oszacowania, sytuacji faktycznej i prawnej Spdtki, posiadanie
wskazanego znaku towarowego stowno-graficznego zostato zidentyfikowane, jako wartosé rynkowa
dodana — ze wzgledu na nadal obowigzujgca ochrone tego znaku.
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Wartos$¢ wskazanego znaku towarowego stowno-graficznego nie ma jednak charakteru istotnego,
z punktu widzenia catej masy upadtosci.

Potencjalny, racjonalnie dziatajagcy inwestor bedzie gotowy =z tytutu mozliwosci nabycia
przedmiotowego znaku zaptaci¢ dodatkowg kwote, zawierajacg sie w cenie przedsiebiorstwa,
poniewaz znak ten miat niekwestionowany wptyw na kreowanie historycznych wynikéw Spétki.
Istnieje rowniez, w przypadku zbycia wskazanego znaku podmiotowi trzeciemu, mozliwos¢ jego
dalszego wykorzystania (uzytkowania).

Odbiorca ustug (klient) ma zawezone czasowo mozliwosci ,rejestracji” zdarzen, ktére utrwalajg sie
w jego Swiadomosci. Zachodzgce, szybkie zmiany w obszarze prawnym, ekonomicznym,
Srodowiskowym, itp., wymagajg ciggtego ponoszenia wydatkdw na kreowanie wiasnego
»pozytywnego wizerunku”, aby odpowiadat wymaganiom stawianym przez rynek i byt przez niego
rozpoznawalnym.

Przedmiotowy znak towarowy stowno-graficzny w $wiadomosci przecietnego odbiorcy (przy
zatozeniu, ze wie on o posiadaniu przez Spdtke takiego aktywa), nie zostat jeszcze
najprawdopodobniej catkowicie negatywnie przekreslony przez fakt postawienia badanej jednostki
w stan upadtosci likwidacyjne;.

Ponadto przedmiotowy znak towarowy, to warto$¢ niematerialna i prawna, ktéra umozliwia dalsze
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, zgodnej z profilem dziatania badanej jednostki.

Biorac pod uwage wyniki powyzszej analizy, jak réwniez aktualng sytuacje Spotki ustalono, ze znak
towarowy wskazany powyzej (stanowigcy aktywo niematerialne i prawne przedsiebiorstwa
upadtego) kreuje wartos$¢ dodang, pozwalajgcg na stwierdzenie, iz jest ona pochodng posiadania tego
aktywa. Jednak nalezy zauwazy¢, ze wskazana wartos¢ dodana nie osigga juz takiego poziomu, jakim
charakteryzowata sie w okresie sprzed stanu upadtosci i restrukturyzacji przedsiebiorstwa.

= Wartosé firmy ,, Wytwdrnia Konstrukcji Stalowych Grybow”.

Wskazany sktadnik wartosci niematerialnych i prawnych powstat w grudniu 2007 r., kiedy to
ABM Solid S.A. nabyfa zorganizowang czesé¢ przedsiebiorstwa pod nazwa Wytwdrnia Konstrukgcji
Stalowych w Grybowie. Wskazana wytwérnia stanowi obecnie oddziat spéfki.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji WNiP, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r.
oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien
przedstawicieli Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).

Wartos¢ firmy w rachunkowosci, to termin okreslajgcy te cze$¢ wartosci przedsiebiorstwa, ktéra nie
wynika bezposrednio z wyceny jego aktywdw netto. Wartos¢ firmy powstaje w przypadku przejeé
i jest wykazywana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Jest to rdznica
miedzy ceng nabycia innej jednostki lub jej zorganizowanej czesci, a wartoscig godziwg przejetych
aktywow netto. Jezeli cena nabycia jednostki lub jej zorganizowane] czesci jest nizsza od wartosci
godziwej przejetych aktywow, to rdzinica stanowi ujemng wartos¢ firmy (badwill) prezentowang
w pasywach bilansu. Jezeli cena nabycia jednostki lub jej zorganizowanej czesci jest wyzisza od
wartosci godziwej przejetych aktywdéw netto, to rdznica stanowi dodatnig wartos¢ firmy (goodwill),
ujmowang w aktywach bilansu.
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Biorgc pod uwage powyisze, przy uwzglednieniu zasady ostroznosci szacowania majgtku
przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), nalezy uznac, ze objeta przedmiotem i zakresem
niniejszego opracowania wartos$¢ firmy nie moze zostac scharakteryzowana, jako zbywalna.

W _odniesieniu_do wskazanych powyzej faktdw, wartosé firmy ,Wytwérnia Konstrukcji Stalowych

Grybow” nalezy uznac za niezbywalny sktadnik majatku badanej jednostki.

= Licencje i oprogramowanie — oprogramowanie komputerowe, wraz z licencjami na to
oprogramowanie, w postaci:
@ oprogramowania kosztorysowego (np. Rodos);
@ oprogramowania projektowego (np. MS Projekt, AutoCAD);
@ oprogramowania systemowego i biurowego;
o oprogramowania antywirusowego;
o oprogramowania serwerowego;
@ oprogramowania ksiegowo-finansowego i zarzgdczego.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji WNiP, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r.
oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien
przedstawicieli Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).

Wykaz / zestawienie wartosci niematerialnych i prawnych, w postaci oprogramowania
komputerowego, wraz z licencjami na to oprogramowanie, wchodzgcego w sktad majgtku
przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), zamieszczony zostat w Opinii o wartosci, okreslajgcej
warto$¢ wskazanych ruchomosci oraz WNiP upadtego przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firma
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, wedtug stanu na dziert 30-12-2018 r.,
ktdra stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

Zaréwno ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1191, tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), jak rowniez przepisy dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/24/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie ochrony prawnej programéw
komputerowych, wyrazajg zasade, zgodnie z ktdrg wprowadzenie do obrotu egzemplarza programu
komputerowego przez uprawniony podmiot wyczerpuje prawo do zezwalania na dalszy obrdt takim
egzemplarzem, z wyjatkiem uprawnienia do wyrazania zgody na jego uzyczenie lub najem.

Oznacza to, ze w przypadku, gdy dany program komputerowy, bedacy utworem, zostat wprowadzony
do obrotu, tj. zostat udostepniony nabywcy, wowczas dalszy obrot takim programem dokonywany
przez tego nabywce nie narusza praw autorskich do programu. Wobec powyiszego pierwotny
nabywca programu komputerowego uprawniony jest do jego zbycia (réwniez darowania) na rzecz
innych podmiotdéw, a zbycie takie nie moze podlegac kontroli ze strony autora danego programu lub
innego podmiotu, ktéremu w odniesieniu do programu przystugujg majgtkowe prawa autorskie.

Zgodnie ze wskazanymi ponizej przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych:

Art. 74 [Zakres ochrony] 1. Programy komputerowe podlegajg ochronie jak utwory literackie, o ile
przepisy niniejszego rozdziatu nie stanowig inaczej.

Art. 41 [Dziedziczenie; umowa] 1. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej: 1) autorskie prawa majatkowe
moga przej$¢ na inne osoby w drodze dziedziczenia lub na podstawie umowy; 2) nabywca autorskich
praw majgtkowych moze przeniesé je na inne osoby, chyba ze umowa stanowi inaczej. 2. Umowa
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o przeniesienie autorskich praw majgtkowych lub umowa o korzystanie z utworu, zwana dalej
,licencja", obejmuje pola eksploatacji wyraznie w niej wymienione. (...).

Art. 51 [Wyczerpanie prawa] (...) 3. Wprowadzenie do obrotu oryginatu albo egzemplarza utworu na
terytorium Europejskiego Obszaru Gospodarczego wyczerpuje prawo do zezwalania na dalszy obrot
takim egzemplarzem na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, z wyjgtkiem jego najmu lub uzyczenia.
Art. 52 [Wtasnos$¢ egzemplarza] 1. Jezeli umowa nie stanowi inaczej, przeniesienie wtasnosci
egzemplarza utworu nie powoduje przejscia autorskich praw majatkowych do utworu. (...).

Art. 53 [Forma] Umowa o przeniesienie autorskich praw majgtkowych wymaga zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Sprawa C-128/11 — wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 03-07-2012 r. Ochrona prawna
programow komputerowych (UsedSoft GmbH przeciwko Oracle International Corp.).

1) W mysl art. 4 ust. 2 dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/24/WE z dnia 23 kwietnia
2009 r. w sprawie ochrony prawnej programoéw komputerowych prawo do rozpowszechniania kopii
programu komputerowego zostaje wyczerpane, jesli podmiot praw autorskich, ktory zezwolit, choéby
i nieodptfatnie, na pobranie tej kopii z Internetu na nosnik danych, réwniez przyznat, w zamian
za zaptate ceny majgcej umozliwi¢é mu uzyskanie wynagrodzenia odpowiadajgcego wartosci
gospodarczej kopii dzieta, ktorego jest on wiascicielem, prawo do nieograniczonego w czasie
korzystania z tej kopii.

2) Zgodnie z art. 4 ust. 2 oraz art. 5 ust. 1 dyrektywy 2009/24 w przypadku odsprzedazy licencji na
korzystanie obejmujgcej odsprzedaz kopii programu komputerowego pobranej ze strony
internetowej podmiotu praw autorskich, licencji, ktéra zostata poczatkowo przyznana pierwszemu
nabywcy przez ten podmiot praw autorskich na czas nieograniczony i w zamian za zapfate ceny
majacej mu umozliwié¢ uzyskanie wynagrodzenia odpowiadajgcego wartosci gospodarczej kopii jego
dzieta, drugi nabyweca tej licencji, podobnie jak kazdy nastepny, mogg sie powotaé na przewidziane
w art. 4 ust. 2 tej dyrektywy wyczerpanie prawa do rozpowszechniania, i, co za tym idzie, mogg
zosta¢ uznani za uprawnionych nabywcow kopii programu komputerowego w rozumieniu art. 5 ust. 1
tej dyrektywy i korzystaé z przewidzianego w tym przepisie prawa do zwielokrotniania.

Producenci (dystrybutorzy) wiodgcych na rynku programéw komputerowych (operacyjnych,
edycyjnych, itp.) najczesciej dopuszczajg w umowach licencyjnych mozliwos¢ przeniesienia (ces;ji)
praw i obowigzkéw licencyjnych z pierwszego nabywcy programu na nastepnego. Warunkiem
skutecznosci takiego przeniesienia jest zazwyczaj (wedtug postanowien umoéw licencyjnych):

— przekazanie nabywcy programu przez jego zbywce (i zarazem dotychczasowego licencjobiorce)
dokumentdw licencyjnych oraz nosnikéw (np. ptyt CD), na ktorych program zostat utrwalony,

— definitywne zaprzestanie korzystania z programu przez dotychczasowego licencjobiorce i zarazem
jego zbywce,

— definitywne usuniecie przez zbywce ze swojego komputera zainstalowanego wczesniej programu,
ktory jest przedmiotem zbycia.

Powyzszych faktow nie potwierdzajg jednak informacje rynkowe — préby przeniesienia licencji
z jednego na inny podmiot w bardzo wielu przypadkach konczg sie zdecydowanym sprzeciwem
wiasciciela praw autorskich. Ponadto wykazane powyzej poglady, jak réwniez orzeczenia stanowig
jedng tylko strone wyktadni obowigzujgcych przepiséw. Istnieje bowiem bardzo silna opozycja
w stosunku do pogladu aprobujgcego mozliwos¢é odsprzedazy licencji na korzystanie
z oprogramowania, co powoduje, ze opinie oraz tezy piSmiennictwa w przedmiotowej materii majg
charakter bardzo podzielonych i rozbieznych (czesto w bardzo skrajny sposéb).
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Wskaza¢ nalezy, ze badana jednostka nie udokumentowata posiadania uprawnien do zbycia /
przeniesienia / cesji praw i obowigzkéw licencyjnych wynikajgcych z umow licencyjnych / licencji do
oprogramowania stanowigcego jej majgtek.

W takich sytuacjach domniemuje sie (zasada rynkowa), zZe licencje wraz z oprogramowaniem sg
niezbywalne.

Biorgc pod uwage powyisze, przy uwzglednieniu zasady ostroznosci szacowania majgtku
przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), nalezy uznac, ze objete przedmiotem i zakresem
niniejszego opracowania licencje, w zakresie wskazanego oprogramowania komputerowego, nie
moga zostac scharakteryzowane, jako zbywalne.

W _odniesieniu do wskazanych powyzej faktéw nalezy je uznaé za niezbywalne sktadniki majatku

badanej jednostki.

= domena internetowa przedsiebiorstwa upadtego (wraz z pocztg elektroniczng), w postaci:
o domeny ,www.abmsolid.eu”;
@ poczty elektronicznej ,,...@abmsolid.eu”.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy
oraz przedstawicieli badanej jednostki), na podstawie danych pozyskanych przez autora niniejszego
opracowania we witasnym zakresie, jak réwniez na podstawie danych i informacji publikowanych
w serwisach internetowych (np. bisnode.pl, itp.).

Przedmiotowa, posiadana przez badang jednostke domena (wraz z poczty elektroniczng), to wartos¢
niematerialna i prawna, ktdéra odnosita sie do prowadzonej przez Spétke dziatalnosci.

W aktualnej, na dzien opisu i oszacowania, sytuacji faktycznej i prawnej Spdtki, posiadanie
wskazanego aktywa nie zostato zidentyfikowane, jako wartos¢ rynkowa dodana. Potencjalny,
racjonalnie dziatajgcy inwestor nie bedzie gotowy z tytutu mozliwosci nabycia prawa do
przedmiotowej domeny (wraz z pocztg elektroniczng) zaptaci¢ dodatkowej kwoty, zawierajacej sie
w cenie przedsiebiorstwa.

Przygotowanie, zaprojektowanie oraz uruchomienie tego typu strony internetowej nie stanowi
przedsiewziecia kosztownego, a potencjalny inwestor z bardzo duzg dawka prawdopodobienstwa,
bedzie zainteresowany stworzeniem takiej strony, zgodnie z wiasnymi wytycznymi — brak potrzeby
wykorzystywania domeny i poczty elektronicznej upadtego przedsiebiorstwa.

Bioragc pod uwage stan faktyczny, wyniki powyzszej analizy, jak réwniez aktualng sytuacje badanej
jednostki ustalono, ze przedmiotowe aktywo (stanowigce aktywo niematerialne i prawne
przedsiebiorstwa upadtego) nie kreuje wartosci dodanej, ktéra pozwalataby na stwierdzenie, ze jest
ona pochodng posiadania przez Spotke tego aktywa.

Wskazana wyzej domena (wraz z pocztg elektroniczng) nie kreuje wartosci dodanej — nalezy je uznaé

za niezbywalne sktadniki majgtku badanej jednostki.
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2.4.2.Nieruchomosci — grunty, budynki / lokale oraz budowle

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu

na dzierh wyceny, badana jednostka ujawnita w spisie z natury / spisie inwentarza masy upadtosci, ze

jest wtascicielem / uzytkownikiem wieczystym:

nieruchomosci gruntowych (gruntéw — grupa ,,0” KST);

budynkéw / nieruchomosci budynkowych oraz lokali / nieruchomosci lokalowych (grupa

,17 KST), ), posadowionych na nieruchomosciach gruntowych (gruntach);

budowli (grupa ,,2” KST), posadowionych na nieruchomosciach gruntowych (gruntach).

TABELA 3: ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI (GRUPY 0,112 KST), STANOWIACYCH MAJATEK BADANEJ JEDNOSTKI, NA DZIEN 30-12-2018R.
. , . Pow. dziatki Nr . . .
Lp. Adres Rodzaj nieruchomosci [ha] dziatki Rodzaj prawa Ksiega wieczysta
1 2 3 4 5 6 7
woj. matopolskie, m. Tarnéw,
ul. Beckera / 0,7278 1/142 wtasnoséé TR1T/00116898/3
1 ul. Wyszynskiego. Grunty niezabudowane
’ . topolski Tarné i zabudowane.
WOl Malopoiskie, m. 1arnow, 0,2158 135/10 wiasnos¢ TR1T/00093549/4
ul. Bartla 3.
Tarnéw - tacznie [ha]: 0,9436
woj. matopolskie, . . .
2. pow. brzeski, gm. Debno. Grunt zabudowany. 4,4000 500/35 wieczyste uzytkowanie  TR1B/00049832/5
Debno - tacznie [ha]: 4,4000
woj. matopolskie, 0,1519 1875/4  wieczyste uzytkowanie TR10/00073125/6
pow. bochenski, m. Bochnia, Grunty zabudowane.
ul. Partyzantéw 21. 0,1983 1875/3  wieczyste uzytkowanie TR10/00082847/9
m. Bochnia, 0,1518 851/3  wieczyste uzytkowanie TR10/00058375/2
ul. Partyzantéw 21. 0,1176 851/4  wieczyste uzytkowanie TR10/00058375/2
3. m. Bochnia, 3 Grunty niezabudowane. 0,2714 849 wtasno$é TR10/00071991/3
ul. Na Buczkdw.
m. Bochnia. 0,3575 854/1 wtasnosé TR10/00082612/3
m. Bochnia. 0,0792 1880/17 wiasnos¢ TR10/00082868/2
m. Bochnia, . . . .
Ul éw. Marka 3. Lokale mieszkalne. 0,0648 6071/5 wieczyste uzytkowanie TR10/00061251/1
Debno - tacznie [ha]: 1,3277
woj. mafopolskie, Grunt zabudowany. 1,6888 42/1  Usytkowanie wieczyste NS1G/00040501/6
pow. nowosadecki,
m. Grybdw, . . -
ul. Kodciuszki 33. Grunt niezabudowany. 0,3576 22 Uzytkowanie wieczyste  NS1G/00040501/6
Grunt zabudowany. 0,1400 2328/13 Uzytkowanie wieczyste ~ NSG/00045562/6
Grunt niezabudowany. 0,1700 2328/11 Uzytkowanie wieczyste ~ NSG/00045562/6
4. woj. matopolskie, Grunt zabudowany. 0,6900 562/3  Uzytkowanie wieczyste ~ NSG/00026833/8
pow. nowosadecki, Grunt zabudowany. 0,8800 2328/1 Uzytkowanie wieczyste ~ NSG/00026833/8
gm. Grybéw, Grunt niezabudowany. 0,0400 2328/5 Uzytkowanie wieczyste  NSG/00026833/8
Biata Nizna. Grunt niezabudowany. 0,0300 2328/6 Uzytkowanie wieczyste ~ NSG/00026833/8
Grunt niezabudowany. 0,0300 2328/7 Uzytkowanie wieczyste  NSG/00026833/8
Grunt zabudowany. 0,2000 2328/3 Uzytkowanie wieczyste  NSG/00026833/8
Grybow - tacznie [ha]: 4,2264
0,7044 489/14 Uzytkowanie wieczyste  RZ1Z/00148661/6
woj. podkarpackie, ) 0,1718 489/15 Uzytkowanie wieczyste RZ1Z/00148661/6
) Grunty zabudowane i ) o
5.  m.Rzeszéw, niezabudowane 0,0036 489/16 Uzytkowanie wieczyste RZ1Z/00148661/6
Al. Okulickiego 18. ' 0,0348 489/20 Uzytkowanie wieczyste RZ1Z/00148661/6
0,2257 489/21 Uzytkowanie wieczyste  RZ1Z/00150165/6
Rzeszow - tacznie [ha]: 1,1403
Grunty zabudowane - _35/4 WA3M/00444645/5
woj. mazowieckie budynek mieszkalno- 382 Udziat w dziatkach WA3M/00444645/5
6. m J\}Varszawa ! ustugowy, w ktérym Cata pow. = 125 wynoszacy WA3M/00444645/5
. . , . 2
ul. Modlifiska 129. zlokﬁllzowane sg 9341,00 m*. 126 99117/1630766 WA3M/00444645/5
ponizsze lokale 127/2 WA3M/00444645/5
ustugowe. 128/2 WA3M/00444645/5
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Pow. dziatki Nr

Lp. Adres Rodzaj nieruchomosci [ha] daiatki Rodzaj prawa Ksiega wieczysta
1 2 3 4 5 6 7
Lokal ustugowy - U2 30,29 - WA3M/00501448/2
Lokal ustugowy - U5 65,21 - WA3M/00501449/9
Lokal ustugowy - U9 189,79 - WA3M/00501450/9
Lokal ustugowy - U11 71,7 - WA3M/00501451/6
Lokal ustugowy - U15 153,89 - WA3M/00501452/3
Lokal ustugowy - U18 83,31 - WA3M/00501453/0
Lokal ustugowy - U19 154,28 - WA3M/00501454/7
. . Udziat wynoszacy
Garaz (duzy). - - 39/189 WA3M/00472914/7
Garaz (maty). - - Udziat wynoszacy 1/33  WA3M/00471952/8

Warszawa - facznie [ha]: -

Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych.

Wskazane nieruchomosci gruntowe zabudowane i niezabudowane, nieruchomosci budynkowe
i lokalowe, jak réwniez budowle (tj. $rodki trwate grup ,,0”, ,1” i ,2” KST), stanowia majatek spotki
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie — sg objete prawami uzytkowania
wieczystego oraz wtasnosci (w tym odrebnej witasnosci), ktére przystuguja wskazanej Spétce
w odpowiednich udziatach.

Powyzsze ustalenia zostalty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkow trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki), wtasciwych
katastrow nieruchomosci prowadzonych przez Prezydentow Miast lub Starostéw oraz na podstawie
wpiséw ujawnionych we wskazanych powyzej ksiegach wieczystych.

Szczegbétowa  charakterystyka  wskazanych nieruchomosci  gruntowych  zabudowanych
i niezabudowanych, nieruchomosci budynkowych i lokalowych, jak réwniez budowli (tj. sSrodkéw
trwatych grup ,,0”, ,1” i ,,2” KST) zostata zawarta w Operatach szacunkowych, stanowigcych zafgczniki
do niniejszego opracowania.

2.4.3.Urzadzenia, maszyny i inne rzeczowe aktywa trwate

A) W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug
stanu na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita w spisie z natury / spisie inwentarza masy
upadtosci, ze jest wiascicielem srodkdw trwatych obejmujgcych urzadzenia techniczne i maszyny,

$rodki transportu i inne $rodki trwate ($rodki trwate grup ,3-8” KST) oraz takich $rodkdéw, jak

narzedzia, przyrzady, wyposazenie i srodki niskocenne.

Majatek spotki obejmujgcy urzadzenia techniczne i maszyny, srodki transportu oraz inne Srodki
trwate, tj. $rodki trwate grup ,3-8” KST, oraz narzedzia, przyrzady, wyposazenie i érodki niskocenne,
na dzied opisu i oszacowania, zlokalizowany byt na terenie nieruchomosci wchodzacych w sktad
majatku badanej jednostki, tj. w:

= wojewddztwie matopolskim, m. Tarnéw, przy ul. Beckera / ul. Wyszynskiego;

=  wojewddztwie matopolskim, m. Tarnéw, przy ul. Bartla 3;

=  wojewddztwie matopolskim, powiecie brzeskim, gminie Debno;

=  wojewddztwie matopolskim, powiecie bochenskim, m. Bochnia, przy ul. Partyzantéw 21;

=  wojewddztwie matopolskim, powiecie nowosgdeckim, m. Grybéw, przy ul. Kosciuszki 33;
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=  wojewddztwie matopolskim, powiecie nowosgdeckim, gm. Grybdw, miejscowosci Biata Nizna;
=  wojewddztwie podkarpackim, m. Rzeszéw, przy Al. Okulickiego 18;
=  wojewddztwie mazowieckim, m. Warszawa, przy ul. Modlinskiej 129.

Wskazane $rodki (tj. $rodki trwate grup ,3-8” KST, $rodki niskocenne oraz wyposazenie), stanowig
majatek spotki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie — sg objete prawem
wtasnosci, ktore przystuguje wskazanej Spotce.

Powyizsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkéw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki).

Szczegbétowy wykaz wskazanych srodkéw trwatych, niskocennych oraz wyposazenia, stanowigcych
majatek badanej jednostki, zostat zawarty w Opinii o wartosci, okreslajgcej wartos¢ wskazanych
ruchomosci oraz WNiP upadtego przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, wedtug stanu na dzied 30-12-2018 r., stanowigce]j zatgcznik do
niniejszego opracowania.

B) W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug
stanu na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest wifascicielem, w ramach aktywoéw

trwatych, pozycji w postaci srodkéw trwatych w budowie.

Wskazane srodki trwate w budowie obejmuja:

TABELA 4: ZESTAWIENIE SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE, NA DZIEN 30-12-2018 R.
Lp. prol;lerktu Projekt / Srodek trwaty w budowie - opis Kwotalzlio;ektu
1 2 3 4
1. INW0014 Budowa oczyszczalni malarni WKS. 2 252 225,41 zt
2. INW0016 Rusztowanie montazowe WKS. 14 356,49 zt
3. INW0037 Modernizacja maszyny do ciecia blach — Oxytome, 900-0009, Grybow. 79 508,28 zt
4, INW0038 Modernizacja — nozyce hydrauliczne do ciecia blach, 400-0174, Grybow. 24 040,35 zt
5. INW0040 Modernizacja suwnicy 12,5t, wraz z torowiskiem, na dziatce 562/3, Grybdw. 204 024,02 zt

RAZEM: 2 574 154,55 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkédw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej
jednostki).

Srodki trwate w budowie to $rodki trwate w okresie budowy, ulepszenia lub montazu istniejacych juz
Srodkow trwatych oraz srodki gotowe do przekazania do uzytkowania. Do definicji tego typu srodka
trwatego wliczamy réwniez naktady poniesione w zwigzku z przedsiewzieciem budowy, przebudowy,
adaptacji, lub montazu srodka trwatego.
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Opisane w powyzszej tabeli zadania inwestycyjne / projekty, ktére byly prowadzone przez Spoétke,
stanowity inwestycje przystosowane i przygotowane Scisle pod kgtem (dla potrzeb) prowadzonej
przez badang jednostke dziatalnosci operacyjnej / gospodarcze;.

Zgodnie z uzyskanymi podczas procedury opisu i oszacowania danymi, przy uwzglednieniu informacji
przekazanych przez wtasciwe stuzby Spotki ustalono, ze zadania inwestycyjne / projekty nr 1 i 2
(zgodnie z numeracjg w tabeli powyzej) stanowig pozycje, ktére odnoszg sie do majgtku
nieruchomego (nieruchomosci), zlokalizowanego w wojewddztwie matopolskim, powiecie
nowosgdeckim, miescie Grybdéw, przy ul. Kosciuszki 33.

Ustalono, ze przeprowadzenie tych inwestycji ma wptyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci, ktére
stanowig majatek badanej jednostki, a wiec zostaty uwzglednione (skonsumowane) podczas
oszacowania wartosci tych sktadnikéw majatkowych.

Podczas okreslania, w podejsciu dochodowym, wartosci rynkowej praw do nieruchomosci
gruntowych, zabudowanych, zlokalizowanych w Grybowie, przy ul. Kosciuszki 33, oszacowano
wartosé¢ obejmujacg prawo do gruntéw oraz wartosé sktadnika budowlanego, posadowionego na
tych gruntach i trwale z nimi zwigzanego (Srodkdéw, stanowigcych cze$¢ sktadowg nieruchomosci —
nie mogacych byé od niej odtgczone bez istotnej jej zmiany, tj. oczyszczalni malarni WKS
oraz rusztowania montazowego WKS). Uzyskiwanie dochodu z catej nieruchomosci i jego
wykorzystywanie w podejsciu dochodowym powoduje, 7ze wartos¢ rynkowa okreslona w tym
podejsciu obejmuje wartos¢ prawa do gruntdw, wraz z prawem witasnosci jego czesci sktadowych.
Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze podczas szacowania wartosci rynkowej
nieruchomosci, stanowigcych majatek badanej jednostki, zlokalizowanych w Grybowie, przy
ul. Kosciuszki 33, oszacowano ich wartos¢ wedtug stanu na dzied opisu i oszacowania, a wiec
z uwzglednieniem poczynionych zadan inwestycyjnych / projektéw.

Zgodnie z uzyskanymi podczas procedury opisu i oszacowania danymi, przy uwzglednieniu informacji
przekazanych przez wiasciwe stuzby Spoétki ustalono, ze zadania inwestycyjne / projekty nr 3,4 i 5
(zgodnie z numeracjg w tabeli powyzej) stanowig pozycje, ktére odnosza sie do majatku ruchomego
(ruchomosci — maszyn i urzadzen), zlokalizowanego w wojewddztwie matopolskim, powiecie
nowosgdeckim, miescie Grybow, przy ul. Kosciuszki 33, tj. do maszyny do ciecia blach Oxytome,
nozyc hydraulicznych do ciecia blach oraz do suwnicy 12,5t, wraz z torowiskiem.

W trakcie procedury oszacowania ustalono, ze wskazane zadania inwestycyjne / projekty
obejmowaty maszyny i urzadzenia, ktére na dzien opisu i oszacowania, stanowity juz srodki trwate
badanej jednostki — byty ujawnione w ewidencji srodkdw trwatych, jak réwniez w spisie z natury /
spisie inwentarza masy upadtosci.

Ustalono, ze przedmiotowe zadania inwestycyjne zostaty uwzglednione (skonsumowane) podczas
szacowania wartosci sktadnikéw majatkowych (wskazanych maszyn i urzadzen), ktérych dotyczyty,
a ktore stanowig juz $rodki trwate badanej jednostki, tj. maszyny do ciecia blach Oxytome, nozyc
hydraulicznych do ciecia blach oraz do suwnicy 12,5t, wraz z torowiskiem.

Podczas okre$lania wartosci prawa wtasnosci konkretnej ruchomosci (maszyny / urzadzenia —
stanowigcej majatek badanej jednostki), jej warto$¢ szacowano wedtug stanu na dzien opisu
i oszacowania, a wiec z uwzglednieniem poczynionego zadania inwestycyjnego / projektu.

Biorgc pod uwage powyisze, przy uwzglednieniu zasady ostroznosci szacowania majgtku
przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), nalezy uznaé, ze objete przedmiotem i zakresem
niniejszego opracowania $rodki trwate w budowie nie mogg zosta¢ scharakteryzowane, jako
zbywalne.
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W _odniesieniu do wskazanych powyzej faktéw nalezy je uznaé za niezbywalne sktadniki majatku

badanej jednostki.

2.4.4.Naleznosci dtugoterminowe

Naleznosci sg to wszystkie aktywa, ktére nalezg sie od podmiotéw zewnetrznych, w zwigzku
ze zdarzeniami zaistniatymi w przesztosci. Naleznosci dtugoterminowe sg to naleznosci o terminie
sptaty powyzej roku liczac od dnia bilansowego. Naleznosciami dtugoterminowymi sg z reguty
pozyczki udzielane innym firmom.

Naleznosci dtugoterminowe, to sumy pieniezne nalezne jednostce gospodarczej od kontrahentow.
Stanowig one spodziewane wptywy i korzysci ekonomiczne, ktére stajg sie wymagane powyzej 1 roku
od dnia bilansowego.

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzied wyceny, badana jednostka nie ujawnita posiadania, w ramach aktywéw trwatych, zadnych

naleznosci dtugoterminowych.

Wszystkie nalezno$ci zostaty objete jednym spisem.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkédw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej
jednostki).

2.4.5.Inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe to aktywa, ktdre firma nabyta w celu osiggniecia korzysci. Korzysci te
wynika¢ mogg z uzyskania w przysztosci odsetek, dywidend, innych przychodéw, lub po prostu
z przyrostu wartosci danej inwestycji. Zalicza sie tu aktywa rzeczowe, takie jak nieruchomosci, ktore
spotka kupita nie na witasny uzytek, lecz je na przyktad dzierzawi. Mogg to byé réwniez réznego
rodzaju inwestycje finansowe, takie jak: akcje i udziaty, lokaty bankowe, udzielone pozyczki.
Kryterium zaliczenia ich do dtugoterminowych jest czas, przez jaki firma planuje utrzymywaé dang
inwestycje — jezeli powyzej roku, to dtugoterminowe.

Do inwestycji dtugoterminowych zaliczane sa:

- inwestycje w nieruchomosci i prawa — nieruchomosci inwestycyjne, tj.: grunty, budynki i budowle
(stanowigce odrebng witasnosé jednostki), lokale, takze spétdzielcze prawo do lokalu; wartosci
niematerialne i prawne — sg to posiadane przez jednostke inwestycje (nabyte lub wytworzone
we wiasnym zakresie), ktére majg pozwolic ich posiadaczowi na osiggniecie korzysci ekonomicznych
z przyrostu ich wartosci. Nieruchomosci inwestycyjne oraz wartosci niematerialne i prawne nie s3
uzywane przez jednostke, jak Srodki trwate, do prowadzenia biezgcej dziatalnosci. Petnig raczej
funkcje lokaty kapitatu, poniewaz zostaty nabyte lub wytworzone z zamiarem uzyskania w przysztosci
z nich korzysci z innych zrddet niz podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza.

- dtugoterminowe aktywa finansowe — sg to aktywa ptatne i wymagalne lub przeznaczone do zbycia
w okresie przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego. Wykazuje sie je w bilansie z podziatem
na aktywa w jednostkach powigzanych i w pozostatych jednostkach, tj.:

a) udziaty lub akcje,

b) inne papiery wartosciowe,
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¢) udzielone pozyczki,

d) inne dtugoterminowe aktywa finansowe.

- inne inwestycje dtugoterminowe — to te aktywa, ktdre nie kwalifikujg sie do udziatéw, akcji,
dtuznych papieréw wartosciowych i pozyczek. Sg to na przyktad zdeponowane w banku jako lokata
kapitatu: ztoto, kamienie szlachetne, dzieta sztuki.

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzier wyceny, badana jednostka ujawnita w spisie z natury / spisie inwentarza masy upadtosci, ze
jest posiadaczem sktadnikéw majatkowych obejmujacych inwestycje dtugoterminowe.

Badana jednostka, na dzier opisu i oszacowania, jest wtascicielem / posiadaczem akcji / udziatéw
nastepujgcych spotek zaleznych / powigzanych — ktdre dziatajg/-ty w grupie kapitatowej:

TABELA 5: ZESTAWIENIE AKCJI / UDZIALOW POSIADANYCH W SPOLKACH ZALEZNYCH / POWIAZANYCH, STANOWIACYCH MAJATEK BADANEJ
JEDNOSTKI, NA DZIEN 30-12-2018 r.

L. . Wartos¢ Udziat
llo$¢ udziatéw . .
So6iki zaleinei nominalna badanej
Wysokos¢ kapitatu L. s Wartos¢ p . .j udziatéw Spotki jednostki
llo$¢ udziatow, . / powigzanej .. .
. . zaktadowego ) .. nominalna . zaleinej / w kapitale
Lp. Firma spotki P na ktore dzieli . posiadanych k . L
Spotki . 1 udziatu powigzanej Spotki
sie Kz przez badang . ..
[z1] [z4] . posiadanych przez zaleznej /
jednostke . . .
e badang jednostke  powigzanej
) [t] [%]
1 2 3 4 5 6 7 8
ABM Invest Tarnéw
Sp. z 0.0. w likwidacji
1. zsiedzibgw 2900 000,00 zt 2900,0 1 000,00 zt 2900 2900 000,00 zt 100,00%
Tarnowie
(KRS: 0000291412).
Elementy Budowlane
Radymno Sp. z .0.0.
2. zsiedzibgw 604 700,00 zt 12 094,0 50,00 zt 12 094 604 700,00 zt 100,00%
Radymnie
(KRS: 0000129483).
Przedsiebiorstwo
Robot Inzynieryjnych
3, Budownictwa 2 440 000,00 zt 48592,0 50,00 zt 5592 279 600,00 zt 11,46%
Sp. z 0.0. z siedzibg
w Tarnowie
(KRS: 0000046798).
TRANS SOLID
4, SP.20.0.zsiedziba 210 000,00 zt 4200 500,00zt 80 40 000,00 2t 19,05%
w Debnie

(KRS: 0000054612).

Zrédto: Opracowanie wiasne, na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych.

Powyisze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na
dzied 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnied przedstawicieli
Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).
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2.4.6.Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, to koszty przysztych okreséw, ktére beda rozliczone
w okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego. Ujmowane sg tu nakfady poniesione przez
firme w przesztosci, a nastepnie systematycznie, po czesci, rozliczane w ciezar kosztow.

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka nie ujawnita posiadania, w ramach aktywéw trwatych, zadnych

dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

Powyisze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na
dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien przedstawicieli
Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).

2.5. Majatek przedsiebiorstwa — Aktywa obrotowe
2.5.1.Zapasy

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest wtascicielem / posiadaczem, w ramach aktywow

obrotowych, pozycji w postaci zapasdw, ktore obejmujg materiaty oraz towary.

Powyzsze ustalenia zostaly poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na
dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien przedstawicieli
Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).

Dla badanej jednostki zapasy, to aktywa przeznaczone do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci
gospodarczej, bedgce w trakcie produkcji przeznaczonej na sprzedaz lub materiaty i surowce
zuzywane w procesie produkcyjnym lub w trakcie $wiadczenia ustug.

W przedsiebiorstwach o dtugim okresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej znajdujg sie czesto
materiaty i towary o matej przydatnosci do sprzedazy. S3 to czesto zapasy zakupione w poprzednich
latach, ktére z rdoinych wzgledow nie zostaty zuzyte, resztki nadmiernych zapasdéw, zakupionych
w celu wykonania zawartych umoéw, materiaty do biezgcej eksploatacji maszyn i urzadzen. Zdarza sie
tez czesto, ze koszty ich przechowywania i zabezpieczenia, ewentualnie likwidacji (utylizacji)
przekraczajg ich wartos$¢ rynkowa.

Zapasy badanej jednostki, to aktywa, ktére byly przydatne w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci gospodarczej / operacyjne;j.

Istniejgce, na dzien opisu i oszacowania zapasy, mozina zby¢é na rzecz innych podmiotow,
prowadzacych dziatalno$é o podobnym charakterze.

Zapasy badanej jednostki, to aktywa, ktére zostaty zlokalizowane w Debnie oraz w Grybowie.

Wykaz wskazanych srodkéw obrotowych, stanowigcych majatek badanej jednostki, zostat zawarty
w Opinii o wartosci, okreslajgcej warto$¢ wskazanych ruchomosci oraz WNiP upadtego
przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg
w Tarnowie, wedtug stanu na dzier 30-12-2018 r., stanowigcej zatgcznik do niniejszego opracowania.
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2.5.2.Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci sg to wszystkie aktywa, ktére nalezg sie od podmiotéw zewnetrznych, w zwigzku
ze zdarzeniami zaistniatymi w przesztosci. Do naleznosci kréotkoterminowych zalicza sie wszystkie
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci wymagalne w okresie kréotszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego.

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest wiascicielem / posiadaczem , w ramach aktywow

obrotowych, pozycji w postaci naleznosci krétkoterminowych (z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci).

Przedtozony zostat réwniez spis naleznosci, wedtug stanu na dzied wyceny — wskazany spis zostat
przedtozony przez przedstawicieli badanej jednostki.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na
dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien przedstawicieli
Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).

Zgodnie z art. 331 ustawy Prawo upadtosciowe: , Likwidacja wierzytelnosci upadtego nastepuje przez
ich zbycie albo sciggniecie. Wybdr sposobu likwidacji nalezy poprzedzic oceng, ktdry z nich umozliwia
zaspokojenie wierzycieli w jak najwiekszym stopniu przy uwzglednieniu kosztow i ryzyka
niepowodzenia Sciggniecia wierzytelnosci upadfego oraz koniecznosci zaspokojenia zobowigzan,
o ktérych mowa w art. 230, zwigzanych z przedtuzeniem postepowania upadtosciowego.”.

Naleznosci (wierzytelnosci upadtego) stanowig najczesciej jeden z gtownych sktadnikow aktywow
przedsiebiorstwa.

Podczas szacowania wartosci tego typu aktywow zasadniczym problemem dokonujgcego wyceny jest
ustalenie mozliwego i odpowiadajgcego warunkom rynkowym poziomu zaspokojenia wierzyciela /
wierzytelnosci oraz ustalenie okolicznosci, warunkéw i czynnikdéw zewnetrznych, ktére mogg miec
wptyw na ten poziom.

Sprzedaz wierzytelnosci, to ustuga kierowana do podmiotéw, ktére definitywnie chcg sie pozbyc
wierzytelnosci lub jak najszybciej odzyska¢ zamrozone s$rodki, niezaleznie od kosztéw takiego
postepowania. Sprzedaz wierzytelnosci polega na przeniesieniu przystugujacych do niej praw na
podmiot zewnetrzny (np. przedsiebiorstwo windykacyjne). Przeniesienie praw do wierzytelnosci
odbywa sie na mocy umowy przelewu wierzytelnosci (cesja).

Najczesciej tego typu zobowigzanie ma charakter odptatny. Zatem na umowe powinny skfadaé sie
m.in. szczegdtowe warunki zaptaty (okreslenie ceny i wyznaczenie terminu pfatnosci) oraz sposoby
wyjasniania ewentualnych sporéow.

Sprzedaz wierzytelnosci pozwala na niemal natychmiastowe pozyskanie jakiejs czesci “zamrozonej”
gotowki, a w przypadku zawarcia transakcji definitywnego zakupu przerzuca cate ryzyko odzyskania
pieniedzy na przedsiebiorstwo windykacyjne.

Nie kazdg jednak wierzytelno$¢ mozna sprzedaé. Firmy windykacyjne unikajg bowiem zakupu
niepewnych roszczen. Analizujg i szacujg one ryzyko nabycia kazdej wierzytelnosci, co przektada sie
na decyzje o zakupie i oferowang cene.

Praktyka rynkowa pokazuje, ze najczesciej nabywane s wierzytelnosci firm i podmiotow
wyptacalnych — takich jak np. zaktady opieki zdrowotnej, czy spétki akcyjne.
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Przedstawiciel firmy windykacyjnej, ktora analizuje zakup dtugu, przy wycenie ustugi zwraca uwage
przede wszystkim na forme udokumentowania wierzytelnosci. Réwnie istotna jest sytuacja formalno-
prawna dtuznika, jego wyptacalnosc¢ i posiadany majatek.

Sprzedaz wierzytelnosci tylko pozornie sprawia wrazenie optymalnego rozwigzania dla wierzyciela.
W praktyce czesto jest to najbardziej kosztowna opcja, przy ktérej nalezy sie liczy¢ z utratg
kilkudziesieciu procent wartosci naleznosci. Czynnikiem wptywajgcym na stosowanie wysokiego
dyskonta przez podmioty zajmujgce sie zakupem wierzytelnosci jest ogromna podaz wierzytelnosci
oferowanych na rynku.

Z uzyskanych przez autora opracowania informacji, pochodzgcych od przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ w zakresie windykacji wierzytelnosci (zajmujacych sie odzyskiwaniem wierzytelnosci)
wynika, ze rozbieznos¢ proponowanych cen zakupu jest bardzo duza i jest Scisle uzalezniona od
biezacej kondycji finansowej dtuznika. Najwyzsza cene 80-90% mozna uzyska¢ za wierzytelnosci
wymagalne wobec podmiotéw w petni wyptacalnych np. jednostek samorzadu terytorialnego.
Natomiast najmniej cenne sg wierzytelnosci egzekwowane w drodze egzekucji komorniczej, za ktére
zwykle mozna uzyska¢ tylko kilka procent jej wartosci. Cena zakupu wierzytelnosci jest
proporcjonalna do przewidywanego czasu i mozliwosci jej sciggniecia od dtuznika. W obecnych
warunkach rynkowych ceny zakupu standardowych dtugéw ustalane sg w przedziale od 50% do 90%
wartosci faktury (koszt transakcji wynosi od 10% do 50% wartosci faktury). Im szacowane ryzyko
wyegzekwowania naleznosci jest wyzsze — tym nizszg cene oferuje firma windykacyjna za ta
wierzytelnosé.

Zgodnie z trescig uzasadnienia do postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 1 kwietnia 2003 r.
(Sygn. akt Il CK 484/02), majatek niewyptacalnego dtuznika, w znaczeniu art. 13 Prawa
upadtosciowego, nie moze by¢ utozisamiany z pojeciem przedsiebiorstwa, w znaczeniu uzytym
w art. 55" k.c., jako zespét sktadnikdw materialnych i niematerialnych stuzacych do realizacji zadan
gospodarczych.

Rozstrzygnieciu podlegata miedzy innymi kwestia, czy majgtek dtuznika, o jakim mowa
w art. 13 Prawa upadtosciowego ma by¢ pojmowany w rozumieniu prawnorzeczowym — wyfacznie
jako aktywa, czy tez powinien byé rozumiany w znaczeniu uzytym wart. 55" k.c., jako zespét
sktadnikdw materialnych i niematerialnych stuzgcych do realizacji zadan gospodarczych, w tym
wierzytelnosci.

»(...) przez wierzytelnosci rozumie sie prawa wierzyciela do zagdania od dtuznika pewnego zachowania
sie, zwanego S$wiadczeniem. Wierzytelnosci sg prototypem roszczern rozumianych, jako prawa,
okreslonych w ten sposdb, ze uprawniony moze od konkretnej osoby zgda¢ konkretnego zachowania.
Jest oczywistym, ze chodzi tu o roszczenia w znaczeniu materialnoprawnym, a nie procesowym. {...)
Przyjete przez ustawodawce w art. 13 Prawa upadtosciowego okreslenie , majatek dtuznika” jest
niedookreslone, nie wiadomo bowiem wedtug jakich kryteriéw miatby by¢ ustalany. Kwestia ta
pozostawiona zostata ocenie sedziowskiej. Podstawg tej oceny na pewno nie mogg by¢ przepisy
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, bowiem bilans ksiegowy majatku sporzadzony
przez dtuznika oraz spis inwentarza obrazujg tylko stan rachunkowy, a nie rzeczywisty majgtku. Nie
budzi watpliwosci, ze art. 13 Prawa upadtoSciowego ma na wzgledzie, poza funduszami ptynnymi
(por. art. 218 § 1 pkt2 Prawa upadtosciowego), “przedmioty majgtkowe” w postaci ruchomosci
i nieruchomosci, na co wskazuje tres¢ zdania drugiego, zgodnie z ktérym ,,sgd moze réwniez oddalié
whniosek w razie stwierdzenia, ze przedmioty majgtkowe wchodzace w sktad majatku dtuznika sg
obcigzone zastawem, zastawem rejestrowym lub hipoteka....”. Majgtek w znaczeniu art. 13 Prawa
upadtosciowego nie moze by¢ — jak zostato zasugerowane w kasacji — utozsamiany z pojeciem
przedsiebiorstwa w znaczeniu uzytym w art.55' k.c. jako zespdt sktadnikéw materialnych
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i niematerialnych stuzacych do realizacji zadan gospodarczych. Przeciwko takiej interpretacji
przemawia chociazby okoliczno$é, ze nie kazdy dtuznik zgtaszajgcy wniosek o ogtoszenie upadtosci
prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w formie przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55 k.c., a nie ulega
watpliwosci, Zze pojecie “majatek dtuznika” musi by¢ tozsame bez wzgledu na forme w jakiej dtuznik
prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg. Przy interpretowaniu tego pojecia trzeba mieé¢ na wzgledzie cel
uregulowania przyjetego w art. 13 Prawa upadtosciowego. Wiadomo, ze jest nim zapobiezenie
ogtaszania upadtosci dtuznikdw, ktdrych majatek oczywiscie nie wystarcza nawet na zaspokojenie
kosztdw postepowania. Chodzi tu zatem o majgtek, ktdry mozna spieniezy¢ bez nadzwyczajnych
trudnosci. Wyktadnia gramatyczna omawianego przepisu rowniez prowadzi do takiej konkluzji. {...)
Sad ustalajgc majatek i oceniajac jego wartos¢ z punktu widzenia przestanki jego wystarczalnosci na
pokrycie kosztdw postepowania upadfosciowego, uwzglednia wyfacznie stan czynny majatku.
Maijatek dtuznika pojmowaé zatem nalezy w rozumieniu prawnorzeczowym — wytacznie jako aktywa,

nie sg nim objete wierzytelnosci i roszczenia.”.

Wedtug Sadu Najwyzszego, naleznosci nieSciggniete dotad przez dtuznika sg watpliwe, co do
moznosci ich zrealizowania i majg jedynie charakter "mozliwosci", czy tez nadziei na znalezienie sie
w majatku diuznika, w zwigzku z czym nie mogg by¢ traktowane jako jego element
(SN post. z1.4.2003 r. (Il CKN 484/02, Pr. Sp. 2003, Nr 11, s. 59)).

Jednoczesnie Sad Najwyzszy zauwazyt, ze nie kazda wierzytelnos¢ przystugujgca dtuznikowi
w stosunku do osoby trzeciej zapewnia rzeczywisty wplyw gotédwki do masy upadtosci,
np. w przypadku wierzytelnosci (roszczenia) o zaniechanie lub tez wierzytelnosci niesciggalnej.

Wszystkie naleznosci, przystugujace badanej jednostce, beda najprawdopodobniej egzekwowane
(Sciggane) w toku dalszego, planowanego postepowania upadfosciowego lub zbywane w tym
postepowaniu.

Zestawienie naleznosci krotkoterminowych, stanowigcych majgtek badanej jednostki, na dzien
30-12-2018 r., zostatlo przygotowane na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu
i oszacowania danych (spis naleznosci przedtozony przez przedstawicieli badanej jednostki)
i zamieszczone w arkuszu kalkulacyjnym, stanowigcym zatgcznik do niniejszego opracowania.

2.5.3.Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe obejmujg krotkoterminowe aktywa finansowe. Wykazuje sie tu miedzy
innymi srodki pieniezne w kasie oraz na rachunkach bankowych, jak réwniez inne odpowiedniki
pieniezne, takie jak weksle i czeki. W pozycji tej ujete sg rowniez inwestycje firmy
w krétkoterminowe papiery wartosciowe, jak rowniez akcje i papiery dtuzne o okresie zapadalnosci
powyzej roku, jesli firma zakupita je z zamiarem dalszej odsprzedazy w krétkim czasie (ponizej
12 miesiecy).

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest wiascicielem / posiadaczem , w ramach aktywow

obrotowych, pozycji w postaci inwestycji krétkoterminowych (sSrodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentow).

W roku 2018, Spoétka nie udzielata pozyczek, poreczen kredytu, poreczen pozyczek, ani nie udzielata
gwarancji. Nie posiadata rowniez zadnych krétkoterminowych aktywéw finansowych. Nie byty
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przeprowadzane emisje akcji oraz nie dokonano wykupu i sptaty dtuznych papieréw wartosciowych.
Zatem inwestycje krotkoterminowe obejmujg srodki pieniezne w kasie i w banku.

Powyzisze ustalenia zostaty poczynione na podstawie sprawozdania finansowego za okres od
01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych
informacji i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli
badanej jednostki).

2.5.4.Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, to koszty poniesione przez jednostke, ktore nie
dotyczg terazniejszosci ale przysztosci. W pozycji krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
ujmuje sie naktady poniesione przez firme i rozliczane w koszty w kolejnych okresach, przy czym tu
rozliczenie nie moze trwac dtuzej niz 12 miesiecy.

W sktad krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych mogg wchodzi¢ np.: koszty ubezpieczen
majatku wtasnego Spoétki — ubezpieczenia majatkowe, koszty ubezpieczenia OC, inne koszty Spotki
(koszt licencji oprogramowania komputerowego, koszt prenumerat, itp.).

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, stanowig najczesciej przeptywy pieniezne scisle
zwigzane z prowadzong przez przedsiebiorstwo / przedsiebiorce dziatalnoscig gospodarczg /
operacyjng. Wskazana pozycja pochodzi zatem z kosztow, ktére sg ponoszone dla podtrzymania
prowadzonej dziatalnosci oraz jej rozwoju, dla biezgcego utrzymania majatku przedsiebiorstwa /
przedsiebiorcy oraz dla jego zabezpieczenia.

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest wiascicielem / posiadaczem , w ramach aktywow

obrotowych, pozycji w postaci krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych.

Powyzisze ustalenia zostaty poczynione na podstawie sprawozdania finansowego za okres od
01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych
informacji i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli
badanej jednostki).

Zgodnie z pozyskanymi, podczas czynnosci opisu i oszacowania danymi, w sktad krétkoterminowych
rozliczen miedzyokresowych badanej jednostki weszty kwoty wynikajgce z nastepujgcych kosztow:
ubezpieczen nieruchomosci, samochodéw oraz robdét budowlanych, prenumerat, rozliczen
miedzyokresowych kosztéw operacyjnych, rozliczen miedzyokresowych przychodéw, umowy
z ZUS (Nr RED-183/2016) — dotyczacej optaty prolongacyjnej oraz pozostatych rozliczen.

Biorac pod uwage powyzsze, wykazane aktywa obrotowe nie przedstawiajg zadnej wartosci dodanej,
ktérej uwzglednianie w oszacowaniu bytoby uzasadnione, tzn. miatoby wptyw na wartosé
przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci).

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe odnoszg sie do wydatkow poniesionych na rzecz

przysztych okresow, ktore nie maja charakteru zbywalnych sktadnikéw majatku.
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2.6. Majatek przedsiebiorstwa — Pozostate aktywa

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka nie ujawnita, w spisie z natury / spisie inwentarza masy
upadtosci, posiadania jakichkolwiek innych aktywdéw, niz wskazane i opisane we wczesniejszej czesci

niniejszego opracowania.

Powyisze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do 31-12-2018 r. oraz bilansu na
dzied 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnied przedstawicieli
Zleceniodawcy / Syndyka masy upadtosci oraz przedstawicieli badanej jednostki).

2.7. Ograniczone prawa rzeczowe

Zgodnie z art. 244 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r., poz. 1025,
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), ,0Ograniczonymi prawami rzeczowymi s3: uzytkowanie,
stuzebnosé¢, zastaw, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz hipoteka.”.

Badana jednostka nie przekazata innych dokumentdéw, informacji i wyjasnien, niz przedstawione
i opisane ponizej, wskazujgcych na istnienie kolejnych ograniczonych praw rzeczowych.

2.7.1.Hipoteka

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest posiadaczem obcigzen na majgtku wtasnym

(nieruchomosciach gruntowych), w postaci hipotek (ograniczone prawo rzeczowe).

Powyizsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkdw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien
przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki) oraz na podstawie wpisow
ujawnionych we wskazanych ponizej ksiegach wieczystych.

Na podstawie wpiséw ujawnionych w ksiegach wieczystych KW Nr:
=  TR1T/00116898/3 (ksiega prowadzona w SR w Tarnowie);
=  TR1T/00093549/4 (ksiega prowadzona w SR w Tarnowie);
=  TR1B/00049832/5 (ksiega prowadzona w SR w Brzesku);

=  TR10/00073125/6 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00082847/9 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00058375/2 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00071991/3 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

= TR10/00082612/3 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00082868/2 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

= TR10/00061251/1 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  NS1G/00040501/6 (ksiega prowadzona w SR w Gorlicach);
=  NS1G/00045562/6 (ksiega prowadzona w SR w Gorlicach);
= NS1G/00026833/8 (ksiega prowadzona w SR w Gorlicach);
=  RZ1Z/00148661/6 (ksiega prowadzona w SR w Rzeszowie);
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RZ17/00150165/6 (ksiega prowadzona w SR w Rzeszowie);

WA3M/00444645/5 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501448/2 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501449/9 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501450/9 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501451/6 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501452/3 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501453/0 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00501454/7 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00472914/7 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);
WA3M/00471952/8 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie).
w dziatach IV tych ksigg, prowadzonych dla nieruchomosci stanowigcych majatek badanej jednostki

ustalono, ze przedmiotowe nieruchomosci zostaty obcigzone hipotekami, scharakteryzowanymi

w ponizszej tabeli — szczegdtowa tresé wpisdw odnoszgcych sie do ustanowionych hipotek znajduje

sie w operatach szacunkowych, stanowigcych zatgczniki do niniejszego opracowania, jak réwniez

w zatgczonych do operatéw wypisach ze wskazanych ksigg wieczystych.

TABELA 6: ZESTAWIENIE HIPOTEK OBCIAZAJACYCH NIERUCHOMOSCI BADANEJ JEDNOSTKI, NA DZIEN 30-12-2018 R.
Wartos¢
Lp. Nr KW Rodzaj hipoteki hipoteki Oznaczenie wierzyciela hipotecznego
[zt]
1 2 3 4 5
* —Wzmianka dotyczgca wpisu hipoteki
1. TR1T/00116898/3 - - (Nr wzmianki: DZ.KW./TR1T/9068/18/1; Chwila
zamieszczenia: 2018-07-17-08.06.45.824818).
E;Ei;f:j UMOWN3, 3 500000,00 2t ING Bank $laski S.A., Krakéw.
2. TR1T/00093549/4 - -
/ / Hipoteka umowna, ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach,
. 3200 000,00 zt L . .
kaucyjna. Centrum Bankowosci Korporacyjnej w Krakowie.
3. TR1B/00049832/5 - - -
Hipotek
4. TR10/00073125/6 | 'f;ae ;at:“?:;na' 45000 000,00zt PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie, Regionalny
I-?i ote'ka un:/(J)wr;a Oddziat Korporacyjny w Krakowie, Centrum
5. TR10/00082847/9 P . " 45000 000,00 zt Korporacyjne w Krakowie.
faczna, kaucyjna.
6. TR10/00058375/2 - - -
7. TR10/00071991/3 - - -
8. TR10/00082612/3 - - -
9. TR10/00082868/2 - - -
10. TR10/00061251/1 - - -
11.  NS1G/00040501/6 |POtekaumowna, g oh, 000 56 4
faczna, kaucyjna. s . .
Hinoteka umowna PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, Regionalny
12. NS1G/00045562/6 P X ! 3500 000,00 zt Oddziat Korporacyjny w Krakowie, Centrum
faczna, kaucyjna. . .
Hiootek Korporacyjne w Krakowie.
13.  NS1G/00026833/8  PoLexa@UmoOWna, 3 544 600,00 2t
faczna, kaucyjna.
Hipoteka umowna,
5452 790,00 zt o . .
faczna, zwykta. z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, Regionalny
14. Rz12/00148661/6 Hipoteka umowna Oddziat Korporacyjny w Krakowie
P OWNa, 5 700 000,00 2t poracylny :
faczna, kaucyjna.
Hipoteka umowna
! 5452 790,00 zt
faczna, zwykta. i PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, Regionalny
1. RZ17/00150165/6 Hipoteka umowna Oddziat Korporacyjny w Krakowie
P >WN3 5 700 000,00 zt poracyiny '
faczna, kaucyjna.
16. WA3M/00444645/5 - - -
17. WA3M/00501448/2 - - -
18. WA3M/00501449/9 - - -
19. WA3M/00501450/9 - - -
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Wartos¢
Lp. Nr KW Rodzaj hipoteki hipoteki Oznaczenie wierzyciela hipotecznego
[zt]

1 2 3 4 5

20. WA3M/00501451/6 - - -

21. WA3M/00501452/3 - - -

22. WA3M/00501453/0 - - -

23. WA3M/00501454/7 - - -

24. WA3M/00472914/7 - - -

25. WA3M/00471952/8 - - -

RAZEM: 63 052 790,00 zt 8152 790,00 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z KW.

UwAGA: Nieruchomosci, stanowigce majgtek badanej jednostki, objete ksiegami wieczystymi
KW  Nr  TR1B/00049832/5, TR10/00058375/2, TR10/00071991/3, TR10/00082612/3,
TR10/00082868/2, TR10/00061251/1, WA3M/00444645/5, WA3M/00501448/2,
WA3M/00501449/9, WA3M/00501450/9, WA3M/00501451/6, WA3M/00501452/3,
WA3M/00501453/0, WA3M/00501454/7, WA3M/00472914/7 oraz WA3M/00471952/8, nie zostaty
obcigzone zadng hipoteka.

Wiekszos$¢ z przedstawionych w powyzszym zestawieniu hipotek, stanowi hipoteki tgczne.

Hipoteka jest szczegdlnym ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomosci, ktére zabezpiecza
interes wierzyciela. Uprawniony z tytutu hipoteki moze dochodzi¢ zabezpieczonej wierzytelnosci
z nieruchomosci obcigzonej bez wzgledu na to, do kogo ta nieruchomos¢ nalezy. Hipoteka cigzy na
nieruchomosci, ale nie obniza jej wartosci. Obcigzenie nieruchomosci hipoteka / hipotekami moze
jedynie wptywaé na wysokosé ceny uzyskanej w transakcji kupna-sprzedazy tej nieruchomosci.

* —Zgodnie z art. 129 ust. 1 ustawy z dnia 15-05-2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 243, tekst jednolity, z pdzniejszymi zmianami): ,Zezwolenia rady wierzycieli pod rygorem
niewaznosci wymagajq nastepujgce czynnosci dtuznika albo zarzqdcy: 1) obcigZzenie sktadnikow masy
uktadowej lub sanacyjnej hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym lub hipotekq morskg w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci nieobjetej uktadem; (...)".

Zgodnie zas$ z art. 246 ustawy: ,, 1. Z wyjgtkiem art. 129 ust. 1 pkt 1, obcigZzenie sktadnikow majqtku
dtuznika hipotekg (..) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci powstatej przed otwarciem
przyspieszonego postepowania uktadowego, po otwarciu przyspieszonego postepowania uktadowego
jest niedopuszczalne. 2. Jezeli wniosek o wpis hipoteki (...) zostat ztozony co najmniej na szes¢ miesiecy
przed dniem ztoZenia wniosku o otwarcie postepowania, przepisu ust. 1 nie stosuje sie. 3. Whpis
w ksiedze wieczystej (...) dokonany z naruszeniem przepisow ust. 1 lub 2 podlega wykresleniu
z urzedu. Podstawq wykreslenia jest prawomocne postanowienie sedziego-komisarza stwierdzajgce
niedopuszczalnos¢ wpisu. Na postanowienie sedziego-komisarza zazalenie przystuguje dtuznikowi
oraz wierzycielowi.”.

Biorgc pod uwage powyzsze normy prawne, jak réwniez fakt, ze badana jednostka, w okresie od

marca 2013 r.,, do grudnia 2018 r., funkcjonowata w stanie upadtosci uktadowej (upadtosci
z mozliwoscig zawarcia uktadu), ujawniona w dziale IV ksiegi wieczysteji KW Nr TR1T/00116898/3
(prowadzonej w SR w Tarnowie) wzmianka o wpisie hipoteki nie powinna rodzi¢ powstania

obcigzenia hipotecznego.

Hipoteki stanowig obcigzenia na majatku badanej jednostki, dlatego dodatkowych ustalen
w zakresie tych obcigzen dokonano w dalszej czesci niniejszego opracowania.
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2.7.2.5tuzebnosé

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest posiadaczem obcigze na majatku wtasnym

(nieruchomosciach gruntowych), w postaci stuzebnosci (ograniczone prawo rzeczowe).

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkdw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji i wyjasnien
przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki) oraz na podstawie wpiséw
ujawnionych we wskazanych ponizej ksiegach wieczystych.

Na podstawie wpiséw ujawnionych w ksiegach wieczystych KW Nr:

=  TR1T/00116898/3 (ksiega prowadzona w SR w Tarnowie);

=  TR1T/00093549/4 (ksiega prowadzona w SR w Tarnowie);

=  TR1B/00049832/5 (ksiega prowadzona w SR w Brzesku);

=  TR10/00073125/6 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00082847/9 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00058375/2 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00071991/3 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

= TR10/00082612/3 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00082868/2 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  TR10/00061251/1 (ksiega prowadzona w SR w Bochni);

=  NS1G/00040501/6 (ksiega prowadzona w SR w Gorlicach);

=  NS1G/00045562/6 (ksiega prowadzona w SR w Gorlicach);

=  NS1G/00026833/8 (ksiega prowadzona w SR w Gorlicach);

=  RZ1Z/00148661/6 (ksiega prowadzona w SR w Rzeszowie);

=  RZ1Z/00150165/6 (ksiega prowadzona w SR w Rzeszowie);

= WA3M/00444645/5 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

= WA3M/00501448/2 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

=  WA3M/00501449/9 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

= WA3M/00501450/9 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

= WA3M/00501451/6 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

=  WA3M/00501452/3 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

=  WA3M/00501453/0 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

= WA3M/00501454/7 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

= WA3M/00472914/7 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie);

= WA3M/00471952/8 (ksiega prowadzona w SR dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie).

w dziatach Ill tych ksigg, prowadzonych dla nieruchomosci stanowigcych majatek badanej jednostki
ustalono, ze przedmiotowe nieruchomosci zostaty obcigzone stuzebnosciami, scharakteryzowanymi
W ponizszej tabeli — szczegdétowa tresé wpisdw odnoszacych sie do ustanowionych hipotek znajduje
sie w operatach szacunkowych, stanowigcych zatgczniki do niniejszego opracowania, jak réwniez
w zatgczonych do operatéw wypisach ze wskazanych ksigg wieczystych.

www.budoserwis.com.pl

S' BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0. 37



TABELA 7: ZESTAWIENIE SEUZEBNOSCI OBCIAZAJACYCH NIERUCHOMOSCI BADANEJ JEDNOSTKI, NA DZIEN 30-12-2018 R.
Lp. Nr KW Charakterystyka stuzebnosci
1 2 3
1. TR1T/00116898/3 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzieri opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci.
2. TR1T/00093549/4 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
3. TR1B/00049832/5 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
4. TR10/00073125/6 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
5. TR10/00082847/9 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
6. TR10/00058375/2 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
7. TR10/00071991/3 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
8. TR10/00082612/3 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzier opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
9. TR10/00082868/2 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
10. TR10/00061251/1 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
11. NS1G/00040501/6 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
12. NS1G/00045562/6 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
13. NS1G/00026833/8 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
Stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/3
(dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20),
pot. w Rzeszowie-Barandwce (obr. 213), pasem 10 (dziesie¢) metrow szerokim i dtugosci
35 metréw, biegngcym wzdtuz pdtnocnej granicy dziatki 489/2, do jej granicy wschodniej,
poczawszy od dziatki 824/1, stanowigcej droge przy ul. Okulickiego, istniejgcym szlakiem
droznym, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki 489/2, pot. w Rzeszowie-
Barandwce, obr. 213 (obj. KW Nr 121928).
Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy potozonej
w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213, dziatki 489/7, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu
przez dziatke nr 489/3 (dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18,
489/19, 489/20), 489/4, 489/6, istniejacym szlakiem droznym o szerokosci 5 metréw, dtugosci
400 metréw, oznaczonym na kopii z mapy ewidencyjnej z dnia 09.08.2001 r.
Stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/3
(dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20),
potozong w Rzeszowie-Barandwce (obr. 213), pasem 4 (cztery) metry szerokim i dtugosci
100 (sto) metréw, biegngcym wzdtuz jej zachodniej granicy, na catym odcinku, z wschodnig
granica dziatki 489/2, istniejgcym szlakiem droznym, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
i posiadaczy dziatki 489/2, pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213.
Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke
489/3 (dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19,
489/20), pasem 10 m i dtugosci okoto 35 m, biegngcym wzdtuz potudniowej granicy dziatki
489/1, do jej granicy wschodniej, poczawszy od dziatki 489/1, stanowigcej droge przy
ul. Okulickiego, istniejgcym szlakiem droznym, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy
14, RZ12/00148661/6 dziatki 489/1, pot. w Rzeszowie-Baranowce, obr. 213 (obj. KW Nr 134508).

Odptatna stuzebnosé gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke
489/3 (dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19,
489/20) oraz przez dziatke 489/4, potozone w Rzeszowie-Barandwce (obr. 213), istniejgcym
szlakiem droznym o szerokosci 5 metrow, biegngcym poczgwszy od ul. Okulickiego, przez
dziatke 489/3, a nastepnie przez dziatke 489/4, do granicy z dziatkg 489/6, na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki 489/6.

Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke
489/15, potozong w Rzeszowie-Barandwka, obreb 213, oraz przez dziatke nr 489/18, potozong
w Rzeszowie-Barandwka, obreb 213, poczawszy od dziatki 489/15, pasem droznym biegngcym
wzdtuz granicy z dziatkg 489/17, a nastepnie pasem droznym o dtugosci i szerokosci, jak
zaznaczono czerwong przerywana linig na mapie geodezyjnej wpisanej do ewidencji Zasobu
Powiatowego prowadzonego przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, Grodzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie, w dniu 01.03.2005 r., Operatem

Nr 5524/2005, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki 489/19,

pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213 (obj. KW Nr 143492).

Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke
489/15, potozong w Rzeszowie-Barandwka, obreb 213, pasem droznym biegnagcym poczgwszy
od Alei Okulickiego, do potnocnej granicy z dziatkg 489/17, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
i posiadaczy dziatki 489/18, pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213.

Nieodptatna stuzebnosc¢ przejazdu i przechodu przez potozong w obrebie 213, Rzeszow-
Baranowka, dziatke 489/15, catg jej szerokoscig, istniejagcym szlakiem droznym biegngcym
poczawszy od drogi publicznej, tj. ul. Okulickiego w Rzeszowie, stanowigcej dziatke 824/1,
wzdtuz granicy z dziatkami: 489/8, 489/9, 489/18 i 489/22, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
i posiadaczy dziatki nr 489/22, potozonej w obrebie 213, Rzeszéw-Barandwka.
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Lp.

Nr KW

Charakterystyka stuzebnosci

3

Odptatna stuzebnos$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke numer 489/15, potozong
w Rzeszowie, obreb 213, istniejacym juz na tej dziatce szlakiem drogowym — na rzecz
kazdoczesnych uzytkownikdw wieczystych dziatki numer 489/13, potozonej w Rzeszowie,
obreb 213, a w razie przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli tej dziatki — za wynagrodzeniem kwartalnym, wynoszgcym kwote
270 zt netto, do ktérego naliczany bedzie podatek od towardw i ustug w obowigzujacej stawce,
ptatnym przez kazdoczesnego wieczystego uzytkownika, a w razie przeksztatcenia tego prawa
w prawo wtasnosci przez kazdoczesnego wiasciciela — z géry, do dnia dwudziestego stycznia,
dwudziestego kwietnia, dwudziestego lipca i dwudziestego pazdziernika kazdego
nastepujacego po sobie kwartatu w danym roku z tym, ze wartos¢ wynagrodzenia moze by¢
waloryzowana zgodnie z § 3.2 tej umowy.

15.

RZ1Z/00150165/6

Uwaga: W dziale Ill tej ksiegi wieczystej, na dzien opisu i oszacowania, brak jakichkolwiek
WpisOw.

16.

Nieodptatna, nieograniczona w czasie stuzebnosé¢ przesytu (Rep. A 461/2009). Nieruchomos$é
wspotobcigzona: WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6,
wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

Nieodptatna i bezterminowa stuzebnos¢ przesytu polegajaca na prawie posadowienia na
nieruchomosci obcigzonej sieci gazowej w pasie gruntu o szerokosci 1 metra oraz czynnosci
zwigzanych z utrzymaniem i korzystaniem z urzgdzen sieci. Prawo o rGwnym pierwszenstwie

Z prawem ujawnionym za numrem 3 oraz prawem ujawnionym za numerem 4. Nieruchomosci
wspétobcigzone: WA3M/00178330/8, WA3M/00139150/7, WA3M/00471967/6. Wpis
przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6, wobec odtaczenia dziatki nr 35/3.

WA3M/00444645/5

Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu, polegajgca na prawie wstepu

i korzystania z pasa gruntu, celem wybudowania i korzystania z urzgdzen linii
elektroenergetycznej kablowej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen, a takze na prawie
catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych RWE STOEN OPERATOR Sp. z 0.0., w celu
wykonywania czynnosci zwigzanych z instalacja, eksploatacjg, naprawa, konserwacja,
modernizacjg oraz dotozeniem dodatkowych kabli, a ponadto na zaniechaniu zabudowy

i dokonywaniu nasadzen na tym pasie gruntu, jednoczesnie ograniczajgc wykonywanie tego
prawa do pasa gruntu, wzdtuz przebiegu urzadzen linii elektroenergetycznej kablowej. Prawo
o réwnym pierwszenstwie z prawem ujawnionym za numrem 2 oraz prawem ujawnionym
za numerem 4. Nieruchomosci wspétobcigzone: WA3M/00178330/8, WA3M/00471967/6.
Whpis przeniesiono z urzedu z KW WA3M/00178330/8, wobec odtgczenia dziatki 38/2. Wpis
przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6, wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

Nieodptatna oraz nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu (Rep. A 453/2009). Prawo

o pierwszenstwie rownym z prawem ujawnionym za numrem 3 oraz prawem ujawnionym
za numerem 2. Nieruchomosci wspétobcigzone: WA3M/00139150/7, WA3M/00471967/6.
Whis przeniesiono z urzedu z KW WA3M/00139150/7, wobec odtaczenia dziatki 128/2. Wpis
przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6, wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

Ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebno$é gruntowa polegajgca na
korzystaniu z pasa gruntu w oznaczonym zakresie w celu podtgczenia nieruchomosci wtadnacej
do istniejgcej instalacji kanalizacyjnej oraz prawie wstepu, swobodnego dostepu do tych
urzadzen w celu wykonania czynnosci zwigzanych z naprawami, remontami, eksploatacjg,
konserwacjg posadowionego przytacza. Nieruchomos¢ wspdtobcigzona: WA3M/00471967/6.
Wopis przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6, wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

Ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebno$é gruntowa polegajaca na
korzystaniu z pasa gruntu w oznaczonym zakresie w celu podtgczenia nieruchomosci wtadnace;j
do istniejgcej instalacji kanalizacyjnej oraz prawie wstepu, swobodnego dostepu do tych
urzadzen w celu wykonania czynnos$ci zwigzanych z naprawami, remontami, eksploatacjg,
konserwacjg posadowionego przytacza. Nieruchomos¢ wspdtobcigzona: WA3M/00471967/6.
Wpis przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6, wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

17.

WA3M/00501448/2

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

18.

WA3M/00501449/9

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

19.

WA3M/00501450/9

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

20.

WA3M/00501451/6

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci.

21.

WA3M/00501452/3

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci.

22.

WA3M/00501453/0

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci.

23.

WA3M/00501454/7

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci.

24.

WA3M/00472914/7

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

25.

WA3M/00471952/8

Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z KW.
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Stuzebnosci stanowig obcigzenia na majatku badanej jednostki, dlatego dodatkowych ustalen
w zakresie tych obcigzen dokonano w dalszej czesci niniejszego opracowania.

2.7.3.Zastaw

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest posiadaczem obcigzenia na majatku wtasnym

(ruchomosciach / zapasach), w postaci zastawu rejestrowego (ograniczone prawo rzeczowe).

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkdw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki), na podstawie
udostepnionej, przez Zleceniodawce oraz badang jednostke, dokumentacji umownej, jak réwniez na
podstawie wpisdw ujawnionych w Rejestrze Zastawow.

Zgodnie z trescig umowy nr 05/CK(K)TA/2008 o ustanowieniu zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy
ruchomych oznaczonych co do gatunku, zawartej dnia 12-08-2008 r. (z pdZniejszymi zmianami),
pomiedzy PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie (Zastawnik), a ABM Solid S.A. z siedzibg w Tarnowie
(Zastawca), wskazana umowa zostata zawarta w celu zabezpieczenia wierzytelnosci PKO BP S.A.
z tytutu kredytu, w formie limitu kredytowego, wielocelowego, udzielonego w kwocie
45 000 000,00 zt, na podstawie umowy nr 89 1020 2892 0000 5902 0425 1377, z dnia 12-08-2008 r.
Na mocy przedmiotowej umowy Zastanowit, na rzecz Zastawnika, zastaw na stanowigcym jego
wiasnos¢ zapasie materiatowym (przedmiot zastawu), o ogdlnej wartosci, na dzien 31-05-2008 r.,
w kwocie 2 950 535,17 z1, zlokalizowanym w magazynie w miejscowosci Debno —32-852, Debno 190.
Przedmiot zastawu pozostat w posiadaniu Zastawcy.

Najwyzsza suma zabezpieczenia wynosi 59 787 600,00 zt.

W przypadku niesptacenia catosci lub czesci wierzytelnosci, zaspokojenie PKO BP S.A. z przedmiotu
zastawu nastepuje wedtug jego wyboru: w trybie przepisbw o sadowym postepowaniu
egzekucyjnym; przez przejecie przedmiotu zastawu na wtasnosc¢; przez sprzedaz przedmiotu zastawu
w drodze przetargu publicznego.

Zgodnie z wpisem ujawnionym w Rejestrze Zastawdéw, pod Numerem Pozycji Rejestru 2140015,
ustalono istnienie nastepujgcego obcigzenia:

=  QOznaczenie sadu: Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia
w Krakowie, Wydziat VIl Gospodarczy — Rejestru
Zastawow;

= Sygnatura akt: KR.VII.NsRejZa.6957/08/771;

=  Data ztozenia wniosku o wpis: 27-08-2008 r. (i poZniejsze zmiany);

=  Data wydania postanowienia o wpisie: 04-09-2008 r. (i pozniejsze zmiany);

=  Data dokonania wpisu w rejestrze: 05-09-2008 r. (i péZniejsze zmiany);

= Zastawnik: PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie;

=  Zastawca: ABM Solid S.A. z siedzibg w Tarnowie;

=  Nazwa przedmiotu zastawu: Inne zbiory rzeczy Ilub praw stanowigcych

organizacyjng catos¢ chociazby jego sktad byt
zmienny;
=  Nr pozycji katalogu: B3;
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=  Nazwa zbioru (rodzaj zbioru): Zapas materiatowy;

= Istnienie szczegdtowe] listy zbioru: Nie.

=  Wartosc¢ zbioru: 2 950 535,17 zt (na dziert 31-05-2008 r.);
=  Miejsce potozenia zbioru: 32-852, Debno 190;

=  Rodzaj ujawnionej kwoty: Najwyzsza suma zabezpieczenia;
=  Wysokos$¢ i oznaczenie kwoty: 59 787 600,00 zt;

=  Sposdb zaspokojenia (art. 22): Tak;

=  Sposdb zaspokojenia (art. 24): Tak;

= Sposdb zaspokojenia (art. 27.1): Nie;

=  Sposdb zaspokojenia (art. 27.2): Nie;

=  Sposdb zaspokojenia (art. 28): Nie;

= Zastrzez. dotyczgce zbycia: Nie;

= Zastrzez. dot. obcigzenia: Nie.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2017, tekst jednolity): ,Do ustanowienia zastawu rejestrowego sq wymagane
umowa o ustanowienie tego zastawu (umowa zastawnicza) miedzy osobg uprawniong do
rozporzqdzania przedmiotem zastawu (zastawcqg) a wierzycielem (zastawnikiem) oraz wpis do
rejestru zastawow.” .

Przedmiotem zastawu rejestrowego mogg by¢ rzeczy ruchome i zbywalne prawa majgtkowe.
Zastawem rejestrowym mozna miedzy innymi obcigzy¢ prawa z papieréw wartosciowych.

Zgodnie z art. 318 Prawa upadtosciowego: ,Jezeli sprzedaz przedsiebiorstwa upadfego jako catosci nie
jest mozliwa ze wzgledow ekonomicznych lub innych przyczyn, mozna sprzedac zorganizowanq czesc
przedsiebiorstwa. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do zbioru rzeczy lub praw obcigzonych
zastawem rejestrowym, ktore wchodzqg w sktad przedsiebiorstwa. Suma uzyskana ze sprzedazy
takiego zbioru podlega podziatowi stosownie do przepiséw art. 336 i 340.”.

Jezeli ogtoszono upadtos¢ przedsiebiorstwa z tzw. opcjg likwidacyjng, zaspokojenie zastawnika
nastepuje na zasadach okreslonych przez przepisy ustawy Prawo upadfosciowe. Wytgczone sg tym
samym przepisy ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.

UWAGI:

,Wierzytelnos¢ zabezpieczona zastawem rejestrowym ulega zaspokojeniu do wysokosci wartosci
przedmiotu zastawu rejestrowego przejetego na wtasnosc¢ przez zastawnika” — art. 23 ust. 3 zd. 1
ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw.

Zgodnie z art. 327 ust. 1Prawa upadtoSciowego: , Zastawnik zastawu rejestrowego moze zaspokoic sie
Z przedmiotu zastawu przez jego przejecie albo zbycie w trybie okreslonym w art. 24 ustawy z dnia
6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow, jezeli umowa o ustanowienie zastawu
przewiduje taki sposob zaspokojenia zastawnika.” .

Zgodnie z art. 328 Prawa upadtosciowego: ,Jezeli przedmiot zastawu rejestrowego, z ktdrego
wierzyciel moze sie zaspokoic, znajduje sie we wtadaniu syndyka, a wierzycielowi przystuguje prawo
do przejecia przedmiotu na wtasnosc, sedzia-komisarz wyznacza wierzycielowi termin do wykonania
tego prawa, nie krotszy niz jeden miesigc; po uptywie terminu przedmiot zastawu zostanie sprzedany
wedtug przepisow ustawy. Jezeli rzecz obcigzona zastawem rejestrowym znajduje sie we wtadaniu
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syndyka, a umowa o ustanowieniu zastawu przewiduje zaspokojenie zastawnika w trybie okreslonym
w art. 24 ustawy, o ktdérej mowa w art. 327 ust. 1, syndyk dokonuje sprzedazy rzeczy wedtug
przepisow niniejszej ustawy.” .

Zgodnie z art. 330 Prawa upadtosciowego: ,Jezeli przedmiot obcigzony zastawem rejestrowym jest
sktadnikiem przedsiebiorstwa upadfego i jego sprzedaz wraz z przedsiebiorstwem moze byc
korzystniejsza niz oddzielna sprzedaz przedmiotu zastawu, przepisow art. 327 oraz art. 328 nie
stosuje sie. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przedmiot obcigZzony zastawem sprzedaje sie wraz
Z przedsiebiorstwem. Z ceny sprzedazy przedsiebiorstwa wyodrebnia sie wartos¢ rzeczy obcigzonej
zastawem i przeznacza sie na zaspokojenie zastawnika stosownie do art. 336 i 340.”.

Zgodnie zas$ z art. 336 ust. 1 ustawy Prawo upadtosciowe: ,Sumy uzyskane z likwidacji rzeczy,
wierzytelnosci i praw obcigzonych hipotekq, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem
skarbowym lub hipotekq morskq, a takize prawami oraz prawami osobistymi i roszczeniami
ujawnionymi przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionymi w ten sposdb, lecz zgtoszonymi
sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5, przeznacza sie na zaspokojenie
wierzycieli, ktorych wierzytelnosci byty zabezpieczone na tych rzeczach lub prawach, z zachowaniem
przepisow ustawy. Kwoty pozostate po zaspokojeniu tych wierzytelnosci wchodzg do funduszéw masy
upadtosci.”.

Zastaw stanowi obcigzenie na majgtku badanej jednostki, dlatego dodatkowych ustalen w zakresie
tego obcigzenia dokonano w dalszej czesci niniejszego opracowania.

2.7.4.Uzytkowanie

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, ze jest strong umowy ustanowienia prawa uzytkowania

(biorgcym w_uzytkowanie — uprawnionym z tytutu ograniczonego prawa rzeczowego), dotyczacej

majatku obcego (nieruchomosci gruntowej).

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkdw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki), na podstawie
udostepnionej, przez Zleceniodawce oraz badang jednostke, dokumentacji umownej, jak réwniez na
podstawie wpiséw ujawnionych w ksiegach wieczystych KW Nr WA3M/00139150/7
oraz WA3M/00178330/8.

Dnia 14 kwietnia 2017 r., w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przed notariuszem Tamarg Joanng
Zurakowska, zawarta zostata, pomiedzy spétka ABM Solid S.A. w upadioéci uktadowej z siedziba
w Tarnowie, a sp6tkag ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, umowa sprzedazy
i umowa ustanowienia prawa uzytkowania.

Wskazana umowa zostata zawarta na mocy aktu notarialnego z dnia 14-04-2017 r.,

Rep. A nr 3508/2017.

Istotne postanowienia przedmiotowej umowy:

=  Spoétka ABM Solid S.A. w upadtosci uktadowej z siedzibg w Tarnowie sprzedata spétce ROBYG
Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie nieruchomo$é, stanowiacg dziatke nr 128/1,
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o powierzchni 0,0394 ha, potozong w m.st. Warszawie, dzielnicy Biatoteka, obrebie 4-06-27,
objetg KW Nr WA3M/00139150/7 — prawo wtasnosci, potozong na terenie przeznaczonym pod
drogi publiczne klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego ,1.2KD-GP”, zabudowang budowlg
w postaci parkingu utwardzonego, z roku okoto 2012;

=  Spdétka ABM Solid S.A. w upadtosci uktadowej z siedzibg w Tarnowie sprzedata spdétce ROBYG
Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie nieruchomo$¢, stanowigcg dziatke nr 38/1,
o powierzchni 0,0081 ha, potozong w m.st. Warszawie, dzielnicy Biatoteka, obrebie 4-06-27,
objetg KW Nr WA3M/00178330/8 — prawo wtasnosci, potozong na terenie przeznaczonym pod
drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego ,1.2KD-GP”, zabudowang budowlg
w postaci parkingu utwardzonego, z roku okoto 2012;

=  Strony oS$wiadczyty, ze czes¢ wskazanych nieruchomosci jest wykorzystywana przez
Sprzedajgcego (ABM Solid), jako parking, a zajmowany na ten cel obszar zapewne w przysztosci
stanie sie wtasnoscig gminy lub Skarbu Panstwa;

*  Spétka ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie ustanowita jednocze$nie
odptatnie, za jednorazowym wynagrodzeniem 100,00 zt netto, na rzecz spotki ABM Solid S.A.
w upadtosci uktadowej z siedzibg w Tarnowie, prawo uzytkowania czesci wskazanych wyzej
nieruchomosci, tj. czesci dziatek nr 128/1i 38/1;

=  ustanowione prawo uzytkowania polega na prawie korzystania, na cele zwigzane z parkowaniem
samochodéw osobowych, na czesci wskazanych dziatek gruntu — 218,0 m”> z dz. nr 128/1
oraz 25,0 m® z dz. nr 38/1, co daje tacznie 243,0 m* (przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod
rezerwe ulicy Modlinskiej);

=  prawo uzytkowania ustanowione zostato na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym witasnosé
wskazanego obszaru oddanego w uzytkowanie stanie sie wtasnoscig gminy lub Skarbu Paristwa;

=  Spdétka ABM Solid S.A. w upadtosci uktadowej z siedzibg w Tarnowie zobowigzata sie, na kazde
zadanie ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, do wyrazenia skutecznej
zgody na zrzeczenie sie oraz wykreslenie przedmiotowego prawa uzytkowania, w przypadku
wystgpienia z takim wnioskiem przez gmine lub Skarb Panstwa.

Przedmiotowa umowa uzytkowania obowigzywata na dzien opisu i oszacowania — zadna ze stron jej
nie wypowiedziata.

Whpisy ujawnione w dziatach Il — Prawa, roszczenia i ograniczenia, ksigg wieczystych

KW Nr WA3M/00139150/7 oraz WA3M/00178330/8, prowadzonych przez Sad Rejonowy dla

Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych, dla dziatek nr 128/1 i 38/1.:

= KW Nr WA3M/00139150/7 — Nr wpisu: 5. Rodzaj prawa: Ograniczone prawo rzeczowe. Tresé
prawa: Prawo uzytkowania czesci nieruchomosci utworzonej z dziatki nr 128/1 polegajace na
prawie korzystania na cele zwigzane z parkowaniem samochoddw osobowych z czesci tejze
dziatki gruntu, tj. z obszaru o powierzchni 243,0 m? (dwieicie czterdzieéci trzy metry
kwadratowe), zaznaczonego kolorem zéttym na rysunku bedgcym zatgcznikiem do umowy.
Prawo uzytkowania ustanowione jest na czas oznaczony tj. do dnia, w ktédrym wtasnos¢ obszaru,
na ktérym prawo uzytkowania zostato ustanowione stanie sie wtasnoscig gminy m.st. Warszawa
lub Skarbu Panstwa. Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna:
ABM Solid S.A. w upadtosci uktadowej z siedzibg w Tarnowie.

= KW Nr WA3M/00178330/8 — Nr wpisu: 4. Rodzaj prawa: Ograniczone prawo rzeczowe. Tresc¢
prawa: Prawo uzytkowania czesci nieruchomosci utworzonej z dziatki 38/1 polegajgce na prawie
korzystania na cele zwigzane z parkowaniem samochoddéw osobowych z czesci tejze dziatki
gruntu, tj. z obszaru o powierzchni 25,0 m? (dwadzieécia pie¢ metréw kwadratowych),
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zaznaczonego kolorem z6ttym na rysunku bedgcym zatgcznikiem do umowy, a prawo
uzytkowania ustanowione jest na czas oznaczony tj. do dnia, w ktérym wtasnos$¢ obszaru, na
ktorym prawo uzytkowania zostato ustanowione stanie sie wtasnoscig gminy m.st. Warszawa
lub Skarbu parnstwa. Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna:
ABM Solid S.A. w upadtosci uktadowej z siedzibg w Tarnowie.

Uzytkowanie, to jedno z ograniczonych praw rzeczowych, wyrazajace sie w obcigzeniu rzeczy
prawem do jej uzywania i pobierania jej pozytkdow.

W klasycznej postaci uzytkowania z tymi uprawnieniami uzytkownika jest skorelowany obowigzek
zachowania substancji rzeczy. W polskim prawie cywilnym obowigzek ten jest ograniczony do
sytuacji, gdy uzytkownikiem jest osoba fizyczna. Natomiast w kazdym przypadku uzytkownik winien
wykonywac swoje prawo w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki. Uzytkowaniem moze
zosta¢ obcigzona rzecz ruchoma, nieruchomos¢ (ewentualnie jej oznaczona czes$¢ badz udziat
we wspotwiasnosci) albo prawo (tylko zbywalne). Uzytkowanie moze by¢ odptatne albo nieodptatne,
ograniczone terminem albo bezterminowe.

Uzytkowanie jest prawem niezbywalnym, $cisle zwigzanym z osobg, na rzecz ktérej je ustanowiono,
w zwigzku z tym wygasa ze $miercig uzytkownika, jesli jest nim osoba fizyczna, oraz z chwilg ustania
bytu osoby prawnej. Ponadto uzytkowanie wygasa, gdy uzytkownik przez okres dziesieciu lat nie
wykonuje swojego prawa. Uzytkowanie wygasa réwniez w sytuacjach, ktére prawo cywilne
przewiduje jako podstawe wygasniecia innych ograniczonych praw rzeczowych.

Niezbywalnos$¢ uzytkowania oznacza przede wszystkim zakaz przeniesienia prawa na inng osobe,
w szczegdlnosci w drodze umowy cywilnoprawnej, spadkobrania, egzekucji, itp.

Uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby prawnej ma stuzy¢ scisle okreslonym celom statutowym.
Ma wiec charakter wytaczny.

Uzytkowanie jest ograniczonym prawem rzeczowym o najszerszym zakresie uprawnied wzgledem
cudzej rzeczy. Zakres prawa uzytkowania jest zblizony do prawa witasnosci, z tg jednak rdznica, ze
uzytkownik pozbawiony jest mozliwosci rozporzadzania rzeczg. Prawo do zbycia, czy tez obcigzenia
rzeczy pozostaje, na czas trwania uzytkowania, przy jej wiascicielu / uzytkowniku wieczystym.
Uzytkowanie jest skuteczne ,erga omnej”, tj. wzgledem wszystkich oséb, takze niebedgcych strong
stosunku prawnego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy postanowien umownych oraz rynku nieruchomosci ustalono,
Zze przedmiotowa umowa uzytkowania, ktorej strong (Biorgcym w uzytkowanie) jest badana
jednostka, nie wykazuje zadnej wartosci dodanej — nie stanowi ona zachety dla potencjalnego
nabywcy, uzytkowanie jest prawem niezbywalnym.

Zatem przedmiotowa umowa uzytkowania nie kreuje wartosci dodanej.

2.7.5.Inne ograniczone prawa rzeczowe

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka nie ujawnita posiadania innych ograniczonych praw rzeczowych

(obcigzen) na majatku wtasnym, niz wskazane i opisane we wczesniejszej czesci niniejszego
opracowania.

Powyizsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkédw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
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31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki), na podstawie
pozostatej, udostepnionej przez Zleceniodawce oraz badang jednostke, dokumentacji.

2.8. Prawa zobowigzaniowe

Prawo zobowigzaniowe, to przepisy prawne odnoszgce sie do stosunkéw zobowigzaniowych.
Gtéwnym Zrodtem prawa zobowigzaniowego jest Il Ksiega Kodeksu Cywilnego. Przepisy tego prawa
zawarte sg réwniez w innych aktach normatywnych.

Zobowigzanie, to stosunek prawny, w ktérym jedna ze stron, zwana wierzycielem, moze domagac sie
od drugiej strony okreslonego zachowania ($wiadczenia).

Wierzytelnosé, to przystugujace wierzycielowi prawo podmiotowe.

Zrédtami powstania zobowigzarh sg np.: umowy, przyrzeczenie publiczne, czyn niedozwolony,
bezpodstawne wzbogacenie, prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia, akt administracyjny.

Badana jednostka nie przekazata innych dokumentdéw, informacji i wyjasnien, niz przedstawione
i opisane ponizej, wskazujgcych na istnienie kolejnych praw zobowigzaniowych.

2.8.1.Najem i dzierzawa

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka ujawnita, Ze jest posiadaczem praw zobowigzaniowych,

odnoszacych sie do majgtku wiasnego, w_postaci czynnych umoéw najmu nieruchomosci (lub ich
czesci) — jako wynajmujacy.

Zgodnie z poczynionymi podczas czynnosci opisu i oszacowania ustaleniami, badana jednostka jest
strong wynajmujgcg, w ramach przedstawionych ponizej umdéw najmu, na rzecz podmiotéw
zewnetrznych.

Ponizej przedstawiono ogdlne opisy postanowiern umownych oraz ogdlne warunki, wynikajgce

z obowigzujgcych, na dzien opisu i oszacowania, umow najmu — wysoka ogdlnosé charakterystyki

wskazanych uméw wynika z koniecznosci respektowania obowigzujacej tajemnicy handlowej

przedsiebiorstwa:

=  Na dzien opisu i oszacowania funkcjonowaty 64 umowy najmu, dotyczgce nieruchomosci lub ich
czesci, stanowigcych majatek badanej jednostki.

=  Umowy najmu miaty za przedmiot nieruchomosci (lub ich czesci) potozone w nastepujgcych
lokalizacjach: Bochnia, Debno, Rzeszéw, Tarnéw i Warszawa.

=  Przedmiotem najmu objete byty nastepujace rodzaje powierzchni budynkéw: powierzchnia
biurowa, konferencyjna, garazowa, ustugowa, magazynowa, mieszkalna (mieszkania stuzbowe),
warsztatowa, socjalna oraz produkcyjna.

=  Przedmiotem najmu objeta byta réwniez powierzchnia reklamowa (bilbordy), sktadowa (place),
miejsca parkingowe / postojowe.

= 80% analizowanych w niniejszym punkcie i obowigzujgcych, na dzien opisu i oszacowania, umoéw
najmu zostato zawartych na czas nieokreslony / nieoznaczony, z prawem kazdej ze stron, do ich
wypowiedzenia z zachowaniem wskazanego okresu wypowiedzenia.

= Pozostate 20% analizowanych umoéw najmu zostato zawartych na czas okreslony / oznaczony.

=  (Cze$¢ analizowanych w niniejszym punkcie i obowigzujgcych, na dzien opisu i oszacowania,
umow najmu zostato zawartych ze spétkami zaleznymi badanej jednostki.
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= Najbardziej powszechnym sposobem waloryzacji czynszu, stosowanym w analizowanych
umowach, jest coroczna waloryzacja, oparta o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

=  Szczegotowa tresé¢ analizowanych w niniejszym punkcie i obowigzujgcych, na dzien opisu
i oszacowania, umow najmu jest znana autorowi niniejszego opracowania. Zostafta jednak
utajniona, ze wzgledu na obowigzujgca tajemnice handlowg badanego przedsiebiorstwa.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkdw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki) oraz na podstawie
pozostatej, udostepnionej przez Zleceniodawce i badang jednostke, dokumentacji prawnej (umownej
—w tym danych i informacji, odnoszacych sie do obowigzujgcych umdéw najmu).

Zgodnie z art. 659 Kodeksu cywilnego, przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddac
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie ptaci¢
wynajmujgcemu umowiony czynsz. Czynsz moze byé oznaczony w pienigdzach lub w swiadczeniach
innego rodzaju.

Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadtosciowe: ,Sprzedaz przez syndyka w toku postepowania
upadtosciowego nieruchomosci upadtego wywotuje takie same skutki w stosunku do umowy najmu
lub dzierzawy, jak sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym.”.

Zgodnie z art. 109 ust. 1 ustawy Prawo upadtosciowe: ,Na podstawie postanowienia sedziego-
komisarza syndyk wypowiada umowe najmu lub dzierzawy nieruchomosci upadtego z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, takze wtedy, gdy wypowiedzenie tej umowy przez upadtego
nie byto dopuszczalne. Sedzia-komisarz moze wydac postanowienie, jezeli trwanie umowy utrudnia
likwidacje masy upadtosci albo gdy czynsz najmu lub dzierzawy odbiega od przecietnych czynszow
za najem lub dzierzawe nieruchomosci tego samego rodzaju. Na postanowienie sedziego-komisarza
przystuguje zazalenie.” .

Obowigzujace, na dzied opisu i oszacowania, umowy najmu nieruchomosci i ich czesci, objete
przedmiotem i zakresem niniejszego opracowania, podlegajg unormowaniom ustawy Prawo
upadtosciowe.

Wskazane i opisane powyzej umowy najmu — zgodnie z uzyskanymi w toku czynnosci opisu
i oszacowania dokumentami, danymi, informacjami i wyjasnieniami — nie zostaty, na chwile wyceny
wypowiedziane.

Zatem, na dzien opisu i oszacowania, wchodzg one nadal w sktad przedsiebiorstwa upadtego.

Bioragc pod uwage powyisze nalezy jednak stwierdzi¢, ze wskazane (funkcjonujgce na dzien opisu
i oszacowania) umowy najmu nieruchomosci i ich czesci, przedstawiajg niskie prawdopodobienstwo
zapewnienia przewidywalnego i statego strumienia dochoddw, a jednoczesnie nie majg wptywu na
warto$¢ oszacowania badanej jednostki, z powodu istnienia mozliwosci ich wypowiedzenia (80%
umow zawartych na czas nieokreslony / nieoznaczony).
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Istniejg réwniez mechanizmy prawne, wynikajgce z ustawy Prawo upadtosciowe, umozliwiajgce ich
wypowiedzenie i uwolnienie w ten sposdb nieruchomosci badanej jednostki od obcigzen.

Na podstawie przeprowadzonej analizy postanowien umownych oraz rynku nieruchomosci ustalono,
ze przedmiotowe umowy najmu, ktorych strong (Wynajmujgcym) jest badana jednostka, nie
wykazujg zadnej wartosci dodanej — nie stanowig zachety dla przecietnego i rozsgdnie dziatajgcego
potencjalnego nabywcy.

Biorac pod uwage fakt toczgcego sie postepowania upadtosciowego badanej jednostki, jak rdwniez
powyzsze ustalenia nalezy stwierdzié, ze przedmiotowe umowy najmu nie kreujg wartosci dodanej,

pozwalajgcej na stwierdzenie, iz jest ona pochodng przedmiotowych umow.

Zatem wymienione wyzej umowy nhajmu nie kreuje wartosci dodane;.

Problematyka nabycia, przez najemcéw lokali mieszkalnych nr 4, 5, 8 i 12, zlokalizowanych

w_Bochni, przy ul. Sw. Marka 3, wiasnosci tych lokali na warunkach preferencyjnych — na

podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wtasnoscia

przedsiebiorstw panstwowych, niektdrych spétek handlowych z udziatem Skarbu Parnstwa,

panstwowych oséb prawnych oraz niektdrych mieszkan bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa
(Dz.U. z 2016 r., poz. 52, tekst jednolity).

Zgodnie z wyrokiem Sadu Rejonowego w Bochni, Wydziat | Cywilny, z dnia 30-11-2009 r. (Sygn. akt
| C 211/07), w sprawie o ustalenie uprawnienia do mieszkania zaktadowego na warunkach
preferencyjnych, Sad oddalit powddztwo wniesione przez najemcéw lokali mieszkalnych nr 4, 5, 8
i 12, zlokalizowanych w Bochni, przy ul. Sw. Marka 3.

Sad, w uzasadnieniu swojego wyroku, powotywat sie przede wszystkim na normy prawne, zawarte

w nastepujacych ustawach i ich przepisach:

=  w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan (...) (Dz.U. z 2016 r., poz. 52,
tekst jednolity) —art. 1,2,3,4,5i6;

= w ustawie z dnia 7 lipca 2005 r. o zmianie niektdrych ustaw dotyczgcych nabywania wtasnosci
nieruchomosci (Dz.U. 2 2005 r. Nr 157, poz. 1315) —art. 3,4 5.

Sad, w uzasadnieniu swojego wyroku, wskazat jednoznacznie, ze:

= W rozpatrywanej sprawie nie nastgpito naruszenie prawa pierwszeristwa powodow (Najemcow
— przyp. autora), bowiem pozwany (ABM Solid S.A. — przyp. autora), nie chciat zby¢ lokali
zamieszkatych przez powoddw na proponowanych przez nich warunkach. Nie zbywat takze lokali
na rzecz osob trzecich.”.

= (.) w wyniku utworzenia spdtki z o.o. (spotki Przedsiebiorstwo Budownictwa Wodno-
Melioracyjnego Bochnia Sp. z o0.0. z siedzibg w Bochni — przyp. autora) mieszkania zajmowane
przez powodow przestaty stanowi¢ wtasnosc przedsiebiorstwa paristwowego. Prawa te zostaty
skutecznie nabyte przez tworzonq spétke z momentem jej powstania.”.

=  Powodom nie przystugujq tez roszczenia o nabycie lokali na podstawie art. 5 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2005 r. o zmianie niektorych ustaw dotyczgcych nabywania wtasnosci
nieruchomosci, albowiem jak dotgd nie zaistniaty warunki do proponowania im prawa
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanych mieszkan. Innymi stowy, pozwany ani jego poprzednik
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prawny nie miat obowigzku proponowac¢ powodom prawa nabycia przedmiotowych lokali.
W wypadku braku decyzji o przeznaczeniu lokalu na sprzedaz o jakiej mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o zasadach zbywania nieruchomosci ustawa nie przewiduje ani obowigzku
zaproponowania sprzedazy przez wiasciciela lokalu, ani tez mozliwosci realizacji prawa
pierwszenstwa przez najemce. (...). Pozwana spétka nigdy nie przeznaczyta lokali na sprzedaz
(sami powodowi tak twierdzq), stqd tez nie mogto dojs¢ do naruszenia prawa pierwszeristwa.”.
,Takze ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw przewiduje, ze w razie likwidacji,
przeksztatcenia Ilub upadtosci zaktadu pracy, a takie przeniesienia wtasnosci budynkdéw
mieszkalnych na innq osobe po dniu 12 listopada 1994 r. umowy najmu lokalu zawarte na czas
trwania stosunku pracy stajq sie umowami zawartymi na czas nieoznaczony (art. 33 ust. 3).”.

Zgodnie z przepisami ustawy o zmianie niektérych ustaw dotyczacych nabywania wtasnosci

nieruchomosci:

art. 4 ,Jezeli w procesach przekazywania jednostkom samorzqdu terytorialnego, likwidacji,
zbywania, komergjalizacji, prywatyzacji lub upadfosci mieszkanie, w rozumieniu art, 2 pkt 3
ustawy nowelizowanej w art. 3, przestato byc mieszkaniem zakiadowym przedsiebiorstwa
paristwowego, paristwowej osoby prawnej lub innej paristwowej jednostki organizacyjnej albo
spotki  handlowej, w odniesieniu do ktorej Skarb Paristwa byt podmiotem dominujacym
w rozumieniu przepisow o publicznym obrocie papierami wartosciowymi, osobie fizycznej
zajmujacej to mieszkanie w_dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy na podstawie umowy najmu
albo decyzji administracyinej o jeqgo przyaziale przystuguje prawo pierwokupu teqo mieszkania,
z zastrzezeniem art. 5. Prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje, jezeli
w procesach przeksztatceniowych wymienionych w ust. 1: 1) zostato naruszone prawo osoby
Okreslonej w ust. 1 do nabycia zajmowanego przez nig_mieszkania, @ w_szczegolnosci prawo
pierwszeristwa, o ktorym mowa w art. 4 ustawy nowelizowanej w art. 3, Jub 2) naruszono interes
prawny osoby fizycznej okreslonej w ust. 1. Prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust, 1, jest
niezalezne od przystugujacych na zasadach ogolnych roszczen odszkodowawczych. Naruszenie
prawa lub interesu prawnego, o ktorym mowa w ust. 2, winno zostac stwierdzone prawomocnym
orzeczenliem sadu. Postepowanie w tej sprawie jest wolne od opfat sagdowych. Prawo plerwokupu,
o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje takze osobie bliskie], w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266), w stosunku do osoby okresfonej w ust, 1,
ktorej przystuguje prawo wstapienia w_stosunek najmu mieszkania na podstawie odrebnych
przepisow. W przypadku wykonania prawa pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, zbycie
mieszkania_nastepuje na warunkach i po cenie, na jakich nieruchomosci zostaty nabyte przez
zbywce, powiekszonej o wartos¢ poczynionych przez niego naktadow koniecznych. Cena podlega
waloryzacji wedtug zasad okresfonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami, Na wniosek
nabywcy mieszkania cena moze byc¢ roztoZona na raty pfatne w okresie do 10 lat. Prawo
pierwokupu, o ktorym mowa w ust, 1, wyqgasa, jeZeli w okresie 3 lat liczac od dnia

wejscia w Zycie niniejszej ustawy, nie wniesiono pozwu o stwierdzenie naruszenia
prawa lub interesu prawnego, o ktorym mowa w ust, 2. (...).".

art. 4 ,Na_pisemny wniosek aktualnego najemcy mieszkania zaktadowego badZ poprzednika
prawnego, bedacego osoba uprawniong w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy wymienionej w art. 3,
w brzmieniu obowigzujagcym przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, spotka handlowa,
w odniesieniu do ktdrej Skarb Paristwa nie jest podmiotem dominujagcym w rozumieniu przepisow
o0 publicznym obrocie papierami wartosciowymi, jest zobowigzana sprzedac tej osobie mieszkanie
na zasadach preferencyjnych, o ktorych mowa w art. 6 ustawy wymienionej w art. 3, w brzmieniu
obowigzujgcym przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, w przypadku gdy kiedykolwiek
w okresie od dnia 7 lutego 2001 r. do dnia poprzedzajgceqo wejscie w Zycie niniejszej ustawy
Skarb Paristwa byt w_odniesieniu _do tej spotki podmiotem dominujacym. Prawo Zadania
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sprzedania _mieszkania przez spotke handlowa, o ktorej mowa w ust. 1, przystuguje osobom
uprawnionym, ktorym nie zaproponowano pisemnie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkari bedacych wiasnoscig przedsiebiorstw
paristwowych, niektorych spofek handlowych z udziatem Skarbu Paristwa, paristwowych 0sob
prawnych oraz niektorych mieszkari bedacych witasnoscig Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2001 r. Nr 4,
poz. 24 i Nr 102, poz. 1118 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), prawa pierwszeristwa w nabyciu
ich_mieszkania na zasadach i w trybie okreslonym w tej ustawie w okresie, kiedy im to prawo
przystugiwato, ti. zanim_mieszkania te staly sie wiasnoscia spotki handlowej w_odniesieniu_do
ktorej Skarb Paristwa nie byt juz podmiotem dominujacym. W razie kwestionowania przez spotke
handlowa prawa, o ktérym mowa w ust. 2, sprawe rozstrzyga sad. Postepowanie w tej sprawie
jest wolne od opfat sadowych. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, wygasa, jezZeli
wniosek o nabycie mieszkania nie zostanie ztoZony w terminie 3 lat od dnia wejscia
w Zycie niniejszej ustawy. W przypadku roznicy pomiedzy ceng sprzedazy mieszkania na rzecz
osoby uprawnionej a wartoscia rynkowa tego mieszkania, na wniosek zbywcy realizujgcego
wniosek o nabycie, podmiot, ktory naruszyt prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania, lub jego
nastepca prawny wyplaci zbywcy odszkodowanie w wysokosci odpowiadajacej tej rozZnicy.
W razie sporu co do wysokosci odszkodowania sprawe rozstrzyga sad, a zaptacie podlega czes¢
niesporna. (...).".

Biorac pod uwage powyzsze, jak rowniez ustalenia poczynione przez Sad, nalezy wskazaé, ze ,,(...) nie
nastgpito _naruszenie prawa pierwszeristwa powodow (Najemcow — przyp. autora), bowiem
pozwany (ABM Solid S.A. — przyp. autora), nie chciat zby¢ lokali zamieszkatych przez powoddéw na
proponowanych przez nich warunkach. Nie zbywat takze lokali na rzecz osob trzecich.”.

W zwigzku z tym, jak réwniez w zwigzku z powotanymi powyzej przepisami wydaje sie, e
uprawnienia najemcéw lokali mieszkalnych nr 4, 5, 8 i 12, zlokalizowanych w Bochni, przy

ul. Sw. Marka 3, wygasty, ze wzgledu na brak wniesienia przez nich pozwu o stwierdzenie naruszenia

prawa pierwokupu lub interesu prawnego (w okresie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy o zmianie

niektérych ustaw dotyczacych nabywania wtasnosci nieruchomosci).

2.8.2.Inne prawa zobowigzaniowe

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka nie ujawnita posiadania innych praw zobowigzaniowych

(obcigzen) na majatku wtasnym, niz wskazane i opisane we wczesniejszej czesci niniejszego
opracowania.

Powyizsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkédw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki) oraz na podstawie
pozostatej, udostepnionej przez Zleceniodawce i badang jednostke, dokumentacji.
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2.9. Pozostate prawa lub obcigzenia

W trakcie procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu
na dzien wyceny, badana jednostka nie ujawnita posiadania innych pozycji (aktywéw, praw, obcigzen)

na majatku wtasnym.

Powyzsze ustalenia zostaty poczynione na podstawie spisu z natury / spisu inwentarza masy
upadtosci, ewidencji srodkdw trwatych, sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2018 r. do
31-12-2018 r. i bilansu na dzien 31-12-2018 r. (z uwzglednieniem dodatkowych informacji
i wyjasnien przedstawicieli Zleceniodawcy oraz przedstawicieli badanej jednostki) oraz na podstawie
pozostatej, udostepnionej przez Zleceniodawce i badang jednostke, dokumentacji.
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3.

Wielkos¢ i struktura majatku badanej jednostki w ujeciu historycznym

3.1. Stan nadzien 31-12-2016r., 31-12-2017 r. i 31-12-2018 r.

TABELA 8: BILANS BADANEJ JEDNOSTKI — AKTYWA.
Wartos¢ bilansowa na  Wartos¢ bilansowa na
Aktywa dzien dzien
31-12-2017r. 31-12-2018 .
1 2 3 4
A Aktywa trwale: 37 538 621,05 zt 34 163 975,95 zt
.  Wartosci niematerialne i prawne. 7 519 068,28 zt 7 399 950,12 zt
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych. 0,00 zt 0,00 zt
2.  Wartosc firmy. 6 925 868,72 zt 6 925 868,72 zt
3. Inne wartosci niematerialne i prawne. 593 199,56 zt 474 081,40 zt
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne. 0,00 zt 0,00 zt
Il. Rzeczowe aktywa trwate. 26 363 732,77 zt 25 083 205,83 zt
1. Srodki trwate: 26 363 732,77 zt 25083 205,83 zt
a) Prawo uzytkowania wieczystego gruntu. 1189 259,92 zt 555 289,34 zt
b) Nieruchomosci inwestycyjne. 6 105 645,54 zt 11226 182,12 zt
Inne $rodki trwate (urzgdzenia technicznie i maszyny; srodki
c) transportu; inne Srodki; sSrodki trwate w budowie; zaliczki na 19 068 827,31 zt 13 301 734,37 zt
$rodki trwate w budowie).
lll. Naleznosci dtugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt
IV. Inwestycje dtugoterminowe. 3 655 820,00 zt 1680 820,00 zt
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 0,00 zt 0,00 zt
B Aktywa obrotowe: 40 957 299,15 zt 24 615 810,19 zt
. Zapasy. 5933 091,32 zt 5412 543,20 zt
Il. Naleznosci kréotkoterminowe. 29 722 595,47 zt 16 460 953,21 zt
lll. Inwestycje krétkoterminowe. 4 846 051,67 zt 1411563,57 zt
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 330 560,69 zt 1330 750,21 zt
C Aktywa przeznaczone do sprzedazy. 125 000,00 zt 0,00 zt
Aktywa razem: 78 495 920,20 zt 58 779 786,14 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych badanej jednostki (bilans + rachunek zyskéw i strat) oraz danych
pozyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania.

TABELA 9: BILANS BADANEJ JEDNOSTKI — PASYWA.
Wartos¢ bilansowa  Wartos¢ bilansowa
Pasywa na dzien na dzien
31-12-2017r. 31-12-2018r.
1 2 3 4
A. Kapitat wtasny ogétem: -163 621 863,59zt -171 132 608,52 zt
I.  Kapitat podstawowy. 3411 835,00 zt 3411 835,00 zt
Il. Kapitat zapasowy. 77 929 084,18 zt 77 959 945,11 zt
- w tym z tytutu emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej: 50 647 407,07 zt 50647 407,07 zt
lll.  Kapitat z aktualizacji wyceny. 832 258,01 zt 958 357,47 zt
IV. Niepodzielony wynik z lat ubiegtych. -246 715 131,02 zt - 245 795 040,78 zt
V. Wynik finansowy netto akcjonariuszy jednostki dominujacej. 920 090,24 zt -7 667 705,32 zt
B. Zobowigzania diugoterminowe: 12 868 063,45 zt 4 493 306,77 zt
.  Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. 3411 835,00 zt 3411 835,00 zt
Il.  Dtugoterminowe rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych. 426 788,78 zt 0,00 zt
lll. Pozostate rezerwy dtugoterminowe. 9 824 248,89 zt 2526 629,61 zt
IV. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek. 0,00 zt 0,00 zt
V. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego. 0,00 zt 0,00 zt
VI. Pozostate zobowigzania finansowe, dtugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt
VII. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt
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Wartos¢ bilansowa

Wartosc bilansowa

Pasywa na dzien na dzien
31-12-2017r. 31-12-2018r.
1 2 3 4
Zobowiazania krotkoterminowe: 229 249 720,34 zt 225 419 087,89 zt

. Krétkoterminowe rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych.

314 714,20 zt

1213 840,40 zt

Il. Pozostate rezerwy krétkoterminowe.

30617 192,11 zt

26 410 906,10 zt

ll. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek.

65 544 830,05 zt

55 850 951,52 zt

IV. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu finansowego.

472 920,78 zt

472 920,78 zt

V. Pozostate zobowigzania finansowe, krotkoterminowe.

52 852 023,08 zt

54 796 687,25 zt

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

VI. . . 71296 724,32 zt 65 534 068,61 zt
zobowigzania.
VIL Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb 430 276,00 24 430 276,00 24
prawnych.
VIIl. Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu wyceny ustug budowlanych. 0,00 zt 0,00 zt
IX. Zaliczki otrzymane. 16 405,70 zt 13 966,66 zt

X. Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych.

1135 688,53 zt

1166 295,54 zt

XI. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe.

6 096 813,90 zt

19072 321,59 zt

XlIl. Rozliczenia miedzyokresowe. 472 131,67 zt 456 853,44 zt

D. Zobowigzania b.ezposrednlo. zwigzane z aktywami 0,00 24 0,00 24
przeznaczonymi do sprzedazy.

E. SUMA PASYWOW: 78 495 920,20 zt 58 779 786,14 zt

Zrédto: Opracowanie wfasne na podstawie danych badanej jednostki (bilans + rachunek zyskéw i strat) oraz danych

pozyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania.

TABELA 10: RACHUNEK ZYSKOW I STRAT BADANEJ JEDNOSTKI.

Rachunek zyskoéw i strat

Za okres od 01-01-2018r.,

do 31-12-2018 r.

1

2

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatéw, w tym:

38 792 280,74 zt

Przychody netto ze sprzedazy produktow.

38 286 610,49 zt

Przychody netto ze sprzedazy towaréow i materiatow.

505 670,25 zt

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 37 781 443,79 zt
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow. 37 367 440,08 zt
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow. 414 003,71 zt
Zyska (strata) brutto ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej. 1010 836,95 zt
Zyska (strata) brutto ze sprzedazy z dziatalnosci zaniechanej. 0,00 zt
Koszty sprzedazy. 0,00 zt
Koszty ogolnego zarzadu. 5392 810,06 zt
Zysk (strata) ze sprzedazy z dziatalnosci kontynuowanej. -4381973,11 zt
Zysk (strata) ze sprzedazy z dziatalnosci zaniechane;j. 0,00 zt
Pozostate przychody operacyjne. 21 550 879,95 zt
Pozostate koszty operacyjne. 23 080 230,82 zt
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej z dziatalnosci kontynuowanej. -5911 323,98 zt
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j. 0,00 zt

Przychody finansowe.

19877 721,01 zt

Koszty finansowe.

22 282 925,90 zt

Zyska (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej. - 8316 528,87 zt
Zyska (strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej. 0,00 zt
Podatek dochodowy. - 648 823,55 zt
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty). 0,00 zt
Zyska (strata) z dziatalnosci kontynuowanej. -7 667 705,32 zt
Zyska (strata) z dziatalnosci zaniechane;j. 0,00 zt

Zyska (strata) netto za okres obrotowy.

-7 667 705,32 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych badanej jednostki (bilans + rachunek zyskéw i strat) oraz danych

pozyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania.
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4. Okreslenie zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa

Aby okreslony zespdt sktadnikow majgtkowych magt zosta¢ zakwalifikowany, jako zorganizowana

czesc¢ przedsiebiorstwa, spetnia¢ musi wszystkie ponizsze warunki:

®  musiistnie¢ zespdt sktadnikdw materialnych i niematerialnych, w tym zobowigzan,

=  zespdt ten powinien by¢ organizacyjnie i finansowo wyodrebniony w istniejgcym
przedsiebiorstwie,

= skfadniki przedsiebiorstwa przeznaczone s3 do realizacji okreslonych zadan gospodarczych,

= zespot sktadnikdw mogtby stanowic¢ niezalezne przedsiebiorstwo realizujgce wskazane zadania.

Nie wystarczy zatem zorganizowanie jakiekolwiek masy majatkowej, ale musi sie ona odznaczac

petng odrebnoscig organizacyjng i finansowg, z mozliwoscig samodzielnego funkcjonowania w razie

zaistnienia takiej potrzeby w obrocie gospodarczym.

Zgodnie z art. 318 ustawy Prawo upadtosciowe: ,Jezeli sprzedaz przedsiebiorstwa upadtego jako
catosci nie jest mozliwa ze wzgledéw ekonomicznych lub innych przyczyn, mozna sprzedac
zorganizowanq czes¢ przedsiebiorstwa. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do zbioru rzeczy lub
praw obcigzonych zastawem rejestrowym, ktore wchodzq w sktad przedsiebiorstwa. Suma uzyskana
ze sprzedazy takiego zbioru podlega podziatowi stosownie do przepiséw art. 336 i 340.”.

Zgodnie z komentarzem Zdzistawa Swiebody do cytowanego powyziej przepisu: ,W prawie
upadtosciowym i naprawczym podkreslona zostata koniecznosc¢ sprzedazy przedsiebiorstwa upadfego
jako catosci, np. art. 316 ust. 1. Ma to uzasadnienie w utrzymaniu produkcyjnosci przedsiebiorstwa
oraz miejsc pracy dla zatrudnionych tam pracownikéw. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji, ze
sprzedaz przedsiebiorstwa jako catosci nie bedzie mozliwa z przyczyn ekonomicznych, tj. braku zbytu
na produkowane towary w dotychczasowych ilosciach spowodowane zatamaniem sie eksportu,
potrzeby zmiany technologii produkcji i obnizenia kosztow oraz z innych przyczyn, np. braku
nabywcow na przedsiebiorstwo jako catos¢, natomiast bedzie duze zainteresowanie nabyciem
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa.” .

W podobnym tonie wypowiada sie Leszek Guza w swoim komentarzu: , Niemoznos¢ sprzedania
przedsiebiorstwa jako caftosci powinna wynikaé przede wszystkim z przyczyn ekonomicznych
(np. bedzie nieoptacalna) lub z innych przyczyn (np. brak nabywcow zainteresowanych catym
przedsiebiorstwem). Zorganizowanq czescig przedsiebiorstwa jest wyodrebniony w ramach
przedsiebiorstwa dtuznika, zorganizowany zespdt sktadnikow materialnych i niematerialnych
przeznaczonych do realizacji okreslonych zadari o charakterze gospodarczym. W praktyce bedzie
oznaczato to zaktad lub oddziat przedsiebiorstwa upadtego.”.

Zgodnie z art. 311 ust. 1 Prawa upadtosciowego: , Likwidacji masy upadfosci dokonuje sie przez
sprzedaz z wolnej reki lub w drodze przetargu lub aukcji przedsiebiorstwa upadfego w catosci lub jego
zorganizowanych czesci, nieruchomosci i ruchomosci, wierzytelnosci oraz innych praw majgtkowych
wchodzqgcych w sktad masy upadtosci albo przez sciggniecie wierzytelnosci od dtuznikéw upadtego
i wykonanie innych jego praw majgtkowych.”.

Zakres niniejszego opracowania, zgodnie z wymogami art. 319 Prawa upadiosciowego, obejmuje
przedsiebiorstwo upadtego (mase upadtosci), ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg
w Tarnowie, jako catos¢), wedtug stanu na dzied 30 grudnia 2018 r. (tj. na dzien poprzedzajgcy

ogtoszenie upadtosci przedsiebiorstwa).
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UWAGA: W niniejszym przypadku przedsiebiorstwo dziatajgce pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci

likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, jako cato$¢ oznacza, ze opracowanie obejmuje wszystkie

zidentyfikowane podczas procesu spisu inwentarza oraz opisu i oszacowania sktadniki aktywne

majatku tego przedsiebiorstwa (Aktywa) — zgodnie ze spisem z natury / spisem inwentarza masy

upadtosci.

W przedmiotowym przypadku zostata wyodrebniona zorganizowana czes$¢ przedsiebiorstwa.

Zorganizowang czescig przedsiebiorstwa upadtego — ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej

z siedzibg w Tarnowie — jest Wytwdrnia Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybdw).

Do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — WKS Grybdow — zaliczone zostaty nastepujgce sktadniki

majatkowe:

prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych, sktadajacych sie z dziatek gruntu
o nr 42/1, 22, 2328/13, 2328/11, 562/3, 2328/1, 2328/5, 2328/6, 2328/7 oraz 2328/3,
o powierzchni tacznej wynoszacej 4,2264 ha (tj. 42 264,0 m?), objetych ksiegami wieczystymi
KW Nr NS1G/00040501/6, NS1G/00045562/6 oraz N5S1G/00026833/8;

prawo witasnosci nieruchomosci budynkowych, ktérymi zabudowane sg wskazane powyzej
grunty — sg to: budynek kompresorowni, budynek kottowni, stacja transformatorowa, budynek
hali wydziatowej, budynek hali produkcyjnej, budynek pomieszczenia na agregat, wiata na
rowery i motory, budynek garazu dwustanowiskowego, budynek magazynu gtéwnego, budynek
magazynu materiatéw fatwopalnych, budynek magazynu gazéw technicznych, budynek
acetylenowni, budynek administracyjny, budynek socjalny, budynek portierni, budynek portierni
Il, budynek wymiennikowni (kottowni), budynek malarni i $Srutowni, wiata magazynowa
(stalowa), wiata stalowo-drewniana, wiata stalowa (obita siatkg);

prawo witasnosci budowli (obiektéw towarzyszacej infrastruktury), posadowionych na
wskazanych powyzej gruntach i trwale z nimi zwigzanych;

prawo wtasnosci urzadzen technicznych i maszyn;

prawo wtasnosci Srodkéw transportu;

prawo wtasnosci innych srodkéw trwatych;

prawo wtasnosci zapasow;

rezerwy na zobowigzania;

zobowigzania kréotkoterminowe.

5
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5. Metody oszacowania wartosci przedsiebiorstwa

Wartos$¢ podmiotu gospodarczego (spotki, przedsiebiorstwa) zalezy przede wszystkim od zdolnosci
generowania zyskow i jego dalszego rozwoju. Rozwdj wymaga ponoszenia naktaddéw inwestycyjnych
tak, by ostatecznie staty sie one generatorem zysku dla wtascicieli.

Majatek przedsiebiorstwa, ktére nie przynosi korzysci dla witasciciela jest majgtkiem martwym;
istnieje wiele przyktadéw na to, ze w procesie likwidacyjnym, czy upadtosciowym majgtek rzeczowy
jest czesto niezbywalny.

Caty problem oceny i wyceny, sprowadza sie generalnie do negocjacji ceny kupna i sprzedazy
pomiedzy stronami lub nadaje ukierunkowanie rozwigzan w réznych podmiotach funkcjonujacych,
w strukturach kapitatowych. Zazwyczaj obie strony transakcji kupna-sprzedazy dokonujg odrebnych
ocen i wycen, przy czym pobudki dziatania obu stron stajg sie zdecydowanie rézne. Zbywajacy
najczesciej kieruje sie potrzebg uptynnienia przedsiebiorstwa, z powodu niskiej zwrotnosci kapitatow,
braku Srodkow finansowych na rozwdj lub utrzymanie dotychczasowego poziomu ekonomicznego
i wielkosci rynku, zaniku popytu, a takie pozbycia sie ktopotdw wynikajgcych z postawy zwigzkéw
zawodowych i innych, jemu tylko znanych, zagrozen. Nabywca z kolei, chcagc pozna¢ ewentualne
istniejgce zagrozenia, kieruje sie z reguty wiasnym pomystem na wykorzystanie przedmiotu kupna,
chcgc zwielokrotni¢c swoje przychody, pozyska¢ wptywy w zarzadzaniu przedsiebiorstwem,
wykorzysta¢ jemu tylko znane szanse na zbycie produktéw. Obustronna i niezalezna od siebie wycena
stanowi dla stron materiat wyjsciowy i ma stuzy¢ uzgodnieniom ceny, w drodze negocjacji, w czasie
ktorych obie strony przedktadajg swoje argumenty.

Jednym z najwazniejszych jest spojrzenie przez obie strony na przedsiebiorstwo, poprzez jego istote
i catoksztatt wartosci materialnych i niematerialnych. Tenze catoksztatt débr materialnych
i niematerialnych ustala sie w oparciu o bilans i rachunek wynikow przedsiebiorstwa, sporzgdzonych
na moment, stanowigcy punkt odniesienia do dokonania oceny i wyceny wartosci przedsiebiorstwa,
przy czym szacowanie musi by¢ przeprowadzone przy zachowaniu tzw. ,,0stroznosci oceny i wyceny”.

5.1. Omoéwienie metod oszacowania wartosci przedsiebiorstwa

Wycena wartosci przedsiebiorstwa i jego zorganizowanych czesci polega na oszacowaniu — a nie
wyliczeniu — jej wartosci. Najogdlniej mozna przyjaé, ze przedsiebiorstwo warte jest nie mniej niz jego
majatek, pomniejszony o zobowigzania. Mozna tez przyjac¢, ze wartosc przedsiebiorstwa odpowiada
wartosci dochodu, jaki przyniesie ono w przysztosci.

taczac obie definicje mozna oszacowac spétke na podstawie jej majgtku, jak i zdolnosci przynoszenia
dochodu.

Wyrdznia sie zatem trzy grupy metod wyceny przedsiebiorstw:

=  majatkowe,

=  dochodowe,

=  mieszane (faczgce elementy obu poprzednich).

W przypadku zastosowania dwdch lub wiecej réznych metod oszacowania wartosci przedsiebiorstwa,
otrzymuje sie najczesciej rozne wartosci wycenianego przedsiebiorstwa. Nalezy wiec:

= dokonac¢ wyboru odpowiednich do danej sytuacji metod wyceny,

=  obliczy¢ wartosci, uzasadniajgc przyjete zatozenia,

=  oszacowac rozbieznos¢ wartosci wyceny,

=  podacd przedziat wartosci i dokonaé rekomendacji wartosci przedsiebiorstwa,

= uzasadni¢ rekomendowang wartos¢ wyceny.
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5.2. Metoda skorygowanych aktywow

Wsrdd metod majgtkowych nie sposéb poming¢ metody wartosci ksiegowej (ang. ,book value”).
Opiera sie ona na pojeciu wartosci ksiegowej aktywow, czyli sumie wartosci jego aktywodw,
pomniejszonej o ksiegowg warto$¢ zobowigzan. Informacje zawiera bilans przedsiebiorstwa,
w ktérym stosuje sie szczegdétowe zasady wyceny aktywoéw i pasywoéw, zgodnie z ustawg
o rachunkowosci.
Metoda ta, zwana inaczej metodg ewidencji wartosci aktywow (czasami metodg bilansow3g), polega
na pomniejszeniu bilansowe] wartosci aktywdéw o kapitat obcy, czyli o wszelkie zobowigzania dtugo
i krotkoterminowe.
Najczesciej zdarza sie, ze wartos$¢ ksiegowa sktadnikdw bilansowych odbiega od wartosci rynkowej
tych sktadnikéw, totez w wycenie metodg ksiegowa dokonuje sie ich korekty, przez zastosowanie
m.in. metod urealniajgcych wartos$¢ rynkowa majatku.
Oceniajgc te metode, ktdra ma powszechne zastosowanie we wszystkich niemal ekspertyzach
dotyczacych wyceny wartosci przedsiebiorstwa, zauwaza sie jej zalety i wady, a mianowicie:
=  zaletg jest przede wszystkim:

@ przejrzysto$¢ metody;

o prostota jej zastosowania;

@ mozliwosc¢ jej zastosowania i sprawdzenia praktycznie w kazdej chwili,
=  wadg tej metody jest:

@ statyczny charakter wyceny;

o brak powigzania wartosci majatku do kreowania przez niego zysku (jednakowo jest

traktowany majatek Zle i dobrze wykorzystany).

Wadg tej metody jest tez to, ze bazuje na danych historycznych stagd okazuje sie mato przydatna dla
przedsiebiorstw, gdzie postep technologiczny i zmiennos$¢ rynku sg duze. Metody tej nie stosuje sie
tam, gdzie warto$¢ dodana jest bardzo duza, a wykorzystywany majatek nie ma praktycznie
znaczenia. Inne znane metody majatkowe, to metoda kosztéw odtworzenia i metoda wartosci
likwidacyjnej.
Zatem modyfikacja tej metody — metoda ksiegowa zaktualizowanych wartosci aktywow, pozwala
oming¢ szereg wad metody ksiegowe;j.

5.3. Metoda zdyskontowanych przeptywow strumieni pienieznych

Dzi$ coraz wieksze znaczenie majg dla przedsiebiorcéw wartosci innowacji, kwalifikacje zatogi, klienci
przedsiebiorstwa, marki, znaki towarowe, itp., ktdrych rachunkowos$¢ nie obejmuje, albo ma
powazne trudnosci z ich wyceng. Metodami wyceny wartosci przedsiebiorstw wychodzgcymi
naprzeciw tym oczekiwaniom inwestoréw sg metody dochodowe.

Jedng z metod dochodowych oszacowania wartosci przedsiebiorstwa jest metoda wyceny polegajaca
na analizie wysokosci generowanych przez przedsiebiorstwo przeptywdw pienieznych (ang. ,cash
flow”).

Wedtug zwolennikéw tej metody przedsiebiorstwo warte jest tyle, ile warta jest dzis gotowka, ktdrg
przyniesie ono w przysztosci, czyli suma wartosci przeptywow pienieznych z poszczegdlnych lat
rozsgdnego okresu prognozy i tzw. wartosci rezydualnej, czyli dalszej sumy wartosci przeptywoéw
pienieznych po okresie objetym prognoza.

Inne elementy majgce wptyw na ocene wartosci przedsiebiorstwa, to poziom wskaznikow
zyskownosci, jakosci zarzadzania. Bardzo wazne znaczenie ma analiza otoczenia rynkowego, czyli
perspektywa branzy, konkurencji, warunkéw spoteczno-ekonomicznych, otoczenia prawnego, w tym
w szczegdlnosci prawo upadtosciowe.
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Istota metody dochodowej okreslona jest przez zatozenie, ze zorganizowany majagtek produkcyjny,
trwaty i obrotowy, kadry, organizacja produkcji i zarzadzania przedsiebiorstwem utworzono, dla
osiggania korzysci materialnych w przysztosci. Efekty funkcjonowania przedsiebiorstwa przejmie
nabywca.

5.4. Metody mieszane

Metody mieszane to min.:
=  metoda oparta na aktywach i stopie pomnazania wartosci,
=  metoda oparta na wartosci netto majgtku i reputacji.

5.5. Metoda zastosowana do oszacowania wartosci przedsiebiorstwa ABM Solid S.A.
w upadtosci likwidacyjnej

Zgodnie z trescig uzasadnienia do postanowienia Sgdu Najwyiszego z dnia 1 kwietnia 2003 r.
(Sygn. akt Il CK 484/02), majatek niewyptacalnego dtuznika, w znaczeniu art. 13 Prawa
upadtosciowego, nie moze by¢ utozisamiany z pojeciem przedsiebiorstwa, w znaczeniu uzytym
w art. 55" k.c., jako zesp6t sktadnikdw materialnych i niematerialnych stuzacych do realizacji zadan
gospodarczych.

Rozstrzygnieciu podlegata miedzy innymi kwestia, czy majatek dtuznika, o jakim mowa
w art. 13 Prawa upadtosciowego ma by¢ pojmowany w rozumieniu prawnorzeczowym — wytgcznie
jako aktywa, czy tez powinien byé rozumiany w znaczeniu uzytym wart. 55" k.c., jako zespét
sktadnikdw materialnych i niematerialnych stuzgcych do realizacji zadan gospodarczych, w tym
wierzytelnosci.

»(...) Przyjete przez ustawodawce w art. 13 Prawa upadtosciowego okreslenie ,,majatek dtuznika” jest
niedookreslone, nie wiadomo bowiem wedtug jakich kryteriéw miatby by¢ ustalany. Kwestia
ta pozostawiona zostata ocenie sedziowskiej. Podstawg tej oceny na pewno nie mogg by¢ przepisy
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, bowiem bilans ksiegowy majatku sporzadzony
przez dtuznika oraz spis inwentarza obrazujg tylko stan rachunkowy, a nie rzeczywisty majgtku. Nie
budzi watpliwosci, ze art. 13 Prawa upadtosciowego ma na wzgledzie, poza funduszami ptynnymi,
"przedmioty majagtkowe” w postaci ruchomosci i nieruchomosci, na co wskazuje tres¢ zdania
drugiego, zgodnie z ktérym ,,sqd moze réwniez oddali¢ wniosek w razie stwierdzenia, ze przedmioty
majgtkowe wchodzgce w sktad majgtku dtuznika sq obcigZzone zastawem, zastawem rejestrowym lub
hipotekq ...”. Majatek w znaczeniu art. 13 Prawa upadtosciowego nie moze by¢ — jak zostato
zasugerowane w kasacji — utozsamiany z pojeciem przedsiebiorstwa w znaczeniu uzytym w art. 55!
k.c. jako zespdt sktadnikdw materialnych i niematerialnych stuzgcych do realizacji zadan
gospodarczych. Przeciwko takiej interpretacji przemawia chociazby okolicznosé, ze nie kazdy dtuznik
zgtaszajgcy wniosek o ogtoszenie upadtosci prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w formie
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55" k.c., a nie ulega watpliwosci, ze pojecie “majatek dtuznika”
musi by¢ tozsame bez wzgledu na forme w jakiej dtuznik prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg. Przy
interpretowaniu tego pojecia trzeba mie¢ na wzgledzie cel uregulowania przyjetego w art. 13 Prawa
upadtosciowego. Wiadomo, ze jest nim zapobiezenie ogtaszania upadtosci dtuznikéw, ktérych
majatek oczywiscie nie wystarcza nawet na zaspokojenie kosztéw postepowania. Chodzi tu zatem
o majatek, ktéry mozina spieniezy¢ bez nadzwyczajnych trudnosci. Wyktadnia gramatyczna
omawianego przepisu rowniez prowadzi do takiej konkluzji. (...) Sad ustalajgc majatek i oceniajgc jego
wartosé¢ z punktu widzenia przestanki jego wystarczalnosci na pokrycie kosztéw postepowania
upadtosciowego, uwzglednia wytacznie stan czynny majgtku. Majgtek dtuznika pojmowaé zatem
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nalezy w rozumieniu prawnorzeczowym — wytgcznie jako aktywa, nie s nim objete wierzytelnosci

i roszczenia.”.

Oszacowania wartosci przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid Spodtka Akcyjna
w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie dokonano metody skorygowanych aktywéw
(z pominieciem szacowania wartosci pasywoéw — bez korygowania o warto$¢ zobowigzan i rezerw na
zobowigzania — co jest spowodowane przede wszystkim uwarunkowaniami prawnymi, odnoszgcymi
sie do sytuacji postawienia przedsiebiorstwa w stan upadtosci likwidacyjnej, a wczedniej w stan
upadtosci uktadowej), w oparciu o sporzgdzony uprzednio spis z natury / spis inwentarza masy
upadtosci, jak rowniez w oparciu o dokumenty, dane, informacje i wyjasnienia uzyskane od
Zleceniodawcy i jego przedstawicieli oraz przedstawicieli badanej jednostki, dotyczace jej aktywow,
ogledziny majatku przeprowadzone przez rzeczoznawcoéw majgtkowych i sporzgdzone na ich
podstawie: szacunki zawarte w niniejszym opracowaniu, operaty szacunkowe, okreslajgce wartosci
rynkowe praw do nieruchomosci, opinie okreslajagcg wartos¢ praw do wskazanych ruchomosci
oraz wartosci niematerialnych i prawnych, raport z wyceny udziatéw w spoétkach zaleinych
i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A,,
z uwzglednieniem wartosci rynkowe] aktywdw poprzez ich aktualizacje.

W petni uzasadnione jest pominiecie oszacowania przedsiebiorstwa metodg dochodowg, bowiem
przedsiebiorstwo, w okresie poprzedzajgcym opis i oszacowanie, generowato straty w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej / operacyjnej, co wykazano powyzej, a co wynika réwniez
z historycznych danych ksiegowych przedsiebiorstwa — zta kondycja ekonomiczno-finansowa
(w postaci np.: nadwyzki zobowigzan nad majatkiem przedsiebiorstwa; utraty przez Spdétke zdolnosci
do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych — niewyptacalnosc) stata sie przede
wszystkim podstawg do postawienia przedsiebiorstwa (spotki) w stan upadtosci.

Sama dziatalno$¢ gospodarcza / operacyjna przedsiebiorstwa zostata zarzucona - zgodnie
z informacjami, ustaleniami i wyjasnieniami uzyskanymi w procesie opisu i oszacowania.

Jedyne odstepstwo od powyziszego dotyczy zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa — Zakfadu
Produkcyjnego w Grybowie (Wytwdrnia Konstrukcji Stalowych w Grybowie, WKS Grybdw).

Wskazana jednostka zatrudnia nadal pracownikéw, prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg, realizuje
kontrakty, do ktérych zawarcia doszto jeszcze przed ogtoszeniem upadtosci likwidacyjnej
oraz pozyskuje nowe kontrakty. Jednak aktualna sytuacja finansowa oraz prawna ABM Solid utrudnia
dostep do pozyskiwania zewnetrznego kapitatu obrotowego w postaci kredytéw oraz gwarancji
nalezytego wykonania i rekojmi.

Biorgc pod uwage opisane powyzej fakty, oszacowania wartosci zorganizowane] czesci
przedsiebiorstwa, w postaci Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie, dokonano metodami
skorygowanych aktywdow netto (SAN) oraz zdyskontowanych przeptywdw strumieni pienieznych
(DCF).

Podstawe opisu i oszacowania badanej jednostki stanowity: spis z natury / spis inwentarza masy
upadtosci, dokumentacja prawna, ksiegowa i ewidencyjna oraz pozostate dokumenty, dane,
informacje i wyjasnienia udostepnione i udzielone przez Zleceniodawce i jego przedstawicieli
oraz przedstawicieli badanej jednostki; dokumenty, dane, informacje i wyjasnienia pozyskane przez
autora niniejszego opracowania we wtasnym zakresie — dokumenty, dane i informacje internetowe,
jak rowniez ogledziny majatku.
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6. Oszacowanie wartosci aktywow przedsiebiorstwa ABM Solid S.A.
w upadtosci likwidacyjnej

Wybor metody skorygowanych aktywéw (zmodyfikowanej o nie potrgcanie zobowigzan i rezerw na
zobowigzania, za wyjatkiem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa), determinuje procedure
postepowania, polegajaca na opisie i oszacowaniu w cenach rynkowych poszczegdlnych sktadnikéw
majatkowych upadtego przedsiebiorstwa. Kolejnos¢ sktadnikéw majgtkowych omawiana jest zgodnie
z uktadem bilansowym — zgodnym z ustawg o rachunkowosci.

W ponizszym oszacowaniu powotywano sie na wartosci ksiegowe (bilansowe) ustalone na dzien
31-12-2018 r., poniewaz taki bilans (wraz z rachunkiem zyskéw i strat) zostat udostepniony przez
Zleceniodawce, jak réwniez przez przedstawicieli badanej jednostki (bilans najbardziej adekwatny
z punktu widzenia zakresu oraz celu niniejszego opracowania).

Opisu i oszacowania przedsiebiorstwa dtuznika dokonuje sie na dzien 30-12-2018 r. (zgodnie
z zakresem udzielonego zlecenia, tj. na dzien poprzedzajgcy ogtoszenie upadtosci przedsiebiorstwa).

Niezaleznie od powyzszego, wszystkie podawane w opracowaniu dane dotyczgce sktadu

oraz wartosci aktywdw, maja charakter danych najbardziej aktualnych (opartych o spis z natury / spis

inwentarza masy upadtosci oraz o inne wiarygodne dokumenty) i sg oszacowane na dzien

30 grudnia 2018 r. — zgodnie z przedmiotem i zakresem niniejszego opracowania.

Jedyne odstepstwo od powyiszego dotyczy zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa — Zakfadu
Produkcyjnego w Grybowie (Wytwérnia Konstrukcji Stalowych w Grybowie, WKS Grybdéw), gdzie,
ze wzgledu na prowadzong nadal dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednione zostaty dane aktualne na
koniec maja 2019 r. (dane dotyczgce zapasdw oraz zobowigzan krétkoterminowych).

6.1. Oszacowanie wartosci niematerialnych i prawnych

W pozycji aktywéw trwatych , Wartosci niematerialne i prawne” wykazano, na dzien 31-12-2018 r.

(zgodnie bilansem spdétki ABM Solid S.A. w upadfosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartosé
ksiegowa netto w kwocie 7 399 950,12 zt.

W sktad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien
Aktywa

31-12-2018r.

1 2 3

A Aktywa trwale: -zt
I. Wartosci niematerialne i prawne. 7 399 950,12 zt
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych. 0,00 zt
2. Wartosc firmy. 6925 868,72 zt
3. Inne wartosci niematerialne i prawne. 474 081,40 zt
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne. 0,00 zt

Wartos¢ praw do aktywdéw niematerialnych i prawnych (opisanych we wczesniejszej czesci

niniejszego opracowania), stanowigcych majatek badanej jednostki, zostata oszacowana oddzielnie,

przy uwzglednieniu wczesniej poczynionych ustalen, a wyniki oszacowania zamieszczono w:

=  QOpinii o wartosci, okreslajgcej wartos¢ wskazanych ruchomosci oraz WNiP upadtego
przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedziba
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w Tarnowie, wedtug stanu na dzien 30-12-2018 r., ktdra stanowi zatgcznik do niniejszego
opracowania;

=  Raporcie z wyceny udziatdw w spétkach zaleznych i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie
oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A., wedtug stanu i oszacowania na dzied 31-12-2018 r.,
ktdry stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

Wartosci okre$lone w w/w dokumentach nalezy uznaé za odpowiadajgce wymogom wyceny
rynkowej skorygowanych aktywow. Odpowiadajg one réowniez definicji ,, wartosci godziwej”, wedtug
obowigzujgcej ustawy o rachunkowosci, jako ze autorzy opinii kierowali sie zasadg okreslania ,,cen
rynkowych, mozliwych do uzyskania”.

Zgodnie z wyceng zawartg w Opinii o wartosci, okreslajgcej wartos¢ wskazanych ruchomosci
oraz WNIiP upadtego przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, wedtug stanu na dzien 30-12-2018 r., ktora stanowi zatgcznik do
niniejszego opracowania — tgczng wartos¢ rynkowg sktadnikéw majatku badanej jednostki, w postaci

oprogramowania komputerowego, wraz z licenciami na to oprogramowanie, oszacowano na kWOtQ

netto, wynoszaca: 0,00 zt.

Zgodnie z wyceng zawartg w Raporcie z wyceny udziatéw w spétkach zaleznych i powigzanych
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zakfadu
Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A., wedtug stanu i oszacowania na
dzien 31-12-2018 r., ktéry stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania (wycena znaku towarowego

o charakterze stowno-graficznym) — warto$¢ rynkowg wskazanego sktadnika majatku badanej

jednostki oszacowano na kwote netto, wynoszaca: 8 100,00 zi.

Wartos$¢ rynkowa prawa do sktadnika niematerialnego i prawnego, w postaci wartosci firmy
»Wytwornia Konstrukcji Stalowych Grybow”, ze wzgledu na fakt, ze stanowi on jedynie forme zapisu
ksiegowego, ale nie posiada waloru zbywalnosci (w niniejszym przypadku jest to dodatnia rdznica
pomiedzy ceng nabycia jednostki lub jej zorganizowanej czesci, a wartoscig godziwg przejetych
aktywodw netto) — brak wartosci dodanej — oszacowano na kwote netto, wynoszgca: 0,00 zt.

Wartos$¢ rynkowg prawa do domeny internetowej przedsiebiorstwa upadtego (wraz z pocztay
elektroniczng), w postaci domeny ,,www.abmsolid.eu” oraz poczty elektronicznej ,,...@abmsolid.eu”,
ze wzgledu na brak waloru zbywalnosci — brak wartosci dodanej — oszacowano na kwote netto,
wynoszaca: 0,00 zi.

Zatem fgczng wartos¢ rynkowg wszystkich wskazanych pozycji wartosci niematerialnych i prawnych

oszacowano na kwote netto, wynoszaca: 0,00 zt + 8 100,00 zt + 0,00 zt + 0,00 zt = 8 100,00 zi.

Korekta rynkowa — fgczna: (-) 7391 850,12 z1.
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6.2. Oszacowanie wartosci nieruchomosci (gruntéw, budynkow, lokali i budowli)

W pozycji aktywdédw trwatych ,Rzeczowe aktywa trwate — Srodki trwate — Prawo uzytkowania

wieczystego gruntu oraz nieruchomosci inwestycyjne (w_tym: budynki, lokale, obiekty inzynierii

ladowej i wodnej)” wykazano, na dzien 31-12-2018 r. (zgodnie bilansem spotki ABM Solid S.A.

w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartos¢ ksiegowg netto w kwocie 11 781 471,46 zt.

W sktfad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien

Aktywa 31-12-2018 r.
1 2 3
A Aktywa trwale: -zt
Il. Rzeczowe aktywa trwate. -zt
1. Srodki trwate: -zt
a) Prawo uzytkowania wieczystego gruntu. 555 289,34 zt
b) Nieruchomosci inwestycyjne (budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej). 11226 182,12 zt

Opis i oszacowanie praw do nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych i zabudowanych (gruntéw
oraz sktadnika budowlanego na nich posadowionego — budynkdéw i budowli, czyli tgcznie Srodkéw
trwatych z grup 0, 1 i 2 KST), stanowigcych majatek badanej jednostki, wskazanych i opisanych
we wczesniejszej czesci niniejszego opracowania, zostaly przeprowadzone oddzielnie, przy
uwzglednieniu wczesniej poczynionych ustalen i s3 one przedmiotem Operatéw szacunkowych,
stanowigcych zataczniki do niniejszego opracowania.

Wartosci okreslone w w/w dokumentach nalezy uzna¢ za odpowiadajgce wymogom wyceny
rynkowej skorygowanych aktywow. Odpowiadajg one réwniez definicji ,, wartosci godziwej”, wedtug
obowigzujgcej ustawy o rachunkowosci, jako ze autor opinii kierowat sie zasadg okreslania ,,cen
rynkowych, mozliwych do uzyskania”.

Zgodnie z oszacowaniami, zawartymi w powotanych wyzej Operatach szacunkowych, tgczng wartosc
rynkowg praw do wskazanych sktadnikdw majatku trwatego badanej jednostki (Srodkow trwatych
zgrup 0, 1i 2 KST), oszacowano na kwote netto:

TABELA11l:  ZESTAWIENIE OSZACOWANYCH WARTOSCI RYNKOWYCH PRAW DO NIERUCHOMOSCI (GRUNTOW, BUDYNKOW | BUDOWLI),
STANOWIACYCH MAJATEK BADANEJ JEDNOSTKI, NA DZIEN 30-12-2018 R.

Wartosé rynkowa praw

Lp. Adres Rodzaj nieruchomosci I'\lr . GG Ksiega wieczysta do nieruchomosci
dziatki prawa
[t]
1 2 3 4 5 6 7
woj. matopolskie,
m. Tarndw, ul. Beckera / . 1/142 wtasno$¢  TR1T/00116898/3 618 266,00 zt
1. ul. Wyszyriskiego. FSrunty niezabudowane
- topolski i zabudowane.
woj. matopolskie, o
m. Tarnow, ul. Bartla 3. 135/10 wtasno$¢  TR1T/00093549/4 2714 577,00 zt
Tarndw - tacznie [z]: 3 332 843,00 zt
5, ol Matopolskie, Grunt zabudowany. 500/35 uw TR1B/00049832/5 5825 198,00 zt
pow. brzeski, gm. Debno.

Debno - tacznie [z]: 5 825 198,00 zt
woj. matopolskie, 1875/4 TR10/00073125/6 1823 256,00 zt
pow. bocheriski, Grunty zabudowane. uw
m. Bochnia, ul. Partyzantow 21. 1875/3 TR10/00082847/9 373 547,00 zt

3. 851/3
m. Bochnia, ul. Partyzantéw 21. . —_— uw TR10/00058375/2 80 200,00 zt
Grunty niezabudowane.  851/4
m. Bochnia, ul. Na Buczkéw. 849 wtasno$¢  TR10/00071991/3 89 779,00 zt
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Wartos¢ rynkowa praw

Lp. Adres Rodzaj nieruchomosci '.“r . ELEE) Ksiega wieczysta do nieruchomosci
dziatki prawa [2f]
1 2 3 4 5 6 7
m. Bochnia. 854/1 wtasno$¢  TR10/00082612/3 118 261,00 zt
m. Bochnia. 1880/17 wiasnos¢  TR10/00082868/2 26 754,00 zt
m. Bochnia, ul. $w. Marka 3. Lokale mieszkalne. 6071/5 uw TR10/00061251/1 535 300,00 zt
Bochnia - tacznie [z1]: 3047 097,00 zt
woj. matopolskie, . Grunt zabudowany. 42/1 NS1G/00040501/6 1
pow. nowosadecki, 1 - *
m. Grybow, ul. Kosciuszki 33. Grunt niezabudowany. 22
Grunt zabudowany. 2328/13 NS1G/00045562/6 1
Grunt niezabudowany.  2328/11 *1
4. woj. matopolskie, Grunt zabudowany. 562/3 uw
pow. nowosadecki, Grunt zabudowany. 2328/1
gm. Grybow, Grunt niezabudowany.  2328/5 NS1G/00026833/8 «l
Biata Nizna. Grunt niezabudowany. 2328/6 !
Grunt niezabudowany. 2328/7
Grunt zabudowany. 2328/3
Grybow - tacznie [ha]: Grybow - tacznie [z]: =
489/14
489/15
woj. podkarpackie, Grunty zabudowane RZ1Z/00148661/6 2715132,00 zt
5. ) . o 489/16 uw
m. Rzeszéw, Al. Okulickiego 18. i niezabudowane. _—
489/20
489/21 RZ1Z/00150165/6 643 344,00 zt
Rzeszow - tacznie [z1]: 3358 476,00 zt
35/4
Grunty zabudowane - ———— Udziat
budynek mieszkalno- ﬂ w
ustugowy, w ktérym 125 ) WA3M/00444645/5 2
) — __ dziatkach 2 - ¥
zlokalizowane sg 126
onizsze lokale 99117/
P 127/2 1630766
ustugowe. *
128/2
Lokal ustugowy - U2 - WA3M/00501448/2 217 121,00 zt
woj. mazowieckie, Lokal ustugowy - U5 - WA3M/00501449/9 450 166,00 zt
6. m.Warszawa, Lokal ustugowy - U9 - WA3M/00501450/9 1204 007,00 zt
ul. Modlinska 129. .
Lokal ustugowy - U11 - wtasno$¢  WA3M/00501451/6 494 969,00 zt
Lokal ustugowy - U15 - WA3M/00501452/3 1042 037,00 zt
Lokal ustugowy - U18 - WA3M/00501453/0 492 415,00 zt
Lokal ustugowy - U19 - WA3M/00501454/7 998 772,00 zt
. . Udziat
Garaz (duzy). - 39/189 WA3M/00472914/7 297 000,00 zt
. Udziat
Garaz (maty). - 1/33 WA3M/00471952/8 9 000,00 zt
Warszawa - tacznie [zt]: 5205 487,00 zt

RAZEM [zt]:

20769 101,00 zt

*1 _ Dziatki nr 42/1, 22, 2328/13, 2328/11, 562/3, 2328/1, 2328/5, 2328/6, 2328/7 oraz 2328/3, stanowig nieruchomosci
gruntowe zabudowane i niezabudowane, wchodzace w sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — ABM Solid
S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie — tj. Wytworni Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybow).

Wartosc zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujgcej miedzy innymi wskazane nieruchomosci, zostata w catosci
oszacowana w odrebnym punkcie niniejszego opracowania (na podstawie wyceny zawartej w Raporcie z wyceny udziatéw
w spotkach zaleznych i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa —
Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A.), dlatego w zamieszczonej powyzej tabeli nie
sg prezentowane wartosci rynkowe praw do nieruchomosci zlokalizowanych w Grybowie.

W celach informacyjnych podaje sie tutaj jedynie, ze:

wartos¢ rynkowa wigzki praw do

netto, wynoszaca: 3 176 277,00 zi;

wartos¢ rynkowa wigzki praw do

netto, wynoszgcg: 217 581,00 zt;

wartos¢ rynkowa wiazki praw do

netto, wynoszaca: 1 336 567,00 zt.

nieruchomosci objetej KW Nr NS1G/00040501/6, zostata oszacowana na kwote
nieruchomosci objetej KW Nr NS1G/00045562/6, zostata oszacowana na kwote

nieruchomosci objetej KW Nr NS1G/00026833/8, zostata oszacowana na kwote
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Zatem faczna wartosc rynkowa praw do wskazanych wyzej nieruchomosci zostata oszacowana na kwote netto, wynoszaca:
4730 425,00 zt (zgodnie z Operatami szacunkowymi, stanowigcymi zatgczniki do niniejszego opracowania, dotyczgcymi
nieruchomosci WKS Grybdw).

Wskazane powyzej wartosci nie zostaty uwzglednione w niniejszym punkcie, podczas dokonywania stosownych korekt.
Zostaty natomiast uwzglednione (wraz ze stosownymi korektami, wynikajagcymi z wyceny metodami skorygowanych
aktywow netto — SAN — oraz zdyskontowanych przeptywow strumieni pienieznych — DCF) podczas oszacowania
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadiego — ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie —
tj. Wytwarni Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybdw).

*2 _ Daziatki nr 35/4, 38/2, 125, 126, 127/2 oraz 128/2 stanowig grunty zabudowane budynkiem mieszkalno-ustugowym,
w ktérym zlokalizowane s3 lokale ustugowe ,U2”, ,U5”, ,U9”, ,U11”, ,U15”, ,U18” i ,U19” oraz garaze (udziaty
w garazach).

Wskazane lokale ustugowe oraz udziaty w garazach stanowig majatek spétki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjne;j.
Prawo wtasnosci wskazanych lokali ustugowych oraz udziatéw w garazach obejmuje, jako prawo zwigzane z tym prawem
wtasnosci, udziaty w nieruchomosci wspodlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuig
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali — dla nieruchomosci wspdlnej prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr WA3M/00444645/5. Nieruchomos$¢ wspdlna stanowi przedmiot prawa wtasnosci / wspotwtasnosci w czesciach
utamkowych.

Biorac pod uwage powyzsze, nie dokonywano wyodrebnienia wartosci rynkowych udziatdw w _nieruchomosci wspdlnej,
ktére s zwigzane z prawem wtasnosci lokali ustugowych ,U2”, ,U5”, ,U9”, ,U11”, ,U15”, ,U18” i ,U19” oraz udziatami
W prawie wiasnosci garazy.

Zrédto: Opracowanie wtasne, na podstawie oszacowania.

UWAGA:

Zgodnie z ustaleniami poczynionymi w pkt 2.8.1 niniejszego opracowania (,,Problematyka nabycia,
przez najemcow {(...)"), jak réwniez zgodnie z normg art. 319 Prawa upadtosciowego, w oszacowaniu
masy upadtosci nalezy podac wartosc przedsiebiorstwa, w tym wartosci poszczegélnych sktadowych,
wchodzacych w sktad majatku aktywnego upadtego przedsiebiorstwa.

Biorac pod uwage powyzsze, W _hiniejszym opracowaniu podano wartosci rynkowe praw do lokali

mieszkalnych nr 4, 5, 8 i 12, zlokalizowanych w Bochni, przy ul. Sw. Marka 3.

Nie podano natomiast cen, za jakie te lokale winny zostaé zbyte w postepowaniu upadtosciowym,

poniewaz nie lezy to w zakresie czynnosci biegtego, sporzadzajgcego opis i oszacowanie.

Ustalenia wartosci nie nalezy utozsamiaé z ustaleniem ceny nieruchomosci. Cena jest co prawda
wyrazem wartosci, moze by¢ jednak ksztattowana w sposéb koniunkturalny.

Zatem kwestia ostatecznego uwzglednienia lub pominiecia preferencyjnych warunkéw zbycia
wskazanych lokali mieszkalnych na rzecz ich aktualnych najemcéw pozostaje kwestig, ktéra powinna
zostac rozstrzygnieta w dalszym toku postepowania upadtosciowego.

Korekta rynkowa — tgczna: (+) 8987 629,54 zt.

6.3. Oszacowanie maszyn, urzadzen, srodkéw transportu i innych srodkow

A) W pozycji aktywéw trwatych ,Rzeczowe aktywa trwate — Srodki trwate — Inne $rodki trwate

(urzadzenia technicznie i maszyny; srodki transportu; inne Srodki; Srodki trwate w budowie; zaliczki

na Srodki trwate w budowie)” wykazano, na dzien 31-12-2018 r. (zgodnie bilansem spofki

ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartos¢ ksiegowa netto w kwocie
13 301 734,37 zt.
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W sktfad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien
Aktywa

31-12-2018 r.
1 2 3
A Aktywa trwale: -zt
Il. Rzeczowe aktywa trwate. -z
1. Srodki trwate: -zt

Inne $rodki trwate (urzgdzenia technicznie i maszyny; srodki transportu; inne

$rodki; srodki trwate w budowie; zaliczki na srodki trwate w budowie). 1330173437 2t

Wartos$¢é praw wtasnosci wskazanych srodkow trwatych (majatku ruchomego), w postaci urzadzen
technicznych, maszyn, $rodkéw transportu (czyli $rodkéw trwatych z grup 3, 4, 5, 6, 7 i 8 KST)
oraz innych srodkéw (w tym narzedzi, przyrzgdéw, wyposazenia oraz srodkéw niskocennych), zostata
oszacowana oddzielnie, a wyniki oszacowania zamieszczono w Opinii o wartosci, okreslajgcej wartos¢
wskazanych ruchomosci oraz WNIiP upadiego przedsiebiorstwa, dziatajgcego pod firma
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, wedtug stanu na dzieri 30-12-2018 r.,
stanowigcej zatgcznik do niniejszego opracowania.

Wartosé praw wtasnosci srodkéw trwatych (majatku ruchomego), w postaci urzadzen technicznych,
maszyn, $rodkéw transportu (czyli srodkdw trwatych z grup 3, 4, 5, 6, 7 i 8 KST) oraz innych $rodkéw
(w tym narzedzi, przyrzagddw, wyposazenia oraz Srodkéw niskocennych), zlokalizowanych w Grybowie
(WKS Grybow — jako zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa), réwniez zostata oszacowana oddzielnie,
a wyniki oszacowania zamieszczono w Raporcie z wyceny udziatdw w spdtkach zaleznych
i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa —
Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A. (opinia z maja 2019 r.),
stanowigcego zatgcznik do niniejszego opracowania.

Wartosci okre$lone w w/w dokumentach nalezy uznaé za odpowiadajgce wymogom wyceny
rynkowej skorygowanych aktywow. Odpowiadajg one réwniez definicji ,, wartosci godziwej”, wedtug
obowigzujgcej ustawy o rachunkowosci, jako ze autorzy opinii i raportu kierowali sie zasadg
okreslania ,,cen rynkowych, mozliwych do uzyskania”.

Zgodnie z wyceng zawartg we wskazanej powyzej Opinii, faczng wartos¢ rynkowg prawa wtasnosci

wskazanych sktadnikéw majgtku ruchomego badanej jednostki, tj. urzgdzen technicznych i maszyn,

Srodkow transportu i innych srodkow trwatych — z wytgczeniem $rodkéw stanowigcych wyposazenie

WKS Grybéw (jako zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa**), oszacowano na taczng kwote netto,

wynoszgcy: 4 217 112,00 zt, w tym:

= t3czna warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci sktadnikdbw majatku ruchomego badanej jednostki
(tj. urzadzen technicznych i maszyn, $rodkéw transportu i innych srodkéw trwatych),
zlokalizowanych w Bochni, wynosi: 2 232 919,00 zt;

=  {3czna warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci sktadnikow majgtku ruchomego badanej jednostki
(tj. urzadzen technicznych i maszyn, Srodkéw transportu i innych $rodkéw trwatych),
zlokalizowanych w Debnie, wynosi: 1 600 165,00 zt (w tym faczna warto$¢ rynkowa prawa
wtasnosci sSrodkéw ZUSIT — 62 931,00 zt);

=  {3czna warto$¢ rynkowa prawa witasnosci sktadnikdw majgtku ruchomego badanej jednostki
(tj. urzadzen technicznych i maszyn, Srodkéw transportu i innych S$rodkéw trwatych),
zlokalizowanych w Grybowie, wynosi: **;
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= t3czna warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci sktadnikdbw majatku ruchomego badanej jednostki
(tj. urzadzen technicznych i maszyn, $rodkéw transportu i innych srodkéw trwatych),
zlokalizowanych w Rzeszowie, wynosi: 88 733,00 zi;

= t3czna warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci sktadnikdbw majatku ruchomego badanej jednostki
(tj. urzadzen technicznych i maszyn, $rodkéw transportu i innych srodkéw trwatych),
zlokalizowanych w Tarnowie, wynosi: 289 940,00 zi;

= t3czna warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci sktadnikdbw majgtku ruchomego badanej jednostki
(tj. urzadzen technicznych i maszyn, $rodkéw transportu i innych srodkéw trwatych),
zlokalizowanych w Warszawie, wynosi: 5 355,00 zt.

*1 _ Sktadniki majatku ruchomego badanej jednostki (tj. urzadzenia techniczne i maszyny, Srodki transportu i inne srodki
trwate), zlokalizowane w Grybowie, wchodzg w sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — ABM Solid S.A.
w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie — tj. Wytwdrni Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybdw).

Warto$¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujgcej miedzy innymi wskazane sktadniki majatku ruchomego
badanej jednostki, zostata w catosci oszacowana w odrebnym punkcie niniejszego opracowania (na podstawie wyceny
zawartej w Raporcie z wyceny udziatéw w spétkach zaleznych i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej,
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A.),
dlatego powyzej nie sg prezentowane wartosci rynkowe prawa wtasnosci ruchomosci zlokalizowanych w Grybowie.

W celach informacyjnych podaje sie tutaj jedynie, ze taczna wartoéé rynkowa praw do érodkéw trwatych gr. 3-8 KST
oraz $rodkéw niskocennych WKS Grybow (tj. urzadzen technicznych i maszyn, srodkdw transportu i innych srodkéw
trwatych), zostata oszacowana na kwote netto, wynoszaca: 5 802 442,00 zt (zgodnie z zatgcznikiem do Opinii o wartosci,
okreslajgcej wartos¢ wskazanych ruchomosci — w tym zapaséw — oraz WNiP upadtego przedsiebiorstwa dziatajgcego pod
firma ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, dotyczagcym WKS Grybdw).

Wskazana powyzej wartosc¢ nie zostata uwzgledniona w niniejszym punkcie, podczas dokonywania stosownych korekt.
Zostata natomiast uwzgledniona (wraz ze stosownymi korektami, wynikajgcymi z wyceny metodami skorygowanych
aktywow netto — SAN — oraz zdyskontowanych przeptywow strumieni pienieznych — DCF) podczas oszacowania
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie —
tj. Wytwarni Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybdw).

Korekta rynkowa — fgczna: (-) 9084 622,37 .

B) W pozycji aktywow trwatych ,Rzeczowe aktywa trwate — Srodki trwate — $rodki trwate w budowie”

wykazano, na dzieft 31-12-2018 r. (zgodnie bilansem spétki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej
na wskazany dzien), wartos¢ ksiegowg netto w kwocie 2 574 154,55 zt.

W trakcie czynnosci opisu i oszacowania ustalono, ze wskazana pozycja obejmowata srodki, ktére na
dzien opisu i oszacowania nie funkcjonujg, jako $rodki w budowie — wszystkie elementy (Srodki)
majatku nieruchomego i ruchomego zostaty uwzglednione w spisie z natury / spisie inwentarza masy
upadtosci, a ich warto$¢ zostata oszacowana w powotanych wczesniej dokumentach, stanowigcych
zatgczniki do niniejszego opracowania.

Ponadto nalezy wskazaé, ze badane S$rodki w budowie dotyczyty sktadnikéw majgtkowych
zlokalizowanych w Grybowie, a wiec dotyczyly zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa, ktodrej
wartos$¢ zostata w catosci oszacowana w odrebnym punkcie niniejszego opracowania.

Biorac pod uwage powyzsze, zastosowano korekte tej pozycji w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-) 2574 154,55 z1.
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Zatem tgczng warto$¢ rynkowg wszystkich wskazanych pozycji bilansowych rzeczowych aktywdéw

trwatych (ruchomosci) — z wytgczeniem srodkéw stanowigcych wyposazenie WKS Grybow (jako
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa), oszacowano na kwote netto, wynoszaca: 4 217 112,00 zi.

Korekta rynkowa — tgczna: (-) 9084 622,37 z1.

6.4. Oszacowanie naleznosci dtugoterminowych

W pozycji aktywéw trwatych ,Naleznosci dtugoterminowe” wykazano, na dzien 31-12-2018 r.

(zgodnie bilansem spdétki ABM Solid S.A. w upadfosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartosé
ksiegowgq netto w kwocie 0,00 zt.

Korekta rynkowa — fgczna: Brak podstaw do korekty.

6.5. Oszacowanie inwestycji dtugoterminowych

W pozycji aktywdéw trwatych ,Inwestycje dtugoterminowe” wykazano, na dzien 31-12-2018 r.

(zgodnie bilansem spotki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartosé
ksiegowa netto w kwocie 1 680 820,00 zt.

W sktfad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien
Aktywa

31-12-2018r.
1 2 3
A Aktywa trwale: -zt
IV. Inwestycje dtugoterminowe. 1 680 820,00 zt

W toku procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego ustalono, ze badana jednostka jest

wtascicielem / posiada:

= 100% (tj. 2 900) udziatow w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod firmg ABM Invest Tarndéw
Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Tarnowie (KRS: 0000291412), o tgcznej wartosci nominalnej
tych udziatéw, wynoszacej 2 900 000,00 zt (tj. 1 000,00 zt za jeden udziat) — spotka zalezna.

= 100% (tj. 12 094) udziatéw w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod firma Elementy Budowlane
Radymno Sp. z .0.0. z siedzibg w Radymnie (KRS: 0000129483), o tgcznej wartosci nominalnej
tych udziatéw, wynoszacej 604 700,00 zt (tj. 50,00 zt za jeden udziat) — spdétka zalezna.

= 11,46% (tj. 5 592) udziatéw w przedsiebiorstwie dziatajagcym pod firmg Przedsiebiorstwo Robodt
Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z o0.0. z siedzibg w Tarnowie (KRS: 0000046798), o tacznej
wartosci nominalnej tych udziatéw, wynoszacej 279 600,00 zt (tj. 50,00 zt za jeden udziat) —
spotka powigzana.

= 19,05% (tj. 80) udziatbw w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod firmg TRANS SOLID
Sp. z 0.0. z siedzibg w Debnie (KRS: 0000054612), o tgcznej wartosci nominalnej tych udziatéw,
wynoszgcej 40 000,00 zt (tj. 500,00 zt za jeden udziat) — spdétka powigzana.

Szczegbdtowej charakterystyki oraz oszacowania wartosci wskazanych powyzej udziatéw w spétkach
zaleznych i powigzanych badanej jednostki, wchodzacych w sktad majatku przedsiebiorstwa
upadtego (masy upadtosci), dokonano w Raporcie z wyceny udziatéw w spodtkach zaleznych
i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa —
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Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A. (opinia z maja 2019 r.),
ktdry stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

Zgodnie z wyceng zawartg we wskazanym powyzej Raporcie, wartosci praw witasnosci wskazanych
sktadnikdw majatku badanej jednostki (tj. udziatéw) oszacowano na nastepujace kwoty netto:

= (+) 532 800,00 zt — wartos¢ rynkowa 100% udziatéw w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod firmg

ABM Invest Tarndéw Sp. z o.0. w_likwidacji z siedzibg w Tarnowie, oszacowana metodg

likwidacyjna.

= (+) 2568 100,00 zt — wartos¢ rynkowa 100% udziatdéw w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod firma
Elementy Budowlane Radymno Sp. z .o0.0. z siedzibg w Radymnie, oszacowana metodg

skorygowanych aktywow netto.

= (-) 2 103 600,00 zt — wartos¢ rynkowa 11,46% udziatéw w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod
firma Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w_Tarnowie,

oszacowana metodg likwidacyjna.
Dla potrzeb niniejszego oszacowania przyjeto ostatecznie rekomendowang warto$¢ rynkowsg

wskazanych udziatéw, ktéra wynosi netto (zgodnie z wyceng): 1,00 zt.

= (-) 47 600,00 zt — wartos¢é rynkowa 19,05% udziatéw w przedsiebiorstwie dziatajgcym pod firmg

TRANS SOLID Sp. z 0.0. z siedzibg w Debnie, oszacowana metoda likwidacyjna.

Dla potrzeb niniejszego oszacowania przyjeto ostatecznie rekomendowang warto$¢ rynkowa

wskazanych udziatow, ktéra wynosi netto (zgodnie z wyceng): 1,00 zt.

Zatem tgczng warto$¢ rynkowg wszystkich wskazanych pozycji bilansowych inwestycji

dtugoterminowych (udziatéw w spoétkach zaleznych i powigzanych) oszacowano na kwote netto,
wynoszgcy: 532 800,00 zt + 2 568 100,00 zt + 1,00 zt + 1,00 zt = 3 100 902,00 zi.

Korekta rynkowa — fgczna: (+) 1420 082,00 zt.

6.6. Oszacowanie dtugoterminowych rozliczen miedzyokresowych

W pozycji aktywow trwatych ,Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” wykazano, na dzien
31-12-2018 r. (zgodnie bilansem spétki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien),
wartosé ksiegowa netto w kwocie 0,00 zt.

W sktad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien

Aktywa 31-12-2018 .
1 2 3
A Aktywa trwale: -zt
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 0,00 zt
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. 0,00 zt
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe. 0,00 zt
Korekta rynkowa — fgczna: Brak podstaw do korekty.
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6.7. Oszacowanie zapasow

W pozycji aktywéw obrotowych ,Zapasy” wykazano, na dzien 31-12-2018 r. (zgodnie bilansem spétki
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartos¢ ksiegowa netto w kwocie
5412 543,20 zt.

W sktad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien
Aktywa

31-12-2018r.
1 2 3
B Aktywa obrotowe: -zt
l. Zapasy. 5412 543,20 zt
1. Materiaty.
2. Poétprodukty i produkty w toku. 5412 543,20 2t
3. Produkty gotowe.
4. Towary.
5. Zaliczki na dostawy. 0,00 zt

Wartos¢ prawa wiasnosci wskazanych srodkéw obrotowych (majgtku ruchomego), w postaci

zapasow, zostata oszacowana oddzielnie, a wyniki oszacowania zamieszczono w:

=  QOpinii o wartosci, okreslajgcej wartos¢ wskazanych ruchomosci — w tym zapasow — oraz WNiP
upadtego przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej
z siedzibg w Tarnowie, wedtug stanu na dzien 30-12-2018 r. — w zakresie srodkéw
magazynowych (zapaséw), zlokalizowanych w Debnie,

= oraz w Raporcie z wyceny udziatdbw w spotkach zaleznych i powigzanych ABM Solid S.A.
w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego
w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A. (opinia z maja 2019 r.) — w zakresie
srodkéw magazynowych (zapaséw), zlokalizowanych w Grybowie (WKS Grybdw),

stanowigcych zataczniki do niniejszego opracowania.

Wartosci okre$lone w w/w dokumentach nalezy uznaé za odpowiadajgce wymogom wyceny
rynkowej skorygowanych aktywow. Odpowiadajg one réowniez definicji ,, wartosci godziwej”, wedtug
obowigzujgcej ustawy o rachunkowosci, jako ze autorzy opinii oraz raportu kierowali sie zasadg
okreslania ,,cen rynkowych, mozliwych do uzyskania”.

W zakresie zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie
(Wytwornia Konstrukcji Stalowych w Grybowie, WKS Grybdéw), ze wzgledu na prowadzong nadal
przez ten zaktad dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednione zostaty dane aktualne na koniec maja 2019 r.
(dane dotyczace zapaséw).

Zgodnie z wyceng zawartg we wskazanej powyzej Opinii, fgczng wartos¢ rynkowg prawa wtasnosci

wskazanych sktadnikdw majgtku obrotowego badanej jednostki, tj. Srodkéw magazynowych
(zapaséw zlokalizowanych w Debnie) — z wytgczeniem zapaséw WKS Grybdéw (jako zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa*!), oszacowano na faczng kwote netto, wynoszaca: 854 946,00 zt.

*1 _ Sktadniki majatku obrotowego badanej jednostki (tj. $srodki magazynowe — zapasy), zlokalizowane w Grybowie,
wchodza w sktad zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg
w Tarnowie — tj. Wytworni Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybow).

Wartos$¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, obejmujacej miedzy innymi wskazane sktadniki majgtku obrotowego
badanej jednostki, zostata w catosci oszacowana w odrebnym punkcie niniejszego opracowania (na podstawie wyceny
zawartej w Raporcie z wyceny udziatéw w spdtkach zaleznych i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej,
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A.),
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dlatego powyzej nie sg prezentowane wartosci rynkowe prawa witasnosci $Srodkdw magazynowych (zapasow)
zlokalizowanych w Grybowie.

W celach informacyjnych podaje sie tutaj jedynie, ze tgczna wartos¢ rynkowa praw do srodkéw obrotowych (tj. zapasow),
zlokalizowanych w Grybowie, zostata oszacowana na kwote netto, wynoszacg: 1 191 157,00 zt (zgodnie z zatgcznikiem do
Opinii o wartosci, okreslajacej warto$¢ wskazanych ruchomosci — w tym zapaséw — oraz WNiP upadtego przedsiebiorstwa
dziatajacego pod firma ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, dotyczacym WKS Grybow).
Wskazana powyzej wartosc¢ nie zostata uwzgledniona w niniejszym punkcie, podczas dokonywania stosownych korekt.
Zostata natomiast uwzgledniona (wraz ze stosownymi korektami, wynikajagcymi z wyceny metodami skorygowanych
aktywow netto — SAN — oraz zdyskontowanych przeptywdéw strumieni pienieznych — DCF) podczas oszacowania
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadiego — ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie —
tj. Wytwarni Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybdw).

Korekta rynkowa — fgczna: (-)4 557 597,20 z1.

6.8. Oszacowanie naleznosci krétkoterminowych

W pozycji aktywdéw obrotowych , Naleznosci krétkoterminowe” wykazano, na dzien 31-12-2018 r.

(zgodnie bilansem spotki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartosé
ksiegowgq netto w kwocie 16 460 953,21 zi.

W sktfad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien
Aktywa

31-12-2018 r.
1 2 3
B Aktywa obrotowe: -zt
Il. Naleznosci krétkoterminowe. 16 460 953,21 zt

W trakcie procedury opisu i oszacowania ustalono, ze badanej jednostce, wedtug stanu na dzien
30-12-2018 r., przystugujg naleznosci od ponad siedmiuset kontrahentéw, na fgczng kwote netto
wynoszgcg 56 711 724,92 zt.

W tej grupie, w stosunku do czesci naleznosci ustalono, ze sg one:

=  niesciggalne / niezbywalne / sporne — badana jednostka zastosowata do nich odpisy
aktualizujgce w petnych wysokosciach. Sg to naleznosci, co do ktérych okres przeterminowania
siega nawet okoto 9 lat.

= $ciggalne / zbywalne tylko w czesci — istniejg uzasadnione watpliwosci co do ich $ciggalnosci /
zbywalnosci. Badana jednostka nie zastosowata do nich odpiséw aktualizujgcych.

W czesci przypadkdw naleznosci odnoszg sie do podmiotéw gospodarczych, ktére zostaty postawione

w stan upadtosci likwidacyjnej, w stan likwidacji lub w stan restrukturyzacji.

Dla potrzeb oszacowania wartosci przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wraz
z naleznosciami, oraz przy zatozeniu sprzedazy naleznosci na rzecz przedsiebiorstwa windykacyjnego
/ przedsiebiorstw windykacyjnych, zastosowano dla wskazanych naleznosci badanej jednostki
dyskonta, ktore zostaty odniesione do wartosci nominalnej naleznosci.

Zastosowanie dyskont wynika przede wszystkim z ograniczonej ptynnosci naleznosci badanej
jednostki — kazdy potencjalny nabywca naleznosci (czy to w przypadku zakupu catego
przedsiebiorstwa, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, czy tez w przypadku zakupu samych
naleznosci) bedzie oczekiwat stosownych dyskont, jako formy ,zachety” dla sfinalizowania zakupu,
jak réwniez z tytutu ryzyka windykacyjnego, jakie na siebie przejmuje.
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Ponadto sprzedaz naleznosci lub ich egzekucja nastgpi w ramach prowadzonego postepowania
upadtosciowego, ktdrego gtdwnym celem jest zaspokojenie wierzycieli w jak najwyzszym stopniu,
a jesli racjonalne wzgledy na to pozwolg — dotychczasowe przedsiebiorstwo dtuznika zostato
zachowane, a zatem ma cechy sprzedazy / egzekucji wymuszonej. Oznacza to, ze bedzie dokonywana
przy zatozeniu, ze istnieje ograniczenie czasowe lub innego rodzaju ograniczenie do jej zrealizowania.
Aby okresli¢ wartos¢ przedmiotowych naleznosci badanej jednostki zastosowano stosowne dyskonta
(wspdtczynniki korygujace), ktorych wartosci wynikajg z charakterystyki poszczegdlnych naleznosci /
wierzytelnosci.

Ostatecznie zastosowano dyskonta (wspdtczynniki korygujace) z zakresu od 50% (wspdtczynnik
korygujacy wynoszacy 0,5) do 100% (wspdtczynnik korygujacy wynoszacy 0,0) wartosci nominalnej
naleznosci.

Oszacowanie oraz zestawienie oszacowanych wartosci rynkowych naleznosci kréotkoterminowych,
stanowigcych majatek badanej jednostki, na dzien 30-12-2018 r., zostato przygotowane na podstawie
uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych (przedtozonych przez przedstawicieli
badanej jednostki) i zamieszczone w arkuszu kalkulacyjnym, stanowigcym zatgcznik do niniejszego
opracowania.

Zatem tgczng wartos¢ rynkowag wszystkich wskazanych pozycji naleznosci krétkoterminowych

oszacowano na kwote netto, wynoszaca: 3 494 384,00 zi.

Korekta rynkowa — fgczna: (-) 12 966 569,21 z1.

6.9. Oszacowanie inwestycji krétkoterminowych

W pozycji aktywéw obrotowych , Inwestycje krétkoterminowe” wykazano, na dzien 31-12-2018 r.

(zgodnie bilansem spdétki ABM Solid S.A. w upadfosci likwidacyjnej na wskazany dzien), wartosé
ksiegowgq netto w kwocie 1411 563,57 zt.

W sktad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien
31-12-2018 r.

1 2 3
B Aktywa obrotowe: -zt

Aktywa

lll. Inwestycje krotkoterminowe. 1411 563,57 zt

Wykazane przez badang jednostke inwestycje krétkoterminowe to srodki pieniezne (na rachunkach
bankowych i w kasie upadtego) oraz ich ekwiwalenty.

Inwestycje krétkoterminowe, w ogdlnosci, majg charakter najbardziej ptynnych aktywow
(podlegajacych najszybszym zmianom).

Ze wzgledu na fakt, ze do inwestycji krotkoterminowych weszty tylko i wytgcznie Srodki pienieine,
zgromadzone w kasie i na rachunkach bankowych, oraz inne srodki pieniezne, nie ma podstaw do
zaliczania ich do masy upadtosci podlegajacej zbyciu w przypadku sprzedazy przedsiebiorstwa, jako
catosci, lub jako zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa.

Postepowanie takie mogtoby rodzi¢ roszczenie nabywcy masy (przedsiebiorstwa) lub jej czesci
(zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa) o wydanie mu wskazanych $rodkow pienieznych, jako
elementu masy.
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Zatem, w odniesieniu do pozycji bilansowej ,Inwestycje krdotkoterminowe” zastosowano korekte
wartosciowg w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa — fgczna: (-) 1411 563,57 z1.

6.10. Oszacowanie krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych

W pozycji aktywdw obrotowych , Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” wykazano, na dzien

31-12-2018 r. (zgodnie bilansem spétki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej na wskazany dzien),
wartosé ksiegowa netto w kwocie 1 330 750,21 zt.

W sktad tej pozycji wchodza:

Wartosc bilansowa na dzien

Aktywa 31-12-2018 .
1 2 3
B Aktywa obrotowe: -zt
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 1330 750,21 zt

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmujg przede wszystkim kwoty zaptacone z tytutu
ubezpieczen, prenumerat oraz pozostatych rozliczen.

Zgodnie z poczynionymi podczas procedury opisu i oszacowania ustaleniami, przy uwzglednieniu
informacji przekazanych przez wtasciwe stuzby badanej jednostki ustalono, ze pozycja ta przede
wszystkim odnosi sie do wydatkdw poniesionych na rzecz przysztych okreséw, ktdre nie majg cech
zbywalnych sktadnikéw majatku. Wszystkie koszty wchodzgce w sktad analizowanej pozycji
krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych posrednio zostaty juz uwzglednione podczas
szacowania sktadnikow majgtkowych (srodkéw trwatych badanej jednostki), do ktérych sie odnosza.

Biorgc pod uwage powyisze, zastosowano korekte wartosciowg wskazanej pozycji bilansowej
w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa — fgczna: (-) 1330 750,21 zt.

6.11. Oszacowanie umow najmu i dzierzawy

W toku procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu na
dzien 31-12-2018 r., ustalono posiadanie przez badang jednostke aktywdw, w postaci czynnych
umow najmu nieruchomosci lub ich czesci — jako wynajmujacy.

Jak juz wskazano i uzasadniono w czesci opisowej niniejszego opracowania, przedmiotowe umowy
najmu, przy uwzglednieniu ich postanowien, jak réwniez sytuacji majatkowo-ekonomiczno-
finansowej badanej jednostki, nie wykazujg / nie kreujg zadnej wartosci dodanej, pozwalajgcej na
stwierdzenie, ze jest ona pochodng posiadania tych umdéw — nie stanowig zachety dla przecietnego
i rozsadnie dziatajgcego potencjalnego nabywcy.

Ponadto, zgodnie z unormowaniami zawartymi w § 38 ust. 2 i 3, w zwigzku z ust. 4 rozporzadzenia
Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci bedgcej przedmiotem umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia albo
innej umowy, ktérej przedmiotem jest korzystanie z nieruchomosci, jezeli wptywa to na zmiane
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wartosci nieruchomosci, jej wartos¢ zmienia sie o kwote odpowiadajgcg wartosci tego prawa, rownej
zmianie  wartosci  nieruchomosci, spowodowanej nastepstwami  ustanowienia  prawa
zobowigzaniowego.

W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartosci w sposéb opisany powyzej, wartos$¢ prawa
zobowigzaniowego okresla sie przez obliczenie kosztéw uzyskania tego prawa.

Wskazane, czynne umowy najmu nieruchomosci, stanowigcych majatek badanej jednostki, zostaty
juz przeanalizowane i uwzglednione, podczas szacowania wartosci praw do tych nieruchomosci, co
oznacza, ze zostaty juz przeanalizowane i uwzglednione w Operatach szacunkowych, stanowigcych
zatgczniki do niniejszego opracowania.

Zatem faczng wartos¢é wszystkich wskazanych umoéw najmu przyjeto na poziomie: 0,00 zt.

Korekta rynkowa — tgczna: Brak podstaw do korekty.

6.12. Oszacowanie prawa uzytkowania

W toku procedury opisu i oszacowania przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), wedtug stanu na
dzien 31-12-2018 r., ustalono posiadanie przez badang jednostke aktywnej umowy ustanowienia
prawa uzytkowania (badana jednostka jest strong biorgcg w uzytkowanie — uprawnionym z tytutu
ograniczonego prawa rzeczowego — posiadaczem uprawnienia w postaci ograniczonego prawa
rzeczowego na majgtku obcym, tj. na nieruchomosci gruntowej, stanowigcej majgtek podmiotu
trzeciego).

Jak juz wskazano i uzasadniono w czesci opisowej niniejszego opracowania, przedmiotowa umowa
uzytkowania (ograniczone prawo rzeczowe) nie wykazuje / nie kreuje zadnej wartosci dodane;j,
pozwalajgcej na stwierdzenie, ze jest ona pochodng posiadania tej umowy — nie stanowi zachety dla
przecietnego i rozsadnie dziatajgcego potencjalnego nabywcy przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci — poniewaz uzytkowanie jest prawem niezbywalnym.

Zatem wartos¢ wskazanej umowy uzytkowania przyjeto na poziomie: 0,00 zt.

Korekta rynkowa — tgczna: Brak podstaw do korekty.

6.13. Oszacowanie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa

Zakres niniejszego opracowania, zgodnie z wymogami art. 319 Prawa upadfosciowego, obejmuje
przedsiebiorstwo upadtego (mase upadtosci), ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg
w Tarnowie, jako catosé.

UWAGA: W niniejszym przypadku przedsiebiorstwo dziatajgce pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, jako cato$¢ oznacza, ze opracowanie obejmuje wszystkie
zidentyfikowane podczas procesu spisu inwentarza oraz opisu i oszacowania sktadniki aktywne
majatku tego przedsiebiorstwa (Aktywa) — zgodnie ze spisem z natury / spisem inwentarza masy
upadtosci.

W przedmiotowym przypadku zostata wyodrebniona zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa.
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Zorganizowang czescig przedsiebiorstwa upadtego — ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej
z siedzibg w Tarnowie — jest Wytwodrnia Konstrukcji Stalowych w Grybowie (WKS Grybow / Zaktad
Produkcyjny w Grybowie).

Do zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa — Wytwodrnia Konstrukcji Stalowych w Grybowie /

WKS Grybow / Zaktad Produkcyjny w Grybowie — zaliczone zostaty nastepujgce sktadniki majgtkowe:

=  prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowych, sktadajacych sie z dziatek gruntu
o nr 42/1, 22, 2328/13, 2328/11, 562/3, 2328/1, 2328/5, 2328/6, 2328/7 oraz 2328/3,
o powierzchni tacznej wynoszacej 4,2264 ha (tj. 42 264,0 m?), objetych ksiegami wieczystymi
KW Nr NS1G/00040501/6, NS1G/00045562/6 oraz N5S1G/00026833/8;

=  prawo wiasnosci nieruchomosci budynkowych, ktérymi zabudowane sg wskazane powyzej
grunty — sg to: budynek kompresorowni, budynek kottowni, stacja transformatorowa, budynek
hali wydziatowej, budynek hali produkcyjnej, budynek pomieszczenia na agregat, wiata na
rowery i motory, budynek garazu dwustanowiskowego, budynek magazynu gtéwnego, budynek
magazynu materiatéw tatwopalnych, budynek magazynu gazéw technicznych, budynek
acetylenowni, budynek administracyjny, budynek socjalny, budynek portierni, budynek portierni
Il, budynek wymiennikowni (kottowni), budynek malarni i Srutowni, wiata magazynowa
(stalowa), wiata stalowo-drewniana, wiata stalowa (obita siatk3);

= prawo wilasnosci budowli (obiektéw towarzyszgcej infrastruktury), posadowionych na
wskazanych powyzej gruntach i trwale z nimi zwigzanych;

=  prawo wtasnosci urzadzen technicznych i maszyn;

=  prawo wtasnosci Srodkéw transportu;

=  prawo wtasnosci innych srodkéw trwatych;

=  prawo wtasnosci zapasow;

=  rezerwy na zobowigzania;

=  zobowigzania krétkoterminowe.

Istnieje znacznie wieksze prawdopodobieistwo zainteresowania potencjalnych nabywcéw tak
zestawionymi sktadnikami majgtku upadtego.

Charakterystyka oraz oszacowanie wartosci rynkowej zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
upadtego, zawarte zostaty w Raporcie z wyceny udziatéw w spoétkach zaleznych i powigzanych
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zakfadu
Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A., ktéry stanowi zatacznik do
niniejszego opracowania.

Oszacowania wartosci rynkowej ZCP dokonano przy przyjeciu dwéch metod, tj. metody majgtkowej,
skorygowanych aktywdw netto oraz metody dochodowej, zdyskontowanych przeptywow strumieni

pienieznych.

Ostateczna wartos¢ rynkowa ZCP stanowi rezultat zastosowania obu wskazanych metod wyceny.
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Zgodnie z wyceng zawartg we wskazanym powyzej Raporcie, warto$¢ rynkowg praw do
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie (Wytwérni Konstrukcji
Stalowych w Grybowie / WKS Grybdéw), oszacowano na kwoty netto, wynoszace:

= (+)10151500,00 zt — warto$¢ oszacowana metodg majgtkowg, skorygowanych aktywdw netto
(SAN);

= (+) 12 401 000,00 zt — wartos¢ oszacowana metodg dochodowa, zdyskontowanych przeptywow

strumieni pienieznych (DCF).

Dla potrzeb niniejszego oszacowania — oszacowania wartosci zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa
upadtego — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie (Wytwoérni Konstrukcji Stalowych w Grybowie /
WKS Grybdw) — przyjeto ostatecznie wartosé rynkowg wskazanego ZCP, jako srednig arytmetyczng
wartosci oszacowanych metodg SAN oraz metodg DCF, ktéra wynosi netto, po zaokragleniu:
11 276 200,00 zt.

Korekta rynkowa — fgczna: (+) 11 276 200,00 .
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7. Oszacowanie wartosci zobowigzan przedsiebiorstwa ABM Solid S.A.
w upadtosci likwidacyjnej

Oszacowania wartosci przedsiebiorstwa dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie dokonano metodg skorygowanych aktywéw (z pominieciem
szacowania wartosci pasywoéw — bez korygowania o wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania —
co jest spowodowane przede wszystkim uwarunkowaniami prawnymi, odnoszgcymi sie do sytuacji
postawienia przedsiebiorstwa w stan upadtosci), a takze faktem, ze w okresie poprzedzajgcym opis
i oszacowanie, przedsiebiorstwo generowato straty z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nie byto
w stanie zaspokajac roszczen wierzycieli.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28-02-2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498,

tekst jednolity):

Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Nabywca skfadnikow masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego, takze
powstate po ogtoszeniu upadtosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto,
uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy
obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do
wykreslenia praw, ktdre wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy
uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa
sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos$¢ drogi koniecznej,
stuzebno$é przesytu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy,
jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosé nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie
w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos$¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

4. Na wniosek wiasciciela nieruchomosci wtadnacej, zgtoszony najpdzniej w zarzutach do planu
podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, sedzia-komisarz moze postanowic,
ze stuzebnos¢ gruntowa, ktéra nie znajduje petnego pokrycia w cenie nabycia, zostaje utrzymana
w mocy, jezeli jest dla nieruchomosci wtadnacej konieczna, a nie obniza w sposdb istotny wartosci
nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli
whniosek o wytgczenie zgtoszony zostat w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z zarzutami.

5. Przepisy ust. 2—4 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego.
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N

Oszacowanie wartosci przedsie
TABELA 12: ZACOWANIE WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA, NA DZIEN 30-12-2018 R.

iorstwa pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej

Aktywa

Wartosc bilansowa na dzien

Kwota korekty rynkowej

Wartosc¢ rynkowa
oszacowania skorygowana),

31-12-2018 . [z1] na dzien
30-12-2018'r.
2 3 4 5
Aktywa trwale: 34 163 975,95 zt -6 068 760,95 zt 28 095 215,00 zt
Wartosci niematés(alne i prawne. 7 399 950,12 zt -7 391 850,12 zt 8 100,00 zt

Rzeczowe aktywa trwate.

25 083 205,83 zt

-96 992,83 zt

24 986 213,00 zt

Srodki trwate:

25 083 205,83 zt

-96 992,83 zt

24 986 213,00 zt

1
A
1.
Il.
1.
a)

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu.

555 289,34 zt

8987 629,54 zt

20769 101,00 zt

b) Nieruchomosci inwestycyjne (budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej). 11226 182,12 zt

o) Inne s’rod.ki trw.a’re .(urza’dzen.ia techniczniei mf':\szyny; srodki transportu; inne srodki; sSrodki trwate 13 301 734,37 2t 9084 622,37 2t 4217 112,00 2
w budowie; zaliczki na srodki trwate w budowie).

lll. Naleznosci dtugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

IV. Inwestycje dtugoterminowe. 1680 820,00 zt 1420 082,00 zt 3100 902,00 zt

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

B Aktywa obrotowe: 24 615 810,19 zt -20 266 480,19 zt 4 349 330,00 zt

l. Zapasy. 5412 543,20 zt -4 557 597,20 zt 854 946,00 zt

Il. Naleznosci krétkoterminowe. 16 460 953,21 zt -12 966 569,21 zt 3 494 384,00 zt

Il. Inwestycje krotkoterminowe. 1411 563,57 zt -1411 563,57 zt 0,00 zt

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 1330 750,21 zt -1330 750,21 zt 0,00 zt

C Aktywa przeznaczone do sprzedazy. 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Zorganizowana czes$¢ przedsiebiorstwa — Wytwarnia Konstrukcji Stalowych w Grybowie

b (WI?S Grybéw / Zaeklag Produ?(cyjny w Grbe)wie). : ! ! oo et eyl Lo
Aktywa razem: 58 779 786,14 zt -15 059 041,14 zt 43 720 745,00 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie oszacowania wartosci przedsiebiorstwa.



Wartosc

rynkowa przedsiebiorstwa adtego (masy upadtosci),

Solid Spotka Akcyjna w upadtosci li

dziatajagcego pod firma
idacyjnej z siedzibg w Tarnowie oszacowano, jako
$¢ skorygowanych aktywow (zmodyfikowana o nie potracanie zobowigzan i rezerw na
zobowiazania). Wartos¢ ta wynosi, po zaokragleniu do petnych ztotych (netto):

Sto

43 720 745,00 zt

ie: czterdziesci trzy miliony siedemset dwadziescia tysiecy siedemset czterdziesci piec ztotych.

W tym:
Wartosc¢ rynkowa
Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018r.
1 2 3

Wartosc praw do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Wytworni Konstrukgji
Stalowych w Grybowie / WKS Grybéw / Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie, po
zaokragleniu do petnych ztotych, netto:

11 276 200,00 zt

Wartosc¢ praw do sktadnikow niematerialnych i prawnych, stanowiacych majatek

f. przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto: 8100,00zt
Wartosc¢ praw do sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych, stanowigcych majatek
. przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto (z wytaczeniem 24 986 213,00 zt

WKS Grybow):

Wartosc¢ praw do inwestycji dtugoterminowych (udziatéw w spétkach zaleznych
i powigzanych), stanowigcych majatek przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do

V. petnych ztotych, netto: 3100902,00 2t
W tym:
1 Wérto§c 100% udZ|a.fow w przedsiebiorstwie ABM Invest Tarnéw Sp. z 0.0. w likwidacji 532 800,00 2t
z siedzibg w Tarnowie:
5 Wérto§c 100% uduaf_ow w przedsiebiorstwie Elementy Budowlane Radymno Sp. z .0.0. 2 568 100,00 24
z siedzibg w Radymnie:
Wartosc 11,46% udziatéw w przedsiebiorstwie Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych
3. . L . 1,00 zt
Budownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie:
Wartosc 19,05% udziatéw w przedsiebiorstwie TRANS SOLID Sp. z 0.0. z siedzibg
4. . 1,00 zt
w Debnie:
Wartosc¢ praw do srodkéw magazynowych (zapaséw), stanowigcych majatek
V. s . 854 946,00 zt
przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto:
VL Wartosc¢ praw do naleznosci krétkoterminowych, stanowigcych majatek 3494 384,00 2t

przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto:

RAZEM:

43 720 745,00 zt




9. Wartosc zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa

Zgodnie z wycena zawartg w Raporcie z wyceny udzialéow w spétkach zaleznych i powigzanych
ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu
Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A., ktéry stanowi zatgcznik do
niniejszego opracowania, warto$¢ praw do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Wytwarni
Konstrukcji Stalowych w Grybowie / WKS Grybéw / Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie —
oszacowano, po zaokragleniu do petnych ztotych, na tagczng kwote netto, wynoszaca:

11 276 200,00 zi

Stownie: jedenascie milionow dwiescie siedemdziesiqt szes¢ tysiecy dwiescie ztotych.

S' BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0. 78

www.budoserwis.com p‘



10. Obcigzenia majatku badanego przedsiebiorstwa

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28-02-2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498,
tekst jednolity):

Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

Nabywca sktadnikow masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego, takze
powstate po ogtoszeniu upadtosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych sedziemu-
komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. (...). Podstawga do wykreslenia praw, ktére
wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy
nieruchomosci obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos$é drogi koniecznej,
stuzebno$¢ przesytu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy,
jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosé nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie
w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos$¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

(o).

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego.

Art. 319. (..) 4. Jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sg obcigzone hipotekg, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekg morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia
praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostajg
W mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢ oraz wartosé sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek
wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

(o).

6. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku rzeczy, wierzytelnosci i innych praw
przeniesionych na wierzyciela w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, o ile majg by¢ one sprzedane
w ramach przedsiebiorstwa.

10.1. Hipoteka

Zadna hipoteka nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Moéwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzern wymienionych
w art. 313 ust. 3i4.”.

taczna wartosé hipotek, obcigzajgcych nieruchomosci przedsiebiorstwa upadtego, dziatajacego pod

firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, wynosi: 63 052 790,00 zi.

Ponizej podano wartosci rynkowe praw do nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych
i zabudowanych, stanowigcych majatek przedsiebiorstwa upadtego, w ujeciu wieczystoksiegowym.
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Przedmiotowe wartosci zostaty oszacowane i wskazane w Operatach szacunkowych, stanowigcych

zatgczniki do niniejszego opracowania.

taczna wartos$é rynkowa praw do nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych i zabudowanych,
stanowigcych majatek badanej jednostki, obcigzonych hipotekami wynosi: 13 000 281,00 zf.

Warto$¢ rynkowa przedsiebiorstwa upadtego, dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A.
w_upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie oszacowano, jako wartos¢ skorygowanych aktywow.
Wartos¢ ta wynosi po zaokragleniu do petnych ztotych, netto: 43 720 745,00 zi.

Stosunek wartosci rynkowej praw do nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych i zabudowanych,
stanowigcych majatek badanej jednostki, obcigzonych hipotekami, do wartosci przedsiebiorstwa

WYhosi:
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\13 ZESTAWIENIE RELACJI WARTOSCI RYNKOWYCH — M

N\
N

TEK SPOLKI OBCIAZONY HIPOTEKAMI.

Oszacowana wartos$¢ rynkowa praw do

Stosunek oszacowanej wartosci rynkowej sktadnika

S . Wartos¢ hipoteki O%nacze‘nie nieruchomosci objetych wskazanymi njathkowego (nieruchon}oéci), o’b‘ciaionego‘
Lp. Nr KW Rodzaj hipoteki wierzyciela . .. . hipoteka, do oszacowanej wartosci rynkowej
[zt] . KW i obcigzonych hipoteka .
hipotecznego przedsiebiorstwa
[%]
2 4 5 7
1. TR1T/00116898/3 - - - R R
Hipoteka umowna, kaucyjna. 3200 000,00 zt ING Bank Slaski S.A.
2 WGO%MQM Hipoteka umowna, kaucyjna. 3200 000,00 zt ING Bank Slgski S.A. 2714577,0024 6,21%
3. TR1B/0D049832/5 . - - - - -
4. TRlO/OOOMZS/G Hipoteka.umowna, taczna, kaucyjna. 45 000 000,00 zt PKO BP SA 1823 256,00 zt 4,17%
5. TR10/0008283\7{9 Hipoteka umowna, taczna, kaucyjna. 45 000 000,00 zt o 373 547,00 zt 0,85%
6. TR10/00058375/2~ - - - R N
7. TR10/00071991/3 - - R N
8. TR10/00082612/3 - - - R N
9. TR10/00082868/2 - - - R R
10. TR10/00061251/1 - - - - -
11. NS1G/00040501/6 Hipoteka umowna, f3czna, kaucyjna. 3500 000,00 zt 3176 277,00 zt 7,26%
12. NS1G/00045562/6 Hipoteka umowna, faczna, kaucyjna. 3500 000,00zt PKO BPS.A. 217 581,00 zt 0,50%
13. NS1G/00026833/8  Hipoteka umowna, tgczna, kaucyjna. 3500 000,00 zt 1336 567,00 zt 3,06%
Hipoteka umowna, faczna, zwykta. 5452 790,00 zt
14. RZ1Z/00148661/6 Hipoteka umowna, taczna, kaucyjna, 2700 000,00 2t PKO BP S.A. 2715132,00 z+ 6,21%
Hipoteka umowna, faczna, zwykta. 5452 790,00 zt
15.  Rz1Z/00150165/6 Hipoteka umowna. faczna. kaucyina. 3700 000,00 2 PKO BP S.A. 643 344,00 zt 1,47%
16. WA3M/00444645/5 - - - - -
17. WA3M/00501448/2 - - - - -
18.  WA3M/00501449/9 - - - R N
19.  WA3M/00501450/9 - - - R N
20. WA3M/00501451/6 - - - - -
21. WA3M/00501452/3 - - - - -
22. WA3M/00501453/0 - - - R N
23. WA3M/00501454/7 - - - R N
24. WA3M/00472914/7 - - - - -
25. WA3M/00471952/8 - - - - -
RAZEM: 63 052 790,00 zt 13 000 281,00 zt 29,73%

Zrédto: Opracowanie wtasne.



UwAGA: Nieruchomosci, stanowigce majatek badanej jednostki, objete ksiegami wieczystymi KW Nr TR1T/00116898/3, TR1B/00049832/5, TR10/00058375/2,
TR10/00071991/3, TR10/00082612/3, TR10/00082868/2, TR10/00061251/1, WA3M/00444645/5, WA3M/00501448/2, WA3M/00501449/9, WA3M/00501450/9,
WA3M/00501451/6, WA3M/00501452/3, WA3M/00501453/0, WA3M/00501454/7, WA3M/00472914/7 oraz WA3M/00471952/8, prowadzonymi przez wtasciwe
miejscowo Sgdy Rejonowe, nie zostaty obcigzone zadng hipoteka, ktdra odnositaby sie do majgtku przedsiebiorstwa, dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A.

w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie.
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10.2:¥€astaw

den zastaw nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
ozostaje w mocy po sprzedazy.

Mowi otym art:317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
ywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzern wymienionych
w art. 313 ust. 3 4.

Zadne\k’mdniki przedsiebiorstwa upadtego nie zostaty obcigzone zastawem.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tego prawa, wartosci sktadnikéw nim obcigzonych,

ani stosunku wartosci‘poszczegoélnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

10.3. Zastaw rejestrowy

Zaden zastaw rejestrowy nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Mowi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzen wymienionych
wart. 313 ust. 3i4.”.

Warto$¢é zastawu rejestrowego (zgodnie z najwyzszg suma zabezpieczenia), obcigzajgcego sktadniki

majatku przedsiebiorstwa, dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg

w Tarnowie (tj. zbidr rzeczy ruchomych oznaczonych co do gatunku — zapas materiatowy), wynosi:
59 787 600,00 zt.

W niniejszym przypadku nie podaje sie stosunku wartosci rynkowej prawa wtasnosci zbioru rzeczy
ruchomych oznaczonych co do gatunku — zapasu materiatowego, stanowigcych majatek badanej
jednostki, obcigzonych zastawem rejestrowym, do wartosci przedsiebiorstwa, poniewaz ustalenie
takiego stosunku nie jest mozliwe.

Brak mozliwosci ustalenia wskazanego stosunku wynika z faktu, ze nie jest mozliwe ustalenie
rzeczywistej wartosci rynkowej przedmiotu zastawu, co z kolei jest uwarunkowane faktem braku
danych, co do sktadnikdw wchodzacych do przedmiotu zastawu.

Jak juz wskazano wczesniej — zgodnie z wpisem ujawnionym w Rejestrze Zastawdw, pod Numerem
Pozycji Rejestru 2140015 — przedmiotem zastawu jest zbidr rzeczy oznaczonych co do gatunku,
stanowigcych organizacyjng catos¢, o zmiennym skfadzie (zapas materiatowy), zlokalizowany
w Debnie (32-852, Debno 190).

Ponadto, zgodnie ze wskazanym wyzej wpisem, nie istnieje zadna szczegétowa lista przedmiotowego
zbioru. W spisie z natury / spisie inwentarza masy upadtosci rowniez nie zostaty enumeratywnie
wskazane sktadniki majatkowe, ktére sg obcigzone omawianym zastawem rejestrowym.

Wszystkie opisane powyzej elementy uniemozliwiajg wskazanie danych i relacji, wynikajacych
z przepisu art. 319 ust. 4 Prawa upadtosciowego.



10.4. Zastaw skarbowy

Zaden zastaw skarbowy nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Méwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzern wymienionych
w art. 313 ust. 3i4.”.

Zadne sktadniki przedsiebiorstwa upadtego nie zostaty obcigzone zastawem skarbowym.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tego prawa, wartosci sktadnikéw nim obcigzonych,
ani stosunku wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

10.5. Hipoteka morska

Zadna hipoteka morska nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Moéwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzenn wymienionych
wart. 313 ust. 3i4.”.

Zadne sktadniki przedsiebiorstwa upadtego nie zostaty obcigzone hipoteka morska.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tego prawa, wartosci sktadnikéw nim obcigzonych,
ani stosunku wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

10.6. Roszczenie osobiste

Zadne roszczenie osobiste nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Moéwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzern wymienionych
wart. 313 ust. 3i4.”.

Zadne sktadniki przedsiebiorstwa upadtego nie zostaty obcigzone roszczeniami osobistymi.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tego prawa, wartosci sktadnikdw nim obcigzonych,
ani stosunku wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.
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10.7. Stuzebnos¢

Stuzebnos¢ nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa —
nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Moéwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzern wymienionych
w art. 313 ust. 3i4.”.

Nabywca przedsiebiorstwa upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada
za zobowigzania upadtego. Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasaja,
z wyjagtkiem obcigzerh wymienionych w art. 313 ust. 3 i 4. —art. 317 ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo
upadtosciowe.

Pozostajg w mocy bez potracania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnos¢

przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli

lub innego urzadzenia. (...). —art. 313 ust. 3 zd. 1 i 2 ustawy Prawo upadtosciowe.

Stuzebnosci, ujawnione w ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci stanowigcych
majatek badanej jednostki, nie majg wptywu na przedmiot, zakres i cel niniejszego opracowania, ani
na wartos$¢ nieruchomosci, ktdre obcigzajg. Wskazane stuzebnosci nie utrudniajg, ani nie ograniczajg
(w sposdb majacy wptyw na wartos¢ nieruchomosci) praw do gruntow, ktdrych dotyczg — zgodnie
z oszacowaniami, zawartymi w Operatach szacunkowych, stanowigcych zatgczniki do niniejszego
opracowania — zatem nie majg wptywu na ostateczng wartosé praw do majatku rzeczowego badane;j
jednostki.

W zwigzku z powyzszym, w niniejszym opracowaniu, nie uwzglednia sie tych praw, a co za tym idzie
nie podaje sie wartosci tych praw (stuzebnosci).

taczna wartos$é rynkowa praw do nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych i zabudowanych,

stanowigcych majatek badanej jednostki, obcigzonych stuzebnosciami wynosi: 2 715 132,00 zt.

Wartos¢ rynkowa przedsiebiorstwa upadtego, dziatajgcego pod firmg ABM __Solid S.A.

w_upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie oszacowano, jako wartos¢ skorygowanych aktywow.

Wartos¢ ta wynosi po zaokragleniu do petnych ztotych, netto: 43 720 745,00 zi.

Stosunek wartosci rynkowej praw do nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych i zabudowanych,

stanowigcych majgtek badanej jednostki, obcigzonych stuzebnosciami, do wartosci przedsiebiorstwa

WYNosi:
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\14 ZESTAWIENIE RELACJI WARTOSCI RYNKOWEJ — MAJATEK SPOLKI OBCIAZONY StUZEBNOSCIAMI.

N\
N

Oszacowana warto$¢ rynkowa praw
do nieruchomosci objetych

Stosunek oszacowanej wartosci
rynkowej sktadnika majatkowego
(nieruchomosci), obcigzonego

Lp. Nr KW Charakterystyka stuzebnosci wskazanymi KW i obcigzonych . , . . , .
stuzebnoéciami stuzebnoscia, d.o oszac?w.anej wartosci
1] rynkowej przedsiebiorstwa
[%]
1 2 3 4 5
i3 \RlT/00116898/3 Uwaga: W dziale |1l tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
2. TRm00093549/4 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
3. TR1B/60Q49832/5 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
4. TR10/000?3125/6 Uwaga:W dziale 1l tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
5. TR10/0008282£\7\(9 Uwaga: W dziale 11l tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
6. TR10/00058375/2\ Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
7. TR10/00071991/3 waga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci. - -
8. TR10/00082612/3  Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
95 TR10/00082868/2  Uwaga: W dziale Ill tej KW, .na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
10. TR10/00061251/1  Uwaga: W dziale lll tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
11. NS1G/00040501/6 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
12. NS1G/00045562/6 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
13. NS1G/00026833/8  Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpisow w zakresie stuzebnosci. - -
Stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/3 (dz. 489/3
podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20), pot. w Rzeszowie-
Barandwce (obr. 213), pasem 10 (dziesie¢) metréw szerokim i dtugosci 35 metréw, biegnagcym wzdtuz
pétnocnej granicy dziatki 489/2, do jej granicy wschodniej, poczawszy od dziatki 824/1, stanowigcej
droge przy ul. Okulickiego, istniejgcym szlakiem droznym, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy
dziatki 489/2, pot. w Rzeszowie-Baran6éwce, obr. 213 (obj. KW Nr 121928).
Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy pot. w Rzeszowie-
Barandwce, obr. 213, dziatki 489/7, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke nr 489/3
(dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20), 489/4, 489/6,
istniejacym szlakiem droznym o szerokosci 5 metréw, dtugosci 400 metréw, oznaczonym na kopii z mapy
14.  RZ1z/00148661/6* ——widencyinejzdnia 09.08.2001r. 2715 132,00 2t 6,21%

Stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/3

(dz. 489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20), potozong w
Rzeszowie-Baranowce (obr. 213), pasem 4 (cztery) metry szerokim i dtugosci

100 (sto) metréw, biegnagcym wzdtuz jej zachodniej granicy, na catym odcinku, z wschodnig granica
dziatki 489/2, istniejacym szlakiem droznym, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli

i posiadaczy dziatki 489/2, pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213.

Nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/3 (dz.
489/3 podzielita sig na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20), pasem 10 m i
dtugosci okoto 35 m, biegngcym wzdtuz potudniowej granicy dziatki 489/1, do jej granicy wschodniej,
poczawszy od dziatki 489/1, stanowiacej droge przy ul. Okulickiego, istniejgcym szlakiem droznym, na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki 489/1, pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213 (obj.




Oszacowana wartos¢ rynkowa praw
do nieruchomosci objetych

Stosunek oszacowanej wartosci
rynkowej sktadnika majatkowego
(nieruchomosci), obcigzonego

Lp. Nr KW Charakterystyka stuzebnosci wskazanymi KW i obcigzonych . , . . , .
. P stuzebnoscia, do oszacowanej wartosci
stuzebnosciami N L.
[2f] rynkowej przedsigbiorstwa
[%]
1 2 3 4 5

KW Nr 134508).

Odptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/3 (dz.
489/3 podzielita sie na dz.: 489/14, 489/15, 489/16, 489/17, 489/18, 489/19, 489/20)

oraz przez dziatke 489/4, potozone w Rzeszowie-Barandwce (obr. 213), istniejgcym szlakiem droznym o
szerokosci 5 metrow, biegngcym poczawszy od ul. Okulickiego, przez dziatke 489/3,

a nastepnie przez dziatke 489/4, do granicy z dziatkg 489/6, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i
posiadaczy dziatki 489/6.

Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/15,
potozong w Rzeszowie-Barandwka, obreb 213, oraz przez dziatke nr 489/18, potozong

w Rzeszowie-Barandwka, obreb 213, poczawszy od dziatki 489/15, pasem droznym biegngcym wzdtuz
granicy z dziatkg 489/17, a nastepnie pasem droznym o dtugosci i szerokosci, jak zaznaczono czerwong
przerywang linig na mapie geodezyjnej wpisanej do ewidencji Zasobu Powiatowego prowadzonego przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa, Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie,
w dniu 01.03.2005 r., Operatem Nr 5524/2005, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki
489/19, pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213 (obj. KW Nr 143492).

Nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 489/15,
potozong w Rzeszowie-Barandwka, obreb 213, pasem droznym biegnacym poczawszy od Alei
Okulickiego, do pétnocnej granicy z dziatkg 489/17, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli i posiadaczy dziatki
489/18, pot. w Rzeszowie-Barandwce, obr. 213.

Nieodptatna stuzebnos¢ przejazdu i przechodu przez potozong w obrebie 213, Rzeszow-Barandéwka,
dziatke 489/15, catg jej szerokoscia, istniejgcym szlakiem droznym biegnagcym poczawszy od drogi
publicznej, tj. ul. Okulickiego w Rzeszowie, stanowigcej dziatke 824/1, wzdtuz granicy z dziatkami: 489/8,
489/9, 489/18 i489/22, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli

i posiadaczy dziatki nr 489/22, potozonej w obrebie 213, Rzesz6w-Barandwka.

Odpfatna stuzebnosé¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke numer 489/15, potozong w
Rzeszowie, obreb 213, istniejgcym juz na tej dziatce szlakiem drogowym — na rzecz kazdoczesnych
uzytkownikow wieczystych dziatki numer 489/13, potozonej w Rzeszowie, obreb 213, a w razie
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tej
dziatki — za wynagrodzeniem kwartalnym, wynoszacym kwote 270 zt netto, do ktérego naliczany bedzie
podatek od towardw i ustug w obowigzujgcej stawce, ptatnym przez kazdoczesnego wieczystego
uzytkownika, a w razie przeksztatcenia tego prawa w prawo wtasnosci przez kazdoczesnego wtasciciela —
z gory, do dnia dwudziestego stycznia, dwudziestego kwietnia, dwudziestego lipca i dwudziestego
pazdziernika kazdego nastepujgcego po sobie kwartatu w danym roku z tym, ze wartos¢ wynagrodzenia
moze by¢ waloryzowana zgodnie z § 3.2 tej umowy.

15. RZ17/00150165/6

Uwaga: W dziale Il tej ksiegi wieczystej, na dzien opisu i oszacowania, brak jakichkolwiek wpisow. -

16. WA3M/00444645/5

Nieodptatna, nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu (Rep. A 461/2009). Nieruchomos¢
wspdtobcigzona: WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6, wobec
odtaczenia dziatki nr 35/3.

§
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Lp.

Nr KW

Charakterystyka stuzebnosci

Oszacowana wartos¢ rynkowa praw
do nieruchomosci objetych
wskazanymi KW i obcigzonych
stuzebnosciami

[=1]

Stosunek oszacowanej wartosci
rynkowej sktadnika majatkowego
(nieruchomosci), obcigzonego
stuzebnoscia, do oszacowanej wartosci
rynkowej przedsigbiorstwa
[%]

3

4

5

Nieodpfatna i bezterminowa stuzebnos¢ przesytu polegajgca na prawie posadowienia na nieruchomosci
obcigzonej sieci gazowej w pasie gruntu o szerokosci 1 metra oraz czynnosci zwigzanych z utrzymaniem i
korzystaniem z urzadzen sieci. Prawo o réwnym pierwszenstwie z prawem ujawnionym za numrem 3
oraz prawem ujawnionym za numerem 4. Nieruchomosci wspétobcigzone: WA3M/00178330/8,
WA3M/00139150/7, WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu do KW WA3M/00471967/6,
wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

Nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu, polegajaca na prawie wstepu i korzystania z
pasa gruntu, celem wybudowania i korzystania z urzadzen linii elektroenergetycznej kablowej, zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen, a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych RWE
STOEN OPERATOR Sp. z 0.0., w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z instalacja, eksploatacjg,
naprawg, konserwacjg, modernizacjq oraz dotozeniem dodatkowych kabli, a ponadto na zaniechaniu
zabudowy i dokonywaniu nasadzen na tym pasie gruntu, jednoczesnie ograniczajac wykonywanie tego
prawa do pasa gruntu, wzdtuz przebiegu urzadzen linii elektroenergetycznej kablowej. Prawo o réwnym
pierwszenstwie z prawem ujawnionym za numrem 2 oraz prawem ujawnionym za numerem 4.
Nieruchomosci wspétobcigzone: WA3M/00178330/8, WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu z
KW WA3M/00178330/8, wobec odtaczenia dziatki 38/2. Wpis przeniesiono z urzedu do KW
WA3M/00471967/6, wobec odfgczenia dziatki nr 35/3.

Nieodptatna oraz nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu (Rep. A 453/2009). Prawo o
pierwszenstwie rownym z prawem ujawnionym za numrem 3 oraz prawem ujawnionym za numerem 2.
Nieruchomosci wspdtobcigzone: WA3M/00139150/7, WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu z
KW WA3M/00139150/7, wobec odtaczenia dziatki 128/2. Wpis przeniesiono z urzedu do KW
WA3M/00471967/6, wobec odtgczenia dziatki nr 35/3.

Ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na korzystaniu z pasa
gruntu w oznaczonym zakresie w celu podfaczenia nieruchomosci wtadnacej do istniejgcej instalacji
kanalizacyjnej oraz prawie wstepu, swobodnego dostepu do tych urzadzen w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacjg posadowionego przytacza.
Nieruchomosé¢ wspotobcigzona: WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu do KW
WA3M/00471967/6, wobec odfgczenia dziatki nr 35/3.

Ustanowiona nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na korzystaniu z pasa
gruntu w oznaczonym zakresie w celu podfaczenia nieruchomosci wtadnacej do istniejacej instalacji
kanalizacyjnej oraz prawie wstepu, swobodnego dostepu do tych urzadzer w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z naprawami, remontami, eksploatacjg, konserwacjg posadowionego przytgcza.
Nieruchomos$¢ wspétobcigzona: WA3M/00471967/6. Wpis przeniesiono z urzedu do KW
WA3M/00471967/6, wobec odfgczenia dziatki nr 35/3.

17.

WA3M/00501448/2

Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzier opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

18.

WA3M/00501449/9

Uwaga: W dziale 1l tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

19.

WA3M/00501450/9

Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.

20.

WA3M/00501451/6

Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzier opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci.
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Stosunek oszacowanej wartosci
rynkowej sktadnika majatkowego
(nieruchomosci), obcigzonego
stuzebnoscia, do oszacowanej wartosci
rynkowej przedsigbiorstwa

Oszacowana wartos¢ rynkowa praw
do nieruchomosci objetych
Lp. Nr KW Charakterystyka stuzebnosci wskazanymi KW i obcigzonych
stuzebnosciami

[=1]

[%]
1 2 3 4 5
21.  WA3M/00501452/3 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
22.  WA3M/00501453/0 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzieri opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
23.  WA3M/00501454/7 Uwaga: W dziale Ill tej KW, na dzieri opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
24.  WA3M/00472914/7 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
25. WA3M/00471952/8 Uwaga: W dziale Il tej KW, na dzien opisu i oszacowania, brak wpiséw w zakresie stuzebnosci. - -
RAZEM: 2715 132,00 zt 6,21%

* — Dziatki nr 35/4, 38/2, 125, 126, 127/2 oraz 128/2, objete ksiegg wieczystg KW Nr WA3M/00444645/5, stanowig grunty zabudowane budynkiem mieszkalno-ustugowym,
w ktorym zlokalizowane sg lokale ustugowe ,U2”, ,,U5”, ,,U9”, ,U11”, ,U15", ,U18” i ,U19” oraz garaze (udziaty w garazach).

Prawo wtasnosci wskazanych lokali ustugowych oraz udziatéw w garazach obejmuje, jako prawo zwigzane z tym prawem wtasnosci, udziaty w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali — dla nieruchomosci wspdlnej prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr WA3M/00444645/5. Nieruchomos¢ wspdlna stanowi przedmiot prawa wtasnos$ci / wspotwtasnosci w czesciach utamkowych.

Biorac pod uwage powyzsze, nie dokonywano oszacowania wartosci stuzebnosci, dotyczacych nieruchomosci wspdinej.

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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10.8zytkowanie

ie z art. 313 ust. 3 zd. 2 i nast. ustawy.Prawo upadtosciowe, uzytkowanie pozostaje w mocy,

jezeli przystuguje mu pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest

hipot%i obcigzona albo jezeli wartos¢ uzytkowania znajduje petne pokrycie w cenie nabycia.

Jednakze wtym ostatnim wypadku wartosc tego prawa bedzie zaliczona na cene nabycia.

W przypadku sktadnikéw majatkowych badanej jednostki istniato jedynie prawo uzytkowania,

Biorac pod uwage-powyzsze nalezy rowniez stwierdzié, ze zadne inne uzytkowanie nie przechodzi na
nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po
sprzedazy.

Moéwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzen wymienionych
wart. 313 ust. 3i4.”.

Zadne skfadniki przedsiebiorstwa upadtego nie zostaty obcigzone uzytkowaniem.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tego prawa, wartosci sktadnikdw nim obcigzonych,
ani stosunku wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

10.9. Przewtaszczenie na zabezpieczenie

Zadna umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa /
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

Mowi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzen wymienionych
wart. 313 ust. 3i4.”.

Zadne skfadniki przedsiebiorstwa dtuznika nie zostaty przewtaszczone na zabezpieczenie.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tego prawa, wartosci sktadnikdw nim obcigzonych,
ani stosunku wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.



10.10. Inne prawa, roszczenia i ograniczenia

Zadne inne prawa, roszczenia i ograniczenia nie przechodzg na nabywce przedsiebiorstwa /
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — nie pozostajg w mocy po sprzedazy.

Moéwi o tym art. 317, ust. 2 zd. 2 i nast. ustawy Prawo upadtosciowe: ,(...) Nabywca przedsiebiorstwa
upadtego nabywa je w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania upadtego.
Wszelkie obcigzenia na sktadnikach przedsiebiorstwa wygasajg, z wyjatkiem obcigzern wymienionych
w art. 313 ust. 3i4.”.

Zadne skfadniki przedsiebiorstwa upadtego nie zostaty obcigzone innymi prawami, roszczeniami

i ograniczeniami.

W zwigzku z powyzszym nie podaje sie wartosci tych praw, wartosci sktadnikdw nimi obcigzonych,
ani stosunku wartosci poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.
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11. Podsumowanie

Wartosé rynkowa przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A.
w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie oszacowano, jako wartosé skorygowanych aktywoéw

(zmodyfikowang o nie potracanie zobowigzan i rezerw na zobowigzania), wedtug stanu na dzien

30 grudnia 2018 r. (tj. na dzien poprzedzajgcy ogtoszenie upadtosci przedsiebiorstwa), na potrzeby
przeprowadzenia postepowania upadto$ciowego, toczacego sie pod sygnaturg akt V GUp 3/12.
Wartos$¢ ta wynosi, netto, po zaokragleniu do petnych ztotych:

43 720 745,00 zt

Stownie: czterdziesci trzy miliony siedemset dwadziescia tysiecy siedemset czterdziesci pie¢ ztotych.

W tym:
Wartosc rynkowa
Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018r.
1 2 3

Wartos¢ praw do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Wytwoérni Konstrukgji

I Stalowych w Grybowie / WKS Gryb6w / Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie, po 11 276 200,00 zt
zaokragleniu do petnych ztotych, netto:
Wartosc¢ praw do sktadnikow niematerialnych i prawnych, stanowigcych majatek

. L . 8 100,00 zt
przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto:
Wartosc¢ praw do sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych, stanowigcych majatek

1. przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto (z wytaczeniem 24 986 213,00 zt

WKS Grybow):

Wartos¢ praw do inwestycji dtugoterminowych (udziatéw w spétkach zaleznych
i powigzanych), stanowigcych majatek przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do

V. 3100 902,00 zt
petnych ztotych, netto:
W tym:
1 W?rto§c 100% ud2|a.’fow w przedsiebiorstwie ABM Invest Tarnéw Sp. z 0.0. w likwidacji 532 800,00 2t
z siedzibg w Tarnowie:
5 W?rto§c 100% ud2|a’f.ow w przedsiebiorstwie Elementy Budowlane Radymno Sp. z .0.0. 2568 100,00 zt
z siedzibg w Radymnie:
Wartos¢ 11,46% udziatéw w przedsiebiorstwie Przedsiebiorstwo Robdt Inzynieryjnych
3. . . . 1,00 zt
Budownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie:
Wartos¢ 19,05% udziatéw w przedsiebiorstwie TRANS SOLID Sp. z 0.0. z siedzibg
4. . 1,00 zt
w Debnie:
Wartos¢ praw do srodkéw magazynowych (zapaséw), stanowigcych majatek
V. s . 854 946,00 zt
przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto:
VL Warto§c p.raw do naleznosci krotkotermln?wych, stanowigcych majatek 3 494 384,00 zt
przedsiebiorstwa upadtego, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto:
RAZEM: 43 720 745,00 zt
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TABELA 15: PODSUMOWANIE WYNIKOW OSZACOWANIA PRZEDSIEBIORSTWA ABM SoLiD S.A. W UPADtOSCI LIKWIDACYJNEJ, NA DZIEN
30-12-2018R.

Wartos¢ ksiggowa,
na dzief
31-12-2018r.

Warto$¢ rynkowa
oszacowania, na dzien
30-12-2018r.

T T T 1

0,00 zt 15 000 000,00 zt 30 000 000,00 zt 45 000 000,00 zt 60 000 000,00 zt

Zrédto: Opracowanie wtasne, przygotowane na podstawie bilansu na dzieri 31-12-2018 r., dokumentdéw, danych i informacji
uzyskanych od Zleceniodawcy i Spétki, wycen oraz oszacowania.

Dodatkowo podaje sie wartos¢ oszacowania praw do sktadnikdw majatkowych, stanowigcych
majatek przedsiebiorstwa upadtego, zlokalizowanych w Debnie, po zaokragleniu do petnych ztotych,
netto — wskazane ponizej wartos$ci zostaty wyodrebnione z petnego oszacowania przedsiebiorstwa
upadtego, celem ich odrebnej prezentacji:

Wartosc rynkowa

Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018 r.

1 2 3

Wartosc¢ praw do sktadnikéw majatkowych przedsiebiorstwa upadtego,
I. zlokalizowanych w Debnie, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto: 8 280 309,00 zt

W tym:
1. Warto$é praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR1B/00049832/5: 5825 198,00 zt
2. Warto$¢ praw do érodkéw trwatych gr. 3-8 KST oraz srodkéw niskocennych — Debno: 1537 234,00 zt
3. Warto$¢ praw do srodkdw magazynowych (zapasow) — Debno: 854 946,00 zt
4. Wartos¢ praw do srodkéw ZUSIT — Debno: 62 931,00 zt
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Dodatkowo podaje sie réwniez warto$¢ oszacowania praw do sktadnikow majatkowych,
stanowigcych majatek przedsiebiorstwa upadtego, zlokalizowanych w Bochni, po zaokragleniu do
petnych ztotych, netto — wskazane ponizej wartosci zostaty wyodrebnione z petnego oszacowania
przedsiebiorstwa upadtego, celem ich odrebnej prezentacii:

Wartosc rynkowa

Rodzaj aktywa oszacowania, na dzien
30-12-2018 r.

1 2 3

Wartosc¢ praw do sktadnikéw majatkowych przedsiebiorstwa upadtego,
I. zlokalizowanych w Bochni, po zaokragleniu do petnych ztotych, netto: 5280 016,00 zt

W tym:
1. Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00073125/6: 1823 256,00 zt
2. Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00082847/9: 373 547,00 zt
3. Warto$¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00058375/2: 80 200,00 zt
4. Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00071991/3: 89 779,00 zt
5. Warto$¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00082612/3: 118 261,00 zt
6. Wartos¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00082868/2: 26 754,00 zt
7. Warto$¢ praw do nieruchomosci objetej KW Nr TR10/00061251/1: 535 300,00 zt
8. Warto$¢ praw do $rodkéw trwatych gr. 3-8 KST oraz $rodkéw niskocennych — Bochnia: 68 477,00 zt
9. Wartos¢ praw do srodkdw ZUSIT — Bochnia: 2 164 442,00 zt

Warto$¢ praw do zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadiego — Wytwodrni Konstrukcji
Stalowych w Grybowie / WKS Grybdéw / Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie — oszacowano, jako
warto$¢ skorygowanych aktywéw (w petnej formie tej metody), wedtug stanu na dzien
30 grudnia 2018 r. (tj. na dzien poprzedzajacy ogtoszenie upadtosci przedsiebiorstwa), na potrzeby
przeprowadzenia postepowania upadtosciowego, toczacego sie pod sygnaturg akt V GUp 3/12.
Wartos¢ ta wynosi, netto, po zaokragleniu do petnych ztotych:

11 276 200,00 zi

Stownie: jedenascie milionow dwiescie siedemdziesiqt szes¢ tysiecy dwiescie ztotych.

UwAGA: Informacje, zgodne z przepisem art. 319 ust. 4 ustawy Prawo upadtoSciowe, zostaty

zamieszczone w pkt 10 niniejszego opracowania.
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12. Uwagi, klauzule i zastrzezenia autora

1.

10.

11.
12.

13.

Niniejsze opracowanie sporzgdzone zostato zgodnie z przepisami prawa.

Niniejsze opracowanie jest wazne dla celu okre$lonego w jego tresci oraz w tresci zlecenia /
umowy / postanowienia, stanowigcego podstawe formalng jego sporzadzenia.

Niniejsze opracowanie jest wazne na date w nim wskazanag.

Ustalenia stanu majgtkowego przedsiebiorstwa upadtego (masy upadtosci), dziatajgcego pod
firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie, dokonano na podstawie
spisu z natury / spisu inwentarza masy upadtosci, dokumentacji i informacji pozyskanych przez
Wykonawce oraz przekazanych przez Zleceniodawce, jak réwniez przez badang jednostke
(miedzy innymi dokumentacja ksiegowa, majgtkowa, finansowa, techniczna, ewidencyjna,
prawna). Wszelkie zmiany, jakie mogty wystgpi¢ po wykonaniu opracowania w stanie prawnym
i faktycznym przedsiebiorstwa upadtego, wymagaé¢ bedg odrebnej analizy oraz aktualizacji
opracowania.

Wykorzystanie niniejszego opracowania w innym celu i w innym zakresie, niz wynika to z jego
tresci, jest zabronione. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki nieuprawnionego
wykorzystania opracowania. Powyzsze opracowanie w szczegdlnosci nie moze by¢ traktowane,
jako gwarancja sprzedazy lub dzierzawy przedmiotu opracowania za oszacowang wartosc.
Zamawiajgcy uprawniony jest do wykorzystania wykonanego opracowania dla potrzeb
prowadzenia postepowania upadiosciowego przedsiebiorstwa ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej z siedzibg w Tarnowie.

Wszystkie dane, informacje i wyjasnienia, dotyczace przedmiotu niniejszego opracowania, ktdre
uwzgledniono podczas opisu i oszacowania, zostaty ustalone na dzien opisu i oszacowania.
Istnienie oraz obowigzywanie obcigzen w postaci hipotek, stuzebnosci, zastawu rejestrowego,
umdw najmu / dzierzawy, uzytkowania, jak rowniez brak innych obcigzen, na majatku badanego
przedsiebiorstwa upadtego, ustalono na podstawie dokumentacji prawnej, ksiegowej
oraz pozostatej dokumentacji przekazanej przez Zleceniodawce i badang jednostke, na
podstawie innych udzielonych przez te podmioty informacji i wyjasnien, jak réwniez na
podstawie ustalen wtasnych.

Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci, ze wzgledu na nie uzyskanie
dostepu do tresci ewentualnie wystepujacych innych dokumentéw i danych, dotyczacych
sytuacji prawnej / ksiegowej / finansowej / faktycznej badanego przedsiebiorstwa upadtego.
Wszystkie dokumenty, dane, informacje i wyjasnienia, przekazane przez Zleceniodawce, badang
jednostke lub uzyskane z innych Zrddet, przyjeto w dobrej wierze. Autor opracowania nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za wady ukryte przedmiotu opracowania, ktorych nie mozna byto stwierdzié
na podstawie dostepnych dokumentdéw technicznych, prawnych, ksiegowych, itp. Przedstawione
dokumenty i zawarty w nich sens prawny, ksiegowy i techniczny uznano za wiarygodne i nie byty
one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

Wszelkie zmiany niniejszego opracowania wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Zadnego stwierdzenia zawartego w niniejszym opracowaniu nie nalezy traktowaé, jako rekojmi,
gwarancji lub zapewnienia dotyczgcego przysztosci.

Oszacowane wartosci nie zawierajg podatku VAT (wartosci netto).
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13. Zataczniki

NV A WN R

10.

Operat szacunkowy — Tarnéw, ul. Bartla 3.

Operat szacunkowy — Tarnéw, ul. Wyszynskiego.

Operat szacunkowy — Debno.

Operat szacunkowy — Bochnia, ul. Partyzantéw i ul. Sw. Marka 3.

Operat szacunkowy — Grybdéw, ul. Kosciuszki 33.

Operat szacunkowy — Rzeszéw, Al. Okulickiego 18.

Operat szacunkowy — Warszawa, ul. Modliriska 129.

Raport z wyceny udziatéw w spdtkach zaleinych i powigzanych ABM Solid S.A. w upadtosci
likwidacyjnej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie
oraz znaku towarowego ABM SOLID S.A.

Arkusz kalkulacyjny — oszacowanie wartosci rynkowych naleznosci krétkoterminowych,
stanowigcych majatek ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej, na dziert 30-12-2018 r.

Opinia o wartosci, okreslajgca warto$¢ wskazanych ruchomosci oraz WNiP upadtego
przedsiebiorstwa, dziatajgcego pod firmg ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedziba
w Tarnowie, wedtug stanu na dzier 30-12-2018 r.
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