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Wprowadzenie

SLOWNICZEK POJEC

ABM Invest Tarnéw Sp. z 0.0. w likwidacji = ABM Invest Tarnéw

ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej — ABM Solid, Spétka-matka

Elementy Budowlane Radymno Sp. z 0.0. — EB Radymno

Grupa Kapitatowa ABM SOLID — GK ABM SOLID, Grupa Kapitatowa, Grupa

Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z 0.0. — PRIB

Wydziat Konstrukcji Stalowych w Grybowie — WKS Grybdw, Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa, ZCP
Budoserwis Z.U.H. Sp. z 0.0. — Budoserwis, Wykonawca, Autor, Doradca

Raport z wyceny spotki ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej — Opracowanie, Wycena

Uwarunkowania rynkom} Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
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Wprowadzenie

Przedmiotem wyceny zgodnie z umowg zawartg 02.04.2019 r. pomiedzy Budoserwis Z.U.H. Sp. z 0.0. (dalej Wykonawca, Autor) a ABM SOLID S.A. w upadtosci likwidacyjnej
(dalej Zamawiajacy, ABM SOLID) jest oszacowanie wartosci udziatéw w Spétkach zaleznych i powigzanych Zamawiajgcego: ABM Invest Tarndw Sp. z 0.0.; EB Radymno Sp. z
0.0., PRIB Sp. z 0.0., Trans Solid Sp. z 0.0. , ponadto zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci Zaktadu Produkcyjnego w Grybowie oraz znaku towarowego ABM
SOLID.

Prace analityczne prowadzone byty w maju 2019 r. a wycena zostata sporzadzona na dziert 31.12.2018 r. (data wyceny).

Niniejsze opracowanie zgodnie z ww. umowag stanowi raport z wyceny udziatéw Spétki metodami majgtkowymi (skorygowanych aktywdéw netto oraz w przypadku Spétek,
w ktérych obserwuje sie historyczng coroczng strate do dnia wyceny metodg likwidacyjng). Informacje wykorzystane do przygotowania niniejszego Opracowania zostaty
dostarczone przez Zleceniodawce, badz zaczerpniete z publicznie dostepnych Zrddet i innych Zrdédet dostepnych Wykonawcy. Przygotowujgc niniejsze Opracowanie
Wykonawca polegat na doktadnosci oraz kompletnosci informacji analizowanych w celu przygotowania niniejszego Opracowania i nie dokonat niezaleznej weryfikacji tych
informacji, wykorzystat jednak w trakcie sporzadzania Opracowania swojg profesjonalng wiedze i umiejetnos¢ oceny. Niniejsze Opracowanie zawiera w szczegdlnosci
szacunki, oceny i wnioski przygotowane na podstawie informacji udzielonych przez Spétke. Wykonawca nie sktada w szczegdlnosci zadnego zapewnienia ani oswiadczenia,
w sposob wyrazny lub dorozumiany, co do osiggniecia lub zasadnosci jakichkolwiek przewidywan, szacunkéw lub prognoz, chociaz dotozyt wszelkich mozliwych staran aby

przewidywania, szacunki, oceny i prognozy zawarte w tym Opracowaniu odzwierciedlaty obiektywng opinie.

Uwarunkowania rynkom} Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
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Wprowadzenie

Grupa Kapitatowa ABM SOLID to grupa spétek budowlanych dziatajgcych w réznych segmentach branzy budowlanej. ABM SOLID wiekszo$¢ kontraktéw realizuje "pod
klucz" (cato$¢ inwestycji od projektowania po oddanie obiektu inwestorowi do uzytkowania). W ramach poszczegdlnych segmentéw Grupa Kapitatowa ABM SOLID
realizowata nastepujgce rodzaje inwestycji:

+ Budownictwo niemieszkaniowe - obiekty przemystowe (np. budynki i hale produkcyjne, obiekty magazynowe, produkcja konstrukcji stalowych ), obiekty uzytecznosci
publicznej (m.in. obiekty sportowe, budynki administracyjno-biurowe i oswiaty), konstrukcje stalowe (konstrukcja mostéw drogowych i kolejowych, ktadek, estakad,
konstrukcje hal).

+ Budownictwo mieszkaniowe, w szczegdlnosci obiekty wielorodzinne (bloki mieszkalne).

+ Budownictwo inzynieryjne tj. obiekty ochrony srodowiska i energetyki (w tym zaktady utylizacji odpadéw komunalnych, oczyszczalnie Sciekdw, systemy kanalizacyjne,
kottownie na biomase oraz paliwa alternatywne, zaktady skojarzonej produkcji ciepta i elektrycznosci), budownictwo hydrotechniczne (w tym wykonywanie robodt z
zakresu regulacji rzek, potokow gorskich oraz obwatowan), budownictwo drogowe — spdtka specjalizuje sie w dziataniach przygotowawczych, a przede wszystkim
wykonuje roboty ziemne, wykopy i nasypy, kanaty odprowadzajgce i doprowadzajgce.

ABM SOLID poza trzema podstawowymi segmentami, prowadzi dziatalno$¢ z zakresu wykonawstwa i montazu konstrukcji stalowych.

Gtéwnym zrédtem przychodéw ABM SOLID byty kontrakty z tytutu budownictwa niemieszkaniowego, a w jego ramach konstrukcji stalowych, budownictwa inzynieryjnego,

a przede wszystkim obiektdw ochrony srodowiska, uzytecznosci publicznej a takze przemystowego. W sktad Grupy Kapitatowej ABM SOLID oprdcz spotki matki wchodzg

cztery spotki zalezne: PRIB Sp. z 0.0. (dziatalno$¢ w zakresie budownictwa ogdlnego, budownictwa drogowo-mostowego, budowy sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

budowy stacji uzdatniania wody i oczyszczalni sciekdw), EB Radymno Sp. z 0.0. (dziatalno$¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego i uzytecznosci publicznej), ABM

INVEST TARNOW Sp. z 0.0. (dziatalno$¢ deweloperska), TRANS SOLID Sp. z 0.0. (ustugi z zakresie transportu oraz wynajmu maszyn i urzadzeri budowlanych oraz ustugi w

zakresie gospodarki odpadowej).

Uwarunkowania rynkom} Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
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Uwarunkowania rynkowe

Rok 2018 byt dla Polski okresem utrzymania dynamicznego wzrostu gospodarczego. Produkt krajowy brutto byt realnie wyzszy o 5,1% r/r. Gtdwnym motorem
napedzajgcym PKB w dalszym ciggu pozostaje rosngca konsumpcja prywatna stymulowana przez trwajacy program 500+. W okresie catego roku zanotowano sukcesywny
spadek bezrobocia 0 0,7%. W IV kw. 2018 r. stopa bezrobocia osiggneta poziom 5,8%. Konsumpcja prywatna zwiekszyta sie 0 4,5 % r/r. Pozytywna sytuacja gospodarstw

domowych opiera sie na wzroscie przecietnych wynagrodzen. W efekcie wskazuje to na dobre nastroje konsumentdw.

Podstawowe dane makroekonomiczne w Polsce

Wyszczegdlnienie 2019* 2020*

Wzrost PKB r/r (%) 3,9 2,9 4,8 5,1 4,0 3,7 3,5
Inflacja CPI r/r (%) -0,6 -0,6 2,0 1,6 1,7 2,7 2,5
Bezrobocie rejestrowane (%)** 9,7 8,2 6,6 5,9

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny, Narodowy Bank Polski
*prognoza NBP **stan na koniec roku

W zakresie inwestycji takze utrzymuje sie wzrost, gtdwnie za sprawg sektora publicznego. W Il kw. 2018 r. naktady na inwestycje wzrosty o 10% r/r osiggajgc najwyzszg
stope wzrostu od 3 lat. Jest to nastepstwo zwiekszenia przez samorzady przedwyborczych wydatkow. Na koniec roku sredni poziom inflacji wynidst 1,1% (inflacja CPI za

grudzien) w stosunku do poziomu 2% na koniec roku 2017 roku.

Oczekuje sie, ze w nadchodzgcych kwartatach 2019 r. to sektor publiczny pozostanie zasadniczym napedem inwestycji, gtdwnie za sprawg szczytu tych finansowanych ze

sSrodkdw unijnych i nadchodzgcych wyboréw. Jednak tempo wzrostu PKB w Polsce wyhamuje z ok. 5% w 2018 r. do ok. 4% w 2019 r.

Wprowadzenie Uwarunkowania rynkowe Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
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Uwarunkowania rynkowe

Rynek budowlany kolejny rok byt na bardzo wysokim poziomie inwestycji. Co prawda w 2018 roku byto juz mniej inwestycji prywatnych, ale inwestycje publiczne
rekompensowaty ten ubytek. Caty rynek wydaje sie by¢ w spadku koniunktury. Natomiast inwestycje prywatne majg stabszy udziat w rynku niz jeszcze 2 lata temu. Pierwsza
potowa roku 2018 nie zwiastowata tak duzego wzrostu inwestycji publicznych za to wyraznie rysowat sie wzrost kosztdw dziatalnosci firm budowlanych. | chociaz firmy za
pomocg cen ustug budowlanych prébowaty rekompensowac koszty pracy to po raz kolejny im to nie wyszto. Tym bardziej, ze wzrosty w potowie roku ceny paliw i firmy juz
nie byty w stanie zrekompensowac tego cenowo. Balon inwestycji budowlanych pecznieje podobnie jak w latach 2006-2008 i a w roku 2018 mamy juz bardzo wysokie ceny
materiatdw budowlanych i ustug, co wydatnie przyczynia sie do wyhamowania rynku prywatnego (koszt budowy juz zaczyna przekraczaé realng stope zwrotu inwestycji).
By¢ moze inwestorzy i deweloperzy dopiero balansujg na tej czerwonej linii, ale wielu ekspertéw twierdzi, ze ceny nieruchomosci juz sg "przestrzelone". Natomiast
inwestycje publiczne muszg by¢ wdrazane do realizacji i to zgodnie z harmonogramem. W drugiej potowie 2018 roku mielismy juz prawdziwy wysyp inwestycji drogowych,
kolejowych, miejskich i gminnych infrastrukturalnych. Srodki UE ruszyty petna para a bez tych $rodkéw rynek budowlany juz wyraznie zwalniat na wszystkich frontach.

Stabsza pierwsza potowa roku 2018 wyraznie wskazywata na mniejszy udziat inwestycji prywatnych i brak szczytu inwestycji publicznych. Za to spadek bezrobocia do blisko
2,8% na rynku pracy w budownictwie spowodowat galopujgce koszty pracy niewspdtmierne do rynkowych cen ustug. Firmy wyraznie tracity rentownos$é, a marze netto
spadty w potowie roku nawet do 23%, co dla budownictwa ustugowego oznacza tracenie ptynnosci. Stad wzrost upadajacych inwestycji nie tylko gigantow w rodzaju
Astaldi, ale takze matych firm budowlanych. Zwtaszcza firm z branzy murarsko-zbrojarskich, elektrycznych i stolarki budowlanej. Dopiero zastrzyk nowych inwestycji
publicznych w drugim pdfroczu spowodowat wzrost cen ustug na rynku i hamowanie galopujgcych kosztédw pracy. Pod koniec roku firmy zdotaty zbalansowa¢ wydatki i
przychody. Oczywiscie w tak trudnej sytuacji kadrowej w jakim sie znalazty polskie firmy, wzrostu kosztéw pracy unikngé sie nie da. Natomiast upadek wielu budéw
uswiadomit firmom, ze wyscig o najlepszych specjalistdw musi mieé¢ oparcie w cenach ustug na rynku. W grudniu zapotrzebowania na robotnikow spadto srednio tylko do
60% ankietowanych firm (w poréwnaniu do lat sprzed Il perspektywy UE byto wieksze nawet o 30%). Niska liczba chetnych do pracy tylko pogtebiata problemy firm.

Sytuacja jest wiec podobna do tej z ubiegtego roku, ale bezrobocie wsrdd robotnikéw budowlanych spadfo do bezprecedensowego poziomu 2,8%.

Wprowadzenie Uwarunkowania rynkowe Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
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Uwarunkowania rynkowe

W 2018 roku bardzo wzrosty ceny ustug budowlanych w poréwnaniu do poprzednich lat. | chociaz firmy

Rentownos¢ ustugowych firm budowlanych 2018 .

sg nadal niezadowolone (Srednie ceny ustug rosty wolniej niz koszty pracy) to byt to najwiekszy wzrost ;:z:

cen ustug od 2008 roku. Najwiekszym zaskoczeniem byt wysoki udziat w rynku branzy instalacyjnej wod- ~ %:0% -

kan-gaz (bardzo wysokie ceny ustug i brak firm na rynku), a takze spadek inwestycji w domy prywatne. | :;2:

chociaz rynek budowy domoéw prywatnych wecigz jest znaczacy to juz stabszy niz w ostatnich latach. 25,0%

2018 rok to kolejny, w ktdrym spadata rentownos¢ firm budowlanych. W tym roku marze netto spadty o ;:2::

-0,6% i wg danych wyniosty 26,3%. Spadek marz jest coraz mniejszy ale jest. Niestety rosnie rozpietos¢ 22,0% -

marz miedzy branzami. | tak wysokie marze osiggajg firmy instalacyjne wod-kan-gaz i c.o. (nawet 60%), 32: | | | | | | | | | | | |
robot ziemnych (40%) i wykonczeniowe (ponad 35%), a branze murarsko-zbrojarska, posadzkarska czy e & P ¢SSR

, oo "c\‘} i 4@0 & g xz“x € & @"’\ \0}9‘) &

elewacyjna nawet ponizej 20%. S d ¢ & N A

Zrédto: www.wielkiebudowanie.pl, Raport o rynku budowlanym za 2018.

To pokazuje, ze wiele branz ma bardzo trudng sytuacje finansowgq, a olbrzymie koszty pracy i niewystarczajgcy rynek oraz brak ludzi do pracy powodujg nawet brak
dochoddw z dziatalnosci. Najwiekszy kryzys pod tym wzgledem zantowano w maju i czerwcu gdzie Srednie marze spadty nawet do 23%. Przecietna sytuacja finansowa firm
budowlanych jest wiec gorsza niz ten niewielki spadek rentownosci w roku. Sg jednak branze, ktére radzg sobie finansowo doskonale, a ze swojej dziatalnosci czerpig duze
zyski.

Ceny ustug budowlanych wzrosty sredniorocznie o 6,8%, a powyzej tej wartosci ceny ustug instalacyjnych wod-kan-gaz i c.o., wykonczeniowych, ociepleniowych,
elektrycznych, brukarskich, robdt ziemnych i stolarki budowlanej. Tu ceny wzrosty nawet o 12% i wiecej w ciggu roku ( srednia ze wszystkich miesiecy ). Ceny ustug

najszybciej rosty w marcu i kwietniu oraz lipcu i sierpniu. Spadek cen przypadat tylko na miesigce luty i grudzien.

Wprowadzenie Uwarunkowania rynkowe Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
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Uwarunkowania rynkowe

Niemal przez caty 2018 rok rosty koszty pracy w firmach budowlanych. Koszt jednej roboczogodziny przekroczyt w sierpniu m wartosé 35 zt netto. Na tyle firmy wyceniaty

swoj3 Srednig roboczogodzine w umowach i kontraktach. Wielu GW zwtaszcza pracujgcych dla deweloperéw lub samych deweloperéw maito problem z akceptacjg takich

kosztéw. Jednak ponizej tych wskaznikéw po prostu praca podwykonawcow byta nieoptacalna w wiekszosci zakresu budowlanego.

Dziatalno$¢ budowlana w przeliczeniu na 1h pracy robotnika budowlanego przekroczyta srednio 26,91 zt netto. Tyle kosztowata srednio 1h pracy robotnika dla firmy.

Najbardziej ten koszt rést od lutego do maja oraz w pazdzierniku. Gtéwnym powodem rosngcych kosztéw byty koszty pracy, ale takze wzrost kosztéw paliw. Wyraznie

zauwazalny dla firm z ciezkim sprzetem. Koszty w firmach tym razem wzrosty znacznie w poréwnaniu do ubiegtych lat, bo az o 11%. W Polsce w 2018 roku mamy juz

kolejny boom budowlany, a wiec sytuacja finansowa firm jest coraz bardziej ryzykowna i niestabilna. Ryzyko dziatalnosci budowlanej w 2018 roku w grudniu osiggneto

srednio nawet 50%. Co przektada sie na potowe udanych finansowo inwestycji dla firm.

Koszt 1 roboczogodziny netto w ziotych
sredniastosowana w budownictwie w 2018 roku

37,00z -
36,002 - s
4 A Hﬂ‘ oot Sl -
35,00 310 3512 35.56 3532
3400z -~ 34.41
33,00z " 3368 33.69
| 32,98
4 314,79
31,00z 31.43
30,00z -
29,00z T T T T T T T T T T T
o (¥ o™ .Q\ ) % Q" - N > RN > X o
c\“&e LA A R R S
3 & & & F L ¥ ¢

Zrédfo: www.wielkiebudowanie.pl, Raport o rynku budowlanym za 2018

Koszty dziatalnosci ustugowych firm budowlanych 2018 r.

29,0024 -
28,002 -
27,00z
26,00z

25,002

24,002 -

23,00zt

Zrédfo: www.wielkiebudowanie.pl, Raport o rynku budowlanym za 2018
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Uwarunkowania rynkowe

Tylko w pierwszej potowie 2018 roku zanotowano wzrost liczby upadtosci
y P 1P vy up Bariery utrudnijace dziatalnosé firmom budowlanym w 2018 roku

10,1 (.

lelkiebudowanie.pl

w sektorze budowlanym o 7% w poréwnaniu do analogicznego okresu

2017 roku. Zauwazalne problemy ze spadkiem marz, spowodowane sg wysokie podatki

przede wszystkim niskg podazg sity roboczej, majgcg wptyw na rosngce :
brak zlecen

koszty wynagrodzen. Kontrakty wieloletnie zawierane przez duze firmy z

sektora staja sie¢ mniej optacalne, a w niektérych przypadkach -

nierentowne, przy obecnym poziomie cen surowcow i materiatow. Brak dichn koakure ncia

jest tez mozliwosci przeniesienia wzrostu kosztdw na inwestora z uwagi

. . . .. , . niskie ceny ustug
na niewystarczajgce mechanizmy waloryzacji wartosci kontraktu.

Analogiczna sytuacja dotyczy takze mniejszych firm, bedacych wysokie koszty pracownicze

podwykonawcami przy wiekszych projektach, gdzie problemy finansowe
brak pracownikow

389
podmiotu zlecajacego dane zadanie bedg prowadzi¢ do trudnosci z

*dane wyrazone w%

regulowaniem biezgcych ptatnosci.

Zrédfo: www.wielkiebudowanie.pl, Raport o rynku budowlanym za 2018

Potencjalne problemy firm budowlanych mogg nies¢ za sobg konsekwencje réwniez dla inwestoréw, a w szczegdlnosci dla projektdéw wygranych po cenach znacznie ponizej
budzetéw inwestorskich, ktdrych realizacja moze by¢ zagrozona. Trend spadkowy w liczbie upadtosci firm budowlanych w perspektywie kolejnych lat moze by¢ trudny do
utrzymania. Z jednej strony dobra koniunktura na rynku powinna dziata¢ stymulujgco na potencjalny poziom przychodéw w branzy, jednakze spowodowane spietrzeniem
projektow problemy z brakiem kadry pracownikdow i rosngcymi cenami materiatdw doprowadzajg do obnizenia marz przedsiebiorstw i w konsekwencji do problemdw

ptynnosciowych, co moze prowadzi¢ do zwiekszenia liczby upadfosci w branzy w kolejnych latach.

Wprowadzenie Uwarunkowania rynkowe Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
11




S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

Uwarunkowania rynkowe

Z pewnoscig budownictwo jest juz w szczytowym momencie krzywej koniunkturalnej teraz wykreowanej gtéwnie przez inwestycje publiczne realizowane z nowej
perspektywy finansowej UE. Wiekszym problemem bedzie w 2019 roku dalsza utrata inwestycji prywatnych (budowe doméw prywatnych i gorsze notowania handlu
detalicznego w tym roku zdajg sie to hipoteze potwierdzaé. Natomiast silny rynek inwestycji publicznych bedzie wypetniat luke po inwestycjach prywatnych, a budzety
przetargowe GW bedg rosty. Przewiduje sie dalszy wzrost cen ustug, ale juz tylko podazanie za nimi kosztami pracy. Natomiast dziatalnos¢ firm budowlanych stanie sie
jeszcze bardziej ryzykowna, bo bedzie rosto zaangazowanie srodkdw w inwestycje, a problemy kadrowe nie znikng, a nawet sie nie poprawig. Pozostaje takze zamrozony
problem kosztédw energii, a takze koszty paliw. Najprawdopodobniej nastgpi takze nasycenie rynku mieszkaniowego lokalami do sprzedazy. Jednak sama wartos¢ rynku
budowlanego w Polsce dziata na wyobrazZnie i bedzie jeszcze kusi¢ przedsiebiorcéw w 2019 roku. Dla rozwaznych firm z niektérych branz moze to by¢ kolejny udany rok.

Przedstawiciele branzy budowlanej w Polsce sg przekonani, ze w najblizszych 10 latach najwiekszym wsparciem bedzie dla niej wzrost gospodarczy, ktéry wptynie na
poprawe poziomu zycia mieszkancéw. Uwaza tak az 85 proc. matych i $rednich firm ankietowanych przez EFL na potrzeby raportu ,,Budownictwo przysztosci. Pod lupg”.
Pomocne dla budowlanki bedg tez rozwdj technologii, inwestycje wspoétfinansowane z UE oraz wzrost popytu na rynkach konsumenckich. Jednak zaledwie 37 proc.
ankietowanych firm jest przekonanych, ze sytuacja spoteczno-gospodarcza w najblizszych 10 latach bedzie im sprzyja¢. To wynik o 20 pkt. proc. gorszy od ocen
wyrazanych dla sytuacji w ostatnich 10 latach. ,Mimo trwajgcego boomu w budownictwie, prawie co pigty podmiot (19 proc.) jest pesymisty, przewidujac, ze w

nadchodzgcych 10 latach sytuacja spoteczno-gospodarcza kraju nie bedzie sprzyjata rozwojowi branzy budowlane;j.

Do sporzgdzenia analizy wykorzystano informacje umieszczone na portalach branzowych oraz z publikowanych raportow: www.wielkiebudowanie.pl ; Raport: rok 2018 w Budownictwie; dane z Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

Raport: ,,Budownictwo przysztosci. Pod lupg”.
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

Metodyka wyceny

Wykonawca przyjat do wyceny metody majgtkowe: skorygowanych aktywéw netto oraz w
przypadku Spétek postawionych w stan likwidacji, lub w ktérych obserwuje sie historyczng
coroczng strate, czy tez ujemne kapitaty wiasne na dzien wyceny przyjeto metode
likwidacyjng. Metode dochodowg zastosowano jedynie dla ZCP WKS Grybdéw z uwagi na
zyskownos¢ Zaktadu pomimo ogtoszonej upadtosci ABM Solid S.A.

Wycena dokonywana jest przede wszystkim na podstawie danych bilansowych, informacji
dodatkowych uzyskanych od Zamawiajgcego oraz ewidencji pozabilansowe;j.

Wykonawca dla spétek: EB Radymno Sp. z 0.0., AMB Invest Tarndéw Sp. z 0.0. w likwidacji
oraz dla ZCP WKS Grybdw, skorygowat wartosci bilansowe rzeczowego majgtku trwatego do
wartosci rynkowych oszacowanych przez rzeczoznawce majatkowego. W przypadku Spétki
PRIB Sp. z 0.0. oraz Trans Solid Sp. z 0.0. gdzie ABM Solid posiada mniejszosciowy udziat jak
rowniez wycena majatku nie byta mozliwa dokonano korekt poszczegdlnych pozycji
bilansowych zgodnie z profesjonalng wiedze i umiejetno$ciami oceny w oparciu jedynie o

dane bilansowe oraz informacje udostepnione przez Zamawiajgcego.

Najwazniejsze zrodta metodyki wyceny:

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) Krajowy Standard
Wyceny Specjalistyczny (KSWS): Ogdlne Zasady Wyceny
Przedsiebiorstw - Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych — kwiecien 2014,

M. Panfil, A. Szablewski, ,Wycena przedsiebiorstwa — od teorii
do praktyki ”, Wydawnictwo Poltext, Warszawa 2016,

A. Herman, A. Szablewski, Zarzgdzanie wartoscig firmy,
Wydawnictwo Poltext Warszawa 1999,

D. Zarzecki, Metody wyceny przedsiebiorstw, Fundacja Rozwoju
Rachunkowosci Warszawa 1999,

W. Patena, W poszukiwaniu wartosci przedsiebiorstwa. Metody
wyceny w praktyce, Wolters Kluwer Polska Warszawa 2011,

G. Urbanek, Wycena aktywdéw niematerialnych przedsiebior-

stwa, Polskie Wydawnictwo Ekonomiczne, Warszawa 2008
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

Metodyka wyceny

Metoda skorygowanych aktywow netto reprezentuje podejscie majgtkowe wyceny przedsiebiorstwa. Zgodnie z zatozeniem tej metody, przedsiebiorstwo jest warte tyle ile
stanowi wartos¢ jej sktadnikdw majgtkowych pomniejszonych o pozostate do sptaty zobowigzania. Kalkulacja wartosci skorygowanych aktywdw netto polega w pierwszej
kolejnosci na identyfikacji i oszacowaniu wartosci rynkowej wszystkich sktadnikdw majgtku przedsiebiorstwa posiadanych na dzied wyceny oraz identyfikacji i oszacowaniu
wartosci rynkowej istniejgcych na dzied wyceny zobowigzan wycenianego przedsiebiorstwa. Nastepnie szacuje sie skorygowang warto$é¢ aktywoéw netto przez okreslenie
réznicy pomiedzy wartoscig rynkowa aktywdw, a wartoscig rynkowg zobowigzan. W koricowym etapie nalezy uwzgledni¢ istotne zdarzenia gospodarcze wptywajgce na
wartos¢ wycenianego przedsiebiorstwa jakie powstaty pomiedzy datg wyceny, a dniem zakonczenia prac nad wycena.

Wycene metodg SAN opisa¢ mozna nastepujgcym wzorem:

EV=A-Zob+K
gdzie:

EV - warto$¢ przedsiebiorstwa,

A —wartos¢ rynkowa aktywow,

Zob — wartos¢ rynkowa zobowigzan,
K — korekty.
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Metodyka wyceny

Metoda likwidacyjna pozwala na wyznaczenie wartosci salda kapitatu wtasnego. Metoda ta opiera sie na ogdlnych zatozeniach metody wartosci aktywdéw netto, przy czym

przyjeta, jako punkt wyjscia wartos¢ ewidencyjna (ksiegowa) jest w odpowiedni sposéb skorygowana z uwzglednieniem rynkowej - likwidacyjnej (a nie ewidencyjnej)

wartosci skfadnikéw majgtku i kapitatéw przedsiebiorstwa. Dodatkowo dochodzg tutaj koszty likwidacji przedsiebiorstwa oraz zobowigzania i koszty zwigzane ze

zwalnianiem pracownikéw (w tym koszty odpraw). Zakres i charakter tego rodzaju korekt jest bezposrednio uzalezniony od celu sporzgdzanej wyceny oraz zwigzanego z

nim stopnia sformalizowania catej procedury. Pomiar wartosci metodg likwidacyjng polega na pomniejszeniu skorygowanej wartosci aktywow ogotem o rezerwy,

skorygowane zobowigzania dtugo i krotkoterminowe, rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okresdw oraz wspomniane powyzej koszty likwidacji. Metoda ta

pozwala realnie wycenié¢ caty majatek trwaty i obrotowy przedsiebiorstwa.

Etapy wyceny metodg likwidacyjng:

+ uzyskanie bilansu przedsiebiorstwa na dzien wyceny lub na dzien mozliwie najblizszy dacie wyceny,

+ przeprowadzenie w razie potrzeby niezbednych korekt odnoszgcych sie do znanych, a pominietych w bilansie aktywéw i pasywow lub polegajgcych na aktualizacji
danych bilansowych na dziert wyceny,

+ okreslenie sposobu likwidacji (uptynnienia) aktywdéw przedsiebiorstwa,

+ obliczenie wptywow brutto (bez kosztéw uptynnienia, podatkéw itp.) z likwidacji,

+ przeprowadzenie korekty o niezbedne koszty bezposrednie i posrednie zwigzane z likwidacjg,

+ odjecie wartosci likwidacyjnej wszystkich zobowigzan (pasywéw obcych).
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Metodyka wyceny

Metoda rynkowego kosztu zastgpienia. Do wyceny wartosci niematerialnych i prawnych w postaci znaku towarowego ABM Solid z uwagi na trudng sytuacje finansowa
podmiotu oraz niewielkie znaczenie marki w przemysle wykorzystano podejscie kosztowe - metode rynkowego kosztu zastgpienia. W przypadku tej metody wartos¢ znaku
towarowego okresla sie jako poziom kosztédw niezbednych do jego wykreowania. W przypadku stosowania podejscia kosztowego wartos¢ marki okresla sie na podstawie
kalkulacji kosztéw, jakie nalezatoby ponies¢, aby w przysztosci otrzymac takie same korzysci, jakich dostarcza juz istniejgca marka. Innymi stowy wartos¢ znaku towarowego
okresla sie jako poziom kosztédw niezbednych do jego wykreowania.

Majac na uwadze cel wyceny w przypadku oszacowania wartosci znaku towarowego ABM Solid ujeto zamiast perspektywy wewnetrznej (wfasciciela czynnika) -

perspektywe zewnetrzng tzn. z punktu widzenia niezaleznego podmiotu.
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Metodyka wyceny

Legenda:

EV — wartosc¢ przedsiebiorstwa

FCFF — strumien wolnych srodkow pienieznych dla stron finansujgcych przedsiebiorstwo w kolejnym roku projekcji,
t - kolejny rok projekcji

n — dtugos¢ okresu projekcji

WACC - sredniowazony koszt kapitatu stanowigcy stope dyskonta, odzwierciedlajacy ryzyko strumieni pienieznych
RV — wartos¢ rezydualna

Dn — dtug netto

EBIT — wynik operacyjny

T — stopa podatku dochodowego

A- amortyzacja

AKO - zmiana kapitatu obrotowego

NI - naktady inwestycyjne

k — koszt kapitatu wtasnego

E — warto$¢ zadtuzenia kapitatu wtasnego

D — wartos¢ kapitatu oprocentowanego

Kd — koszt dtugu

Rf — stopa wolna od ryzyka (oparta na oprocentowaniu obligacji skarbowych)

B —indeks ryzyka systematycznego

MP — stata premia rynkowa za ryzyko zwigzane z inwestowaniem w aktywa obarczone ryzykiem

g — stopa wzrostu w okresie rezydualnym

Metoda DCF — zastosowane wzory:

L FCFF RV
-+ n—Dn
— (L+WACC) (1+WACC)

EV =

FCFF=EBIT(1-T)+A—-AKO-NI

WACC =k x ——— +kd x (L-T )x —2—
E+D E+D

k=R +fxMP

_ FCFF,(1+ g)
~ (WACC - g)

RV
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

EB Radymno Sp. z o0.0. - Informacje o Spotce

EB Radymno Sp. z o0.0. nalezy do Grupy Kapitatowej ABM SOLID. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest

produkcja betonu i elementéw betonowych.

KAPITAt ZAKLADOWY DANE TELEADRESOWE
EB Radymno Sp. z 0.0. posiada kapitat zaktadowy w EB Radymno Sp. z 0.0.
wysokoséci 604 700 zt, ktéry dzieli sie na 12 094 Ul. Ztota Gora 56

37-550 Radymno
KRS: 0000129483
NIP: 7921000553
REGON: 650119321

udziatéw o wartosci nominalnej réwnej 50 zt kazdy.
100% udziatowcem Spotki jest ABM SOLID w upadtosci

likwidacyjnej.

eAndrzej Czerniecki- Prezes Zarzadu
eTadeusz Wotowiec - Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza

eMarek Pawlik
eSebastian Matera
Ryszard Scigata
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

EB Radymno Sp. o0.0. - Analiza ekonomiczno-finansowa

Spétka EB Radymno, z uwagi na upadtos¢ ABM Solid Spétka w
2012 r. utracita mozliwosci pozyskania kredytow obrotowych oraz
inwestycyjnych, finansujacy bank PKO BP odmoéwit przedtuzenia
kredytu obrotowego. Podjete proby pozyskania kredytow w
innych bankach z uwagi na powigzania kapitatowe z ABM Solid
oraz zastawy hipoteczne, nie powiodly sie. Do chwili obecnej
Spétka nie ma mozliwosci korzystania z kredytéw. Ponadto
wielokrotne préby pozyskania Funduszy Europejskich oraz
regionalnych rozwojowych spotkaty sie odmowg w poczatkowej
fazie kwalifikacyjnej z uwagi na powigzania z podmiotem w
upadtosci (ogdlna sytuacja finansowa grupy). Spétka ma bardzo
stabg wiarygodnos¢ stad tez udziat w bardzo duzych przetargach
nie jest mozliwy. Pozyskanie zlecen zawdzieczane jest w duzej
mierze wieloletnia wspoétpracga i wiarygodnoscig firmy pod
wzgledem jakosSciowym jak i terminowym. Powyzisza sytuacja
dotyczy rowniez kontraktow z dostawcami materiatow do
produkcji wyrobow, bardzo mate lub brak limitéw kupieckich

wymusza zakup materiatéw na przedptaty.

Wyszczegodlnienie
DANE OGOLNE
Kapitat wtasny (tys. zt)
Suma bilansowa (tys. zt)
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow (tys. zt)
Wynik na sprzedazy (tys. zt)
Wynik operacyjny (tys. zt)
EBITDA
Wynik netto (tys. z1)
PLYNNOSC
Wskaznik ptynnosci biezacej
(aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe)
Wskaznik ptynnosci szybkiej
(aktywa obrotowe -zapasy - krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe/zobowigzania
krotkoterminowe)
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej
(Srodki pieniezne/ zobowigzania krétkoterminowe)
RENTOWNOSC
Rentownos¢ sprzedazy (ROS)
(wynik ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy
Rentownos¢ netto
(wynik finansowy netto/przychody ogdtem)
Rentownos¢ majatku (ROA)
(wynik finansowy netto/aktywa ogdétem)
Rentownos¢ kapitatow wtasnych (ROE)
(wynik finansowy netto/kapitat wtasny)
ZADLUZENIE
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia
(zobowigzania ogétem/aktywa ogdétem)
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego
(zobowigzania ogétem/kapitat wtasny)
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego
(zobowigzania krétkoterminowe/aktywa ogdtem)
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego
(zobowigzania dtugoterminowe/aktywa ogétem)
ROTACIA
Cykl obrotu zapasami (dni)
(zapasy*360 dni/ koszty operacyjne)
Cykl obrotu naleznosciami (dni)
(naleznosci krétkoterminowe* 360 dni/ przychody netto ze sprzedazy)
Cykl obrotu zobowigzaniami (dni)
(zobowigzania krétkoterminowe*365 dni/ koszty operacyjne)
Cykl obrotu gotéwka (dni)

2016 2017 2018
2489 2513 384
2951 2883 3048
4717 5303 7306
-169 8 381
-124 21 -2039
27 167 41935
-129 25 2129
6,6 6,7 3,3
5,6 5,7 2,5
3,1 3,1 0,4
-6,8% 0,3% 99,1%
-5,2% 1,0% -554,3%
-4,4% 0,9% -69,8%
-5,2% 1,0% -554,3%
15,7% 12,8% 87,4%
18,6% 14,7% 693,6%
11,7% 12,0% 20,0%
3,8% 0,8% 0,0%
23 22 26

66 62 61

26 24 32

64 61 55
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EB Radymno Sp. o0.0. - Analiza ekonomiczno-finansowa

Wyniki na sprzedazy od 2017 r. ulegt poprawie. Wypracowano niewielki zysk 8,0 tys. zt oraz zysk netto 25,0 tys. zt. W roku 2018 zysk na sprzedazy osiggnat wynik 381 tys.
zt. Najgorsze wyniki sprzedazy w 2018 roku Spdtka odnotowywata w | kwartale. Wyniki te spowodowane byty zarowno niskg sprzedazg w stosunku do posiadanego
potencjatu produkcyjnego jak rowniez w okresie zimowym, w ktdrym poniesiono dodatkowo nakfady prowadzenia produkcji w niskich temperaturach. Duza konkurencja
na rynku materiatéw budowlanych, jak rdwniez brak srodkéw finansowych na lokalne inwestycje, szczegdlnie w rejonie dawnego wojewddztwa przemyskiego rowniez nie
pozwolity na petne wykorzystanie zdolnosci produkcyjnych. W IIl kwartale Spotce udato sie pozyska¢ wiecej zamowien, co w rezultacie znacznie poprawito wynik na
sprzedazy w stosunku do roku 2017. Ostatecznie wynik netto Spotki w 2018 roku byt ujemny, w zwigzku z otrzymaniem informacji dotyczgcej Spétki Matki (ABM Solid)
posiadajgcej 100% udziatéw EB Radymno, iz w dniu 31.12.2018 r. Sad Rejonowy w Tarnowie — Wydziat V Gospodarczy wydat postanowienie o zmianie sposobu
prowadzenia postepowania upadtosciowego ABM Solid S.A. z postepowania z mozliwoscig zawarcia uktadu na postepowanie obejmujace likwidacje majatku upadtego, jak
réwniez zobowigzan z tytutu zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosciach Spotki na rzecz Banku PKO BP S.A. utworzono rezerwe z tytutu zabezpieczenia hipotecznego.
Wysokosc¢ rezerwy przyjeto w wysokosci 1 975,0 tys. zt na podstawie operatu szacunkowego okreslajgcego wartosé nieruchomosci Spotki dla wymuszonej sprzedazy z lipca

2014 r. Tym samym strata netto EB Radymno na koniec roku wyniosta 2 129,0 tys. zf.
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EB Radymno Sp. z 0.0. - Oszacowanie wartosci Spotki (SAN)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Aktywa Spotki

Rzeczowe aktywa trwate Rzeczowe aktywa trwate na dzien wyceny 31.12.2018 r. stanowity: Srodki trwate wycenia sie wg cen nabycia pomniejszone o odpisy amortyzacyjne. (+) 3022,6 tys. zt
* grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntow): 60,4 tys. zt Amortyzacja naliczana jest metodg liniowa.
* budynki i obiekty inzynierii lgdowej wodnej: 81,2 tys. zt, Wartos¢ majgtku oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego wyniosta:
* urzadzenia techniczne i maszyny: 68,9 tys. zt, e dla nieruchomosci: 2 365,5 tys. zt
e $rodki transportu: 317,0 tys. zt, e dla majatku ruchomego: 1 184,48 tys. zt

Inwestycje dtugoterminowe Inwestycje dtugoterminowe dotyczg 10 000 udziatéw w Przedsiebiorstwie ~ Wartos¢ udziatéw zostata wyceniona na podstawie aktualnej wyceny PRIB Sp. z  (-) 500,0 tys. zt

Robdt Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z 0.0. o wartosci bilansowej 500,0  0.0., ktérej wartos¢ na dzien 31.12.2018 r. jest ujemna tym samym wartosé
tys. zt, ktére w 2018 r. Spotka objeta i w catosci pokryta wktadem  udziatéw nalezacych do EB Radymno skorygowano do 0.

pienieznym.
Zapasy Wartos¢ bilansowa zapasow na dziert 31.12.2018 r. wyniosta 496,6 tys. ztw ~ Materiaty i towary ujmowane sg w rzeczywistych cenach zakupu Rozchody Nie korygowano
tym materiaty stanowity 250,8 tys. zt a produkty gotowe 243,6 tys. zt. materiatéw rozliczane sg przy uwzglednieniu metody FIFO. Produkty (wyroby

gotowe) wyceniane sa w koszcie wytworzenia. Na koszty wytworzenia sktadajg sie
koszty bezposrednie materiatéw i robocizny oraz narzut posrednich kosztéw
produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych.

Zapasy sg uzupetniane na biezgco, wykorzystywane do produkcji w sposéb ciagty.
Spotka nie posiada zapasdéw niepetnowartosciowych, w zwigzku z tym Spétka nie
dokonywata odpiséw aktualizujacych zaspy.
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EB Radymno Sp. z 0.0. - Oszacowanie wartosci Spotki (SAN)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Naleznosci krétkoterminowe Na dzien 31.12.2018 r. Spétka posiadta naleznosci krotkoterminowe Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty i wykazuje w wartosci netto Nie korygowano.
w tacznej kwocie 1 231,4 tys. zt w tym: (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace) z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.
* naleznosci handlowe - 1 220,8 tys. z1, Na dzien 31.12.2018 roku Spdétka dokonata odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

* naleznosci z tytutu podatkéow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych na kwote 508,3 tys. zt.
i zdrowotnych oraz innych sSwiadczen — 9,5 tys. zt,

* naleznosciinne — 1,1 tys. zt. Nowo utworzone odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dotyczyty naleznosci od
ponizszych kontrahentow:
*  STALBUDOWA KAZEX —237,6 tys. zt
e STAL-TECH Sp. z 0.0.-23,7 tys. zt
*  Wojciechowski—197,9 tys. zt
e ABM SOLID - 30,0 tys. zt

Na dzien wyceny, z uwagi na toczace sie postepowania sgdowe, komornicze,
likwidacyjne w stosunku do powyzszych kontrahentéw na dzien sporzadzenia
wyceny brak jest wiedzy, co do mozliwosci odzyskania naleznosci.

Inwestycje krotkoterminowe Na dzied 31.12.2018 r. Spdtka posiadfa inwestycje krétkoterminowe,  Srodki pieniezne wyceniane sie wg wartoéci nominalnej. Nie korygowano.
w postaci Srodkow pienieznych 264,0 tys. zt. Bark podstaw do korekty pozycji

Rozliczenia miedzyokresowe Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe na dzien 31.12.2018 r.  Z uwagi na nierynkowy charakter pozycji skorygowano in minus w catosci. (-) 28,9 tys. zt

krotkookresowe Wyniosty 28,9 tys. zt i dotyczyty rozliczenia kosztow.

(polisy ubezpieczeniowe, prenumeraty, energia fv zaliczkowa).
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

EB Radymno Sp. z 0.0. - Oszacowanie wartosci Spotki (SAN)

Pozycja bilansowa Opis

Whioski

Pasywa

Rezerwy na zobowigzania Rezerwy na zobowigzania na dzien 31.12.2018 r. dotycza pozostatych
rezerw w wysokosci 1 975,0 tys. zt.

Zobowigzania krétkoterminowe Zobowigzania krétkoterminowe na dzien wyceny wyniosty 608,5 tys. zt:
* zobowigzania handlowe - 487,4 tys. zt
* zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen
-91,8tys. zt
* Fundusze socjalne — 6,1 tys. zt

Rozliczenia miedzyokresowe RMP dotyczg zastosowanej ulgi za zte diugi w wysokosci 80,1 tys. zt
przychodow

Rezerwa utworzono na zabezpieczenie hipotecznego kredytu udzielonego przez
Bank PKO BP dla ABM Solid S.A. w wysokosci 1 975,0 tys. zt. Wartos$¢ ta ustalona
zostata na podstawie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos$¢ nieruchomosci
Spotki dla wymuszonej sprzedazy z lipca 2014 r.

Z uwagi na bardzo duze prawdopodobienstwo realizacji powyzszego zobowigzania
jego wartos¢ zaktualizowano do aktualnej wartosci nieruchomosci obcigzonych
zastawem hipotecznym z uwagi na brak wiedzy co do wysokosci aktualnego
roszczenia wzgledem majatku Spotki. Hipoteka ustanowiona na majagtku Spotki
wynosi 45 000, tys. zt. Ewentualna egzekucja wierzytelnosci w tym przypadku
odbedzie sie do wysokosci wartosci nieruchomosci.

Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty i wykazuje w wartosci
netto.

Z uwagi na fakt, iz pozycja ta nie stanowi zobowigzania Spétki wartos¢ skorygowano
w catosci (-) in minus.

Korekta

(+) 390,5 tys. zt

Nie korygowano

(-) 80,1 tys. zt
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

EB Radymno Sp. z 0.0. - Podsumowanie

Zbiorczg tabele oszacowania wartosci metodg SAN przedstawiono po nizej.

Wyszczegdlnienie Wg bilansu Korekta W. skorygowana
A. AKTYWA TRWALE 1027,4 2522,6 3550,0
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,0 0,0 0,0
Il. Rzeczowe aktywa trwate 527,4 3022,6 3550,0
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 500,0 -500,0 0,0
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,0 0,0
B. AKTYWA OBROTOWE 2021,0 -28,9 1992,1
I. Zapasy 496,6 0,0 496,6
II. Naleznosci krotkoterminowe 1231,4 0,0 1231,4
Il. Inwestycje krétkoterminowe 264,0 0,0 264,0
IV. Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28,9 -28,9 0,0
C. AKTYWA RAZEM 30484 2493,7 5542,1
D.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2664,3 309,7 2974,0
I. Rezerwy na zobowigzania 1975,0 390,5 2365,5
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 0,0 0,0 0,0
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 608,5 0,0 608,5
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 80,8 -80,8 0,0
AKTYWA NETTO 384,1 2183,9 2568,1
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

EB Radymno Sp. z 0.0. - Podsumowanie

Na dzien sporzadzania niniejszej wyceny wartos¢ udziatdw oszacowano metodg skorygowanych aktywdw netto uznajgc aktywa Spétki jako gtéwng determinante wartosci
Spotki. Majatek EB Radymno obcigzony jest hipoteka na rzecz Banku PKO BP z tytutu kredytu jaki zostat udzielony Spdtce matce ABM Solid S.A. Majatek ten jest operacyjny
i kluczowy z punktu prowadzonej dziatalnosci. Spotka boryka sie z problemami finansowymi, z duzg konkurencjg na rynku budowlanym jak rdwniez w sposéb bezposredni
wptyw sytuacji ekonomicznej ABM Solid przektada sie na jej wiarygodnosé finansowg u kontrahentéw. Spétce potrzebne sg rowniez naktady inwestycyjne, ktérych wielkos¢
w perspektywie 5 letniej Zarzad oszacowat na ok 2,6 min zt. Na dzien dzisiejszy Spotki nie sta¢ na poniesienie takich naktadéw. Zdolno$¢ Spotki do osiggania przychodéw i w

rezultacie zyskdw obcigzona jest duzym ryzkiem. Warto$¢ Spétki na dzier 31.12.2018 r. oszacowana metodg skorygowanych aktywdw netto wyniosta:

2 568 100 zt

(stownie ztotych: dwa miliony pieéset szes¢dziesigt osiem tysiecy sto)
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

Wytwornia Konstrukcji Stalowych w Grybowie - Informacje o ZCP

W grudniu 2007 r. ABM SOLID S.A. nabyt zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa pod nazwg Wytwdérnia
Konstrukcji Stalowych w Grybowie, ktéra zostat wchtonieta w struktury Spotki. Przedmiotem dziatalnosci
oddziatu jest:

* wykonawstwo stalowych konstrukcji mostowych oraz wyposazenia mostéw,

* wykonawstwo konstrukcji stalowych budowlanych,

* montaz konstrukcji stalowych,

* remonty obiektow mostowych o konstrukcji stalowej,

* wykonywanie zabezpieczen antykorozyjnych konstrukcji stalowych.
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

WKS Grybow - Analiza ekonomiczno-finansowa

Przychody ze sprzedazy w oddziale WKS Grybow na przestrzeni dwdch ostatnich lat
osiggaty kolejno 24,5 min i 29,0 min zt. Oddziat wypracowywat zyski operacyjne na
poziomie powyzej 2 min zt. Aktualna sytuacja finansowa oraz prawna ABM Solid
utrudnia dostep do pozyskiwania zewnetrznego kapitatu obrotowego w postaci
kredytéw oraz gwarancji nalezytego wykonania i rekojmi. Istnieje ryzyko, ze realizacja
kontraktéow przez WKS Grybdw moze by¢ utrudniona, badZ niemozliwa, a wilasne
srodki mogg okaza¢ sie niewystarczajgce. W 2018 roku w stosunku do roku 2017
obserwuje sie spadek rentownosci dziatalnosci oddziatu.

Bilansowa warto$¢ rzeczowego majatku trwatego przypisana do oddziatu WKS Grybdéw
na dzien 31.12.2018 wyniosta 8,5 min zt. Wartos¢ ksiegowag w przewazajgcej czesci
budowat majatek obrotowy w postaci zapaséw (5,0 min zt) oraz naleznosci
kréotkoterminowe (10,2 min zt). Zobowigzania przypisane do ZCP zgodnie z
przedstawionym przez Spoétke bilansem stanowity gtownie zobowigzania handlowe
(2,9 min zt) oraz rezerwy na $wiadczenia pracownicze i z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (729,5 tys. zt). Nalezy jednak zaznaczyé, ze kluczowe znaczenie w
ma fakt, iz majatek przypisany do ZCP stanowi
PKO BP

ocenie sytuacji finansowej

zabezpieczenie hipoteczne na rzecz z tytutu kredytu obrotowego

nieodnawialnego z dnia 03.02.2010 r. na kwote 3 500,0 tys. zt.

Wyszczegolnienie

Przychod

w tym przychdod wewnetrzny
Koszty
Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty ogdlne
Koszty sprzedazy
Wynik ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Wynik operacyjny
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Wynik brutto

Koszty spotki

Wynik po kosztach Spoétki
Rentownos¢

- brutto ze sprzedazy

- ze sprzedazy

- operacyjna

- brutto

Zrédto: Na podstawie danych Spotki.
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

WKS Grybow - Oszacowanie wartosci ZCP(SAN)

Pozycja bilansowa

Wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

Zapasy

Opis

Whioski

Aktywa Spotki

Wartosci niematerialne i prawne w bilansie na dzien wyceny dotyczyty
prawa uzytkowania wieczystego gruntu w kwocie 413,2 tys. zt.

Rzeczowe aktywa trwate na dzierh wyceny 31.12.2018 r. stanowity:

Srodki trwate

* budynki i obiekty inzynierii lgdowej wodnej: 3 035,2 tys. zt

* urzadzenia techniczne i maszyny: 1 787,2 tys. zt,

e $rodki transportu: 5,0 tys. zt,

e inne $rodki trwate: 2 089,7 tys. zt

Srodki trwate w budowie w kwocie 1 545,1 tys. zt dotyczyty:

* Budowy oczyszczalni malarni WKS

* Rusztowanie montazowe WKS

* Modernizacja maszyny do ciecia blach Oxytome 900-0009 Grybow

* Modernizacja nozyce hydrauliczne do ciecia blach 400-0174 Grybdéw

* Modernizacja suwnicy 12,5 t wraz z torowiskiem na dziatce 562/3
Grybdéw

Wartos¢ bilansowa zapaséw na dzien 31.12.2018 r. wyniosta 5 026,1 tys. zt
w tym:

* materiaty stanowity 1374,1 tys. zt

* potprodukty i produkty w toku 3 652,0 tys. zt.

Wprowadzenie > Uwarunkowania rynkovs> Metodyka wyceny > EB Radymno WKS Grybdéw ABM Invest Tarnéw> PRIB >

Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu zostata oszacowana przez
rzeczoznawce majgtkowego i uwzgledniona przy wycenie Srodkéw trwatych.
Korekty dokonano na poziomie Rzeczowych aktywoéw trwatych.

Rynkowa wartos¢ Srodkéw tratowych zostata oszacowana przez rzeczoznawce
majatkowego i uwzglednia wartos¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu. Na
dzien 31.12.2018 . i wynosi 10 532,9 tys. zt

Wartosci  Srodkéw trwatych w budowie ujeto w wycenie
majatkowego.

rzeczoznawcy

Spotka na dziert 31.12.2018 r. dokonata odpisu aktualizujgcego wartosé¢ materiatéw
w kwocie 156 tys. zt. Jednak z uwagi na fakt, ze stan zapaséw ulegt zmianie do dnia
sporzgdzenia niniejszej opinii, przyjeto wartos¢ z maja br., ktéra wyniosta 1 984,5
tys. zt

Korekta

(+) 1657,4 tys. zt

(-) 3041,6 tys. zt
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

WKS Grybow - Oszacowanie wartosci ZCP (SAN)

Korekta

Pozycja bilansowa Opis Whioski
Naleznosci krétkoterminowe Na dzien 31.12.2018 r. Spotka posiadta naleznosci krétkoterminowe — Ze wzgledu na fakt, ze w przypadku sprzedazy Zaktadu naleznosci te nie bedg  (-) -10 202,9 tys. zt
w tgcznej kwocie 10 202,9 tys. zt, ktdére w catosci stanowity naleznosci  przedmiotem transakcji, wartos$¢ skorygowano do 0
handlowe.
Rozliczenia miedzyokresowe Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe na dzien 31.12.2018 r. Pozycja dotyczy naleznosci Spotki za prace wykonane na rzecz Intop Warszawa Sp.z () 1 047,4 tys. zt
krétkookresowe wyniosty 1 047,4 tys. zt i dotyczyly rozliczenia kosztéw wykonanie  0.0. za okres od 01.12-31.12.2018 r. Rowniez jak w przypadku naleznosci

konstrukcji stalowej obiektu mostowego krétkoterminowych pozycje skorygowano do 0.
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

WKS Grybow - Oszacowanie wartosci Spotki (SAN)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Pasywa

Rezerwy na zobowigzania Rezerwy na zobowigzania na dziern 31.12.2018 r. wyniosta 729,6 tys. zt i ~ Z uwagi na zatozenie kontynuacji dzielnosci oddziatu pozycji nie korygowano. Nie korygowano
dotyczyta:
* Rezerwy z tytutu odroczonego podatku w kwocie 518,8 tys. zt
* Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne w kwocie 210,7 tys. zt.

Zobowigzania krétkoterminowe Zobowigzania krétkoterminowe na dzien wyceny wyniosty 2 954,9 tys. zt: Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zapfaty i wykazuje w wartosci (-)1318,6 tys. zt
* zobowigzania handlowe - 1 748,5 tys. zt netto. Z uwagi na korekte zapaséw, konieczna jest rowniez korekta zobowigzan z
* zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczern  tytutu dostaw i ustug na koniec maja br. Zobowigzania krétkoterminowe na
—830,5 tys. zt 31.05.2019 wyniosty 1 636,3 tys. zt

* zobowigzania z tytutu wynagrodzen - 360,6 tys. zt
* zobowigzaniainne -15,3 tys. zt

Rozliczenia miedzyokresowe RMP na dziert 31.12.2018 r. wyniosty 11,0 tys. zt Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dotyczg dotacji na instalacje gazowa oraz  (-) 11,0 tys. zt
przychodow dotacji z Urzedu Pracy. Z uwagi na fakt, iz pozycja ta nie stanowi zobowigzania Spoétki
wartos¢ skorygowano w catosci (-) in minus.
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

WKS Grybow — Podsumowanie (SAN)

Zbiorczg tabele oszacowania wartosci metodg SAN przedstawiono ponize;.

Wyszczegolnienie Wg bilansu Korekta W. skorygowana
A. AKTYWA TRWALE 1657,4 10532,9
WNiP oraz Rzeczowe aktywa trwate 1657,4 10532,9
Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0
Inwestycje dtugoterminowe 0,0 0,0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,0
B. AKTYWA OBROTOWE -14291,9 1984,5
Zapasy -3041,6 1984,5
Naleznosci krétkoterminowe -10202,9 0,0
Inwestycje krétkoterminowe 0,0 0,0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -1047,4 0,0
C. AKTYWA RAZEM -12634,5 12517,4
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA -1329,6 2365,9
Rezerwy na zobowigzania 0,0 729,6
Zobowigzania dtugoterminowe 0,0 0,0
Zobowigzania krétkoterminowe -1318,6 1636,3
Rozliczenia miedzyokresowe -11,0 0,0
AKTYWA NETTO -11304,9 10151,5
PRIB
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

Oszacowanie wartosci metodg DCF

ZAtOZENIA OGOLNE

Z uwagi na dochodowos¢ Zaktadu w poprzednich latach pomimo upadtosci samej Spotki ABM wartosé zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa oszacowano rowniez w

podejsciu dochodowym.

Wycena WKS Grybdw oparto na nastepujgcych zatozeniach:

1. Opracowanie sporzgdzone zostato przy zatozeniu ciggtosci istnienia ZCP.

2. Przyjeto, ze ZCP bedzie kontynuowato swojg dziatalnos¢ na dotychczasowych rynkach oraz bedzie podejmowato dziatania w zakresie pozyskania nowych klientéw.

3. Prognozy sprawozdan finansowych zostaty opracowane na podstawie wynikéw historycznych ZCP, przekazanych informacji oraz danych rynkowych, a takze w oparciu o
model finansowy Doradcy.

4. Dla potrzeb prowadzonych analiz przyjeto okres petnych 5 lat od daty wyceny. Objety projekcjg przedziat czasowy obejmuje okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia
2023 roku.

5. Za podstawe ustalenia wartosci Spotki przyjeto strumienie pieniezne netto stanowigce réznice wptywow i wydatkéow zgodnie z modelem FCFF.

6. Zatozono, ze wartos¢ ZCP jest rowna sumie zdyskontowanych rocznych sald przeptywodw pienieznych i zdyskontowanej wartosci rezydualnej.
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S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

Oszacowanie wartosci metodg DCF

ZALOZENIA OPERACYINE

Zagadnienie Kluczowe zatozenia

Przychody

Prognoze przychoddéw przyjeto zgodnie z planami
Zaktadu. Historycznie WKS Grybédw pomimo
upadtosci ABM Solid S.A. efektywnie realizowat
zlecenia zyskujgc zaufanie swoich klientéw.
Wartos¢ przychodéw w 2018 osiggata poziom ok
30 min zt. Zmiana postepowania upadtosciowego
Spotki z uktadowego na likwidacyjnie negatywnie
wptyneta wyniki Zaktadu w pierwszej potowie
2019 roku. Zaufanie to jednak udaje sie
odbudowywacd.

W prognozach na kolejne lato zatozono ostrozny

wzrost przychoddow.

Ksztattowanie poziomu przychodéw netto ze sprzedazy w latach 2017 -2023, w tys. zt

40 000
35000
30 000
25000
20 000
15 000
10 000
5000 2 501 1962 200 1100 1500 1700 2100
0
2017 2018 2019P 2020P 2021P 2022P 2023P
I Przychody Koszty — emmmmm\\ynik

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Oszacowanie wartosci metodg DCF

ZALOZENIA OPERACYINE

Zagadnienie Kluczowe zatozenia

Koszty
operacyjne

Pozostate
przychody i
koszty
operacyjne,
Przychody i
koszty
finansowe

Réwnoczesnie zatozono, ze wszystkie koszty ponoszone przez Spétke w okresie prognoz bedg kosztami podatkowymi.

Koszty operacyjne przyjeto na poziomie statej relacji do
przychodéw ze sprzedazy. Najwiekszy udziat stanowig koszty
zuzycia materiatéw i energii (54% w 2019 do 51% w 2023 r). Koszty
pracownicze przyjeto na poziomie S$rednio 31% w relacji do
przychoddw Spofki.

Zatozono ostrozny poziom dochodzenia do zyskéw ze sprzedazy

osigganych w 2018 r.

Wysokos¢ pozostatych przychodéw i kosztéw dziatalnosci
operacyjnej oraz przychodow i kosztéw finansowych z uwagi na
marginalny charakter nie prognozowano. Podatek dochodowy

przyjeto na poziomie 19% w catym prognozowanym okresie.

Prognoza kosztow operacyjnych ZCP. w latach 2019 -2023, w tys. zt
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Oszacowanie wartosci metodg DCF

ZALOZENIA OPERACYINE

Zagadnienie Kluczowe zatozenia

Naktady odtworzeniowe przyjeto w okresie szczegdtowe] prognozy na

Naktady

odtworzeniowe poziomie od 20% do ok 70% planowanej amortyzacji.

Kapitat obrotowy jest konsekwencjg planowanych dtugosci

obrotowosci sktadnikow aktywdw i pasywow.

Kapitat Wskazniki obrotowosci zapasdéw, naleznosci i zobowigzan przyjeto na
obrotowy podstawie Srednich wskaznikdéw w branzy, ktére kolejno wyniosty: 30,90,60
dni.
Wartosci zapasow, naleznosci i zobowigzan do celdw oszacowania FCFF

przyjeto zgodnie z zastosowanymi korektami w SAN.

Naktady na majatek w latach 2014 -2023, w tys. zt
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Zapotrzebowania na kapitat obrotowy w latach 2019 -2023, w tys. zt

Wyszczegodlnienie 2018 2019P 2020P 2021P 2022P 2023F
Zapasy 1985 2260 2266 2271 2277 2283
Naleznosci krétkoterminowe 0 7270 7 290 7308 7326 7344
Zobowiazania krétkoterminowe 1636 4519 4531 4543 4554 4565
Zmiana stanu zapaséw - -275 -6 -6 -6 -6
Zmiana stanu naleznosci | -7 270 -20 -18 -18 -18
Zmiana stanu zobowigzan - 2883 12 11 11 11
Zmiana kapitatu obrotowego 0 -4 662 -14 -13 -13 -13

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Oszacowanie wartosci metodg DCF

PRZEPLYWY GOTOWKOWE W OKRESIE PROGNOZY

Poziom wolnych przeptywow pienieznych jest konsekwencjg prognozowanej dziatalnosci operacyjnej, a takze planowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej. Informacje w zakresie

poszczegdlnych sktadowych ksztattujacych przeptywy pieniezne Spoétki przedstawione zostaty w ponizszej tabeli.

Planowane przeptywy pieniezne w latach 2019-2023, tys. zt

Wyszczegoélnienie

EBIT 204 1199 1593 1688 1999
Podatek 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19
NOPAT 165 971 1290 1367 1619
Amortyzacja 700 800 920 1060 1220
Zmiana kapitatu obrotowego -4 662 -14 -13 -13 -13
Naktady inwestycyjne 150 500 600 700 800
Free Cash Flow To Firm -3948 1257 1597 1714 2026

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Oszacowanie wartosci metodg DCF

STOPA DYSKONTOWA

Stope dyskonta przyjeto na poziomie $redniowazonego kosztu kapitatu (WACC) k - Rf + ﬂ X MP

finansujgcego aktywa Przedsiebiorstwa. gdzie:

k — koszt kapitatu wtasnego,

Koszt kaplta{u WiasnEgo 0szacowano z WykorZyStamem modelu CAPM (Capltal Rf — wolna od ryzyka stopa dyskontowa (oparta na oprocentowaniu obligacji skarbowych),

Assets Pricing Model). Model ten wyraza sie obok przedstawionym réwnaniem: B — indeks ryzyka (szacowany w oparciu o odchylenia standardowe i zmiennoéci kurséw akcji spotek w danej branzy),
MP — stata premia za ryzyko zwigzane z inwestowaniem w aktywa obarczone ryzykiem.

Elementy kosztu kapitatu wyznaczono w nastepujacy sposdb:

° R - stopa zwrotu wolna od ryzyka zostata przyjeta w oparciu o rentownos¢ 10-letnich obligacji wyemitowanych przez Skarb Paristwa. Rentownos¢ obligacji wedtug
notowan ciagtych serwisu stooq.pl na dzien wyceny wynosita 2,84%.

° MP - stata premia za ryzyko zwigzane z inwestowaniem w aktywa obarczone ryzykiem; w niniejszej wycenie przyjeto ja na poziomie 7,14%. Stopa ta zostata
wyznaczona na podstawie publikacji A. Damodarana (Stern School of Business w Nowym Jorku), dotyczgcych szacowania ryzyka rynkowego, ktére zgodnie z modelem
w przypadku Polski jest sumg ryzyka dla gospodarki oraz spreadu (wg A. Damodarana spread dla rynkéw wschodzgcych dla rynku akcji jest 1,5 raza wiekszy niz dla
rynku obligacji) wyliczanego w oparciu o rating ryzyka dla poszczegdlnych gospodarek publikowanego przez Moody's.

° B - Wspodtczynnik beta jest miarg ryzyka systematycznego zwigzanego z inwestycja w dany rodzaj aktywdw i jest obliczany na podstawie notowan gietdowych,
wskazujgc zmienno$¢ kursu danego papieru wartosciowego w stosunku do indeksu rynkowego. Z uwagi na fakt, ze Spdtka nie jest juz notowana na gietdzie i nie ma
mozliwos$ci wyznaczenia dla niej wspotczynnika beta, zatozono, ze ryzyko zmian kondycji Spotki jest zbiezne z ryzykiem inwestycji w papiery wartosciowe spoétek
dziatajgcych w sektorze CONSTRUCTION & ENGINEERING. Zgodnie z danymi agencji Reuters, wspodtczynnik beta dla spétek z sektora wynosit na dzien 1,05 i na takim

poziomie zostat przyjety w niniejszej wycenie.
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Oszacowanie wartosci metodg DCF

Istotnym parametrem w ustaleniu Sredniowazonego kosztu kapitatu WACC jest struktura finansowania prowadzonej dziatalnosci, tj. udziat kapitatu witasnego oraz kapitatu

obcego oprocentowanego w kapitatach finansujgcych ogdétem. Na potrzeby wyceny przyjeto rynkowa strukture finansowania dziatalnosci. W przypadku branzy

CONSTRUCTION & ENGINEERING na dzien sporzadzenia wyceny relacja kapitatu oprocentowanego do wtasnego wynosi 0,65 (dane udostepnione przez agencje

Reuters.com). Taka relacja dtugu do kapitatu wtasnego pozwala na okresdlenie sredniego udziatu kapitatu wtasnego w kapitatach na poziomie 61% przy 39% udziatu

kapitatu obcego oprocentowanego. Koszt dtugu przyjeto na poziomie WIBOR 3M + marza operacyjna na poziomie 4% wynosita 4,63%. W kalkulacji kosztu kapitatu obcego

oprocentowanego uwzgledniono efekt tarczy podatkowej. Szczegdtowe kalkulacje zwigzane z ustaleniem kosztu kapitatu wtasnego oraz stopy dyskonta przedstawiono w

tabeli ponizej.

W kalkulacji kosztu kapitatu z uwagi na trudng sytuacje finansowg Spétki ABM Solid dodano dodatkowa premie za ryzyko specyficzne w wysokosci 2%.

Kalkulacja stopy dyskontowej, %

Wyszczegodlnienie

Stopa wolna od ryzyka
Premia rynkowa
Wspotczynnik beta

Premia za ryzyko specyficzne

2019P
2,84%
7,14%
1,05

2,00%

2020P
2,84%
7,14%
1,05

2,00%

2021P
2,84%
7,14%
1,05

2,00%

2022pP
2,84%
7,14%
1,05

2,00%

2023P
2,84%
7,14%
1,05

2,00%

2023P
2,84%
7,14%
1,05

2,00%

Koszt kapitatu wtasnego

12,34%

12,34%

12,34%

12,34%

12,34%

12,34%

Koszt kapitatu obcego uwzgledniajacy tarcze podatkowa 4,63%

Udziat E
Udziat D
WACC

61%
39%

9,31%

4,63%
61%
39%

9,31%

4,63%
61%
39%

9,31%

4,63%
61%
39%

9,31%

4,63%
61%
39%

9,31%

4,63%
61%
39%

9,31%

Wspétczynnik dyskonta

0,9148

0,8369

0,7656

0,7004

0,6407

0,5861

Zrédto: Opracowanie wtasne.
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WARTOSC REZYDUALNA

Kalkulacja wartosci rezydualnej, %

Wartos¢ rezydualng oszacowano na podstawie znormalizowanego poziomu EBIT z ostatniego roku

szczeg6towej prognozy przy zatozeniu naktadéw inwestycyjnych na poziomie planowanej amortyzacji w " 1607
Stopa wzrostu wartosci rezydualnej 2,50%
d’fugim okresie. Stopa dyskonta 10,31%
Wartos¢ rezydualna 21082
Zdyskontowana wartos¢ rezydualna 13508

AKTYWA NIEOPERACYJNE, GOTOWKA | ZADLUZENIE

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Na dzien wyceny Zakfad nie posiadat sSrodkdw pienieznych ani innych aktywow inwestycyjnych. Nie wystepowaty tez zobowigzania dfuzone oprocentowane.

DYSKONTA | PREMIE

Z uwagi na fakt, ze ZCP jest podmiotem niepublicznym w wycenie uwzgledniono dyskonto z tytutu braku ptynnosci. Zgodnie z metodyka stosowang przez A. Damodarana i
krzywa regresji W.L. Silbera do oszacowania wartosci udziatéw zastosowano dyskonto na poziomie 15,47% uwzgledniajgce wielko$é przedsiebiorstwa i jego rentownos¢.

W przypadku ptynnosci, podstawowym zatozeniem stosowania ewentualnych korekt jest twierdzenie, iz aktywo, na ktdre istnieje aktywny rynek jest warte wiecej od
analogicznego aktywa, na ktére takiego rynku nie ma. Oznacza to, ze wartosc przedsiebiorstwa, ktérego akcje nie sg przedmiotem aktywnego obrotu, odbiega (in minus)
od wartosci przedsiebiorstwa notowanego na aktywnym rynku regulowanym. Dyskonto z tytutu braku ptynnosci jest wiec miarg uwzgledniajacg zdolnos¢ do zamiany
prawa wifasnosci do czesci lub catosci udziatéw w danym przedsiebiorstwie na gotdwke. Zwigzane jest to z trudnoscig lub w szczegdlnych przypadkach niemoznoscia
realizacji wartosci danego aktywa poprzez jego sprzedaz. Dyskonto to odzwierciedla takze dodatkowy czas i koszty zwigzane z transakcjg, a takze stopien przejrzystosci

przedsiebiorstwa i ryzyko jego wyceny.
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Wyszczegélnienie 2019P 2020P 2021P 2022P 2023P RV

EBIT 204 1199 1593 1688 1999 1999
Podatek 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19
NOPAT 165 971 1290 1367 1619 1619
Amortyzacja 700 800 920 1060 1220 1220
Zmiana kapitatu obrotowego -4 662 -14 -13 -13 -13 -13
Naktady inwestycyjne 150 500 600 700 800 1220
Free Cash Flow To Firm -3948 1257 1597 1714 2026 1607
Stopa dyskontowa (WACC) 9,31% 9,31% 9,31% 9,31% 9,31% 9,31%
Wspdtczynnik dyskontujgcy 0,915 0,837 0,766 0,700 0,641 0,641
Zdyskontowane FCFF -3611 1052 1223 1201 1298

Suma zdyskontowanych FCFF 1163

Stopa wzrostu wartosci rezydualnej 2,5%

Wartosé rezydualna 21082

Zdyskontowana wartos¢ rezydualna 13508

Wartos¢ przedsigbiorstwa (ENTERPRISE VALUE) 14671

Dtug netto 0

Gotéwka i ekwiwalenty 0

Udzielone pozyczki, udziaty w pozostatych jednostkach 0

Zadtuzenie oprocentowane 0

Wartos¢ kapitatu przedsigbiorstwa (EQUITY VALUE) 14671

Wspotczynnik dyskontowy z tytutu braku ptynnosci 0,845

Wartos¢ kapitatu dla akcjonariuszy (EQUITY VALUE) z uwzglednieniem

dyskonta z tyt. braku ptynnosci 12401,0

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Wprowadzenie > Uwarunkowania rynkom} Metodyka wyceny > EB Radymno WKS Grybdéw ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid > Znak towarowy >
43




S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.
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W celu wyznaczenia wartosci rynkowej WKS Grybow rekomenduje sie przyjecie Sredniej wazonej otrzymanych wynikow metodg DCF i SAN:

EVp = 11 276 200 z4

(stownie ztotych: jedenascie miliondw dwiescie siedemdziesigt szes¢ tysiecy dwiescie)
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ABM Invest Tarnoéw - Informacje o Spofice

ABM Invest Tarnéw nalezy do Grupy Kapitatowej ABM SOLID. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest

dziatalno$¢ deweloperska. Spdtka realizuje projekty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw na obszarze Polski

eMarek Pawlik

potudniowej.

ABM Invest Tarnéw zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 24.10.2007 r.

28.12.2018 r. na mocy Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw Spdtka zostata postawiona w stan likwidacji.

Wiascicielem ABM Invest Tarnéw jest ABM SOLID S.A. w upadtosci likwidacyjnej, bedgca w posiadaniu 100% udziatéw
w spotce.

KAPITAL ZAKLADOWY DANE TELEADRESOWE

ABM Invest Tarnéw posiada kapitat zaktadowy w ABM Invest Tarnéw Sp. z 0.0. w likwidacji
wysokosci 2.900 tys. zt, ktéry dzieli sie na 2.900 udziatéow Bartla 3
o wartosci nominalnej réwnej 1.000 zt kazdy. 33-100 Tarndéw

KRS: 0000291412

NIP: 9930533793

REGON: 12055559300000

Udziatowcy:

ABM SOLID S.A. w upadtosci likwidacyjnej (100%),

Zrédto: abminvest.eu
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ABM Invest Tarnow - Analiza ekonomiczno-finansowa

W przypadku spétki ABM Invest w 2018 r. suma bilansowa pozostata na poziomie z roku ~ Podstawowe dane finansowe Spéiki

Wyszczegodlnienie 2016 2017 2018

poprzedzajacego (-0,1%) natomiast kapitat wiasny zwiekszyt sie o 26,2%. Spodtka DANE OGOLNE
osiggneta dodatnie wyniki finansowe na wszystkich poziomach, ktére byty znaczgco  Kapitat wiasny (tys. zi) 582,1 566,1 714,3
. . L. Suma bilansowa (tys. zt) 933,1 816,0 815,4

wyzsze niz w latach wczesniejszych (2016, 2017). Wypracowane przychody dotyczyty o o
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi (tys. zt) 281,7 54,0 551,9
podstawowe] dziatalnos$ci operacyjnej i pochodzity ze sprzedazy przez spotke dwdch — wynik ze sprzedazy (tys. zt) -61,1 -47,6 147,8
. . . ik i .zt

lokali ustugowych na tgczng kwote 488 tys. zt oraz z najmu lokali (pozostata kwota). Wynik operacyjny (tys. 2/ 28,0 o3 1478
Wynik netto (tys. zt) 30,8 7,3 149,5
Wedtug ratingu Dun&Bradstreet sita finansowa spoétki obliczanej jako rdznica kapitatdw  ggrrpa 28,0 6,3 147,8

wtasnych i wartosci niematerialnych i prawnych ksztattuje sie na poziomie D (Zdolnos¢
finansowa od 400,001 do 660,000 PLN), natomiast wspodtczynnik ryzyka wynosi 4  ocena ryzyka Spotki wg Dun&Bradstreet

(wysokie ryzyko, srednie ryzyko w Polsce = 2,65%). Ocena scoringowa (wskaznik

. . . . g Rating D&B
poréwnujgcy ryzyko kontrahenta na tle catej populacji firm w Polsce) zostata
. . . L. . L. Sila Finansowa D Zdolnosé finansowa od 400,001 do 660,000 PLN (na
oszacowana na poziomie: 15 (wysokie ryzyko upadtosci). Przecietne ryzyko upadtosci podstawie wartosci netto firmy).
podmiotow o wskazanej ocenie scoringowej wynosi 85,52%. Ryzyko 4 Wysokie ryzyko (Srednie ryzyko w Polsce = 2,65%)
Oceny podmiotu wywiadownia gospodarcza BISNODE dokonata na podstawie
Ocena scoringowa 1

sprawozdania finansowego za rok 2017. Ocena scoringowa zostata obnizona ze wzgledu

na toczace sie postepowanie upadtosciowe / likwidacyjne. Z powodu kondycji ‘ 4‘

. . . . , , . . 0 50 100
finansowej w przypadku udzielania spétce kredytdw lub pozyczek zalecane uzyskanie Najgorszy Najlepszy

. , . .. Przecietne ryzyko upadiosci podmiotdw o wskazanej ocenie scoringowej wynosi 85,52%
zabezpieczen i gwarancji.
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71 . , , . Wybrane wskazniki finansowe
Ze wzgledu na upadtos¢ ABM Solid w 2012 r. spétka ABM Invest Tarndéw utracita TT—— 2016 5017 e

.. ;. . , . . . . , PLYNNOSC
mozliwosci pozyskania kredytow obrotowych oraz inwestycyjnych. Pogarszajgca sie ogoélna ¢ snik plynnosci biezacej
i . . . i (aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe)
sytuacja finansowa Grupy negatywnie wptyneta na wizerunek Spotki, a tym samym  wskaznik plynnoci szybkiej

(aktywa obrotowe -zapasy - krétkoterminowe rozliczenia 1,5 1,2 10,1
ograniczyta mozliwosci w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W branzy  miedzyokresowe/zobowiazania krétkoterminowe)
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej

deweloperskiej realizacja projektéw budowlanych w duzej mierze uwarunkowana jest (érodki pienigine/ zobowigzania krétkoterminowe) S—
RENTOWN

3,7 4,0 14,6

1,2 1,1 9,9

Rentownos¢ sprzedazy (ROS)

(wynik ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy)
. s . . . . . . ; .. ; Rentownos¢ netto o o o
Ja kosaowym jak I terminowym. Powyzsza sytuacja dotyczy rowniez kontraktow z (wynik finansowy netto/przychody ogétem) 8,24% 6,65% 27,01%

Rentownos¢ majatku (ROA)

wieloletnig wspdtpracg z podwykonawcami i wiarygodnoscig firmy pod wzgledem -21,69% -88,15% 26,78%

dostawcami materiatéw budowlanych. Bardzo mate limity kupieckie lub catkowity ich brak  (wynik finansowy netto/aktywa ogétem) 3,30% 0,89% 18,33%
Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (ROE)
. .. s . o . 5,29% 1,29% 20,93%
czesto wymusza konieczno$é zakupu materiatéw w na zasadzie przedptaty. (wynik finansowy netto/kapitat wasny) _
ZADLUZENIE
Na poprawe wskaznikéw finansowych w 2018 r. przetozyty sie przychody osiggniete z  Wskainik oginegozadtuzenia 37.6% 30,6% 12,4%
(zobowigzania ogétem/aktywa ogdtem)
podstawowej dziatalnosci operacyjnej. Spétce udato sie sprzedac¢ dwa lokale ustugowe za ~ Wskaznik zadiuzenia kapitau wlasnego 60,3% 44,1% 14,1%
(zobowigzania ogétem/kapitat wtasny)
. Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego o o o
taczng kwote 488 tys. zt. Dodatkowe przychody (ok. 64 tys. zt) uzyskano z najmu. (zobowigzania krétkoterminowe/aktywa ogétem) 27,0% 25,1% 6,9%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 0.0% 0.0% 0.0%

W zwigzku z toczgcym sie postepowaniem upadtosciowym ABM Solid S.A. obejmujgcym  (zobowigzania dtugoterminowe/aktywa ogétem)
Wskaznik pokrycia zobowigzan ogétem nadwyzka finansowa

likwidacje majatku upadtego, jak réwniez sptate zobowigzan z tytutu zabezpieczeri (zysknetto + amortyzacja)/stan zobowiazar 12,2% 3,6% 267,0%
krétkoterminowych)

hipotecznych na nieruchomosciach spétki na rzecz Banku PKO BP S.A. - 28.12.2018 r. o ROTACIA
Cykl obrotu zapasami (dni) 594 2005 149

spotka ABM Invest Tarndw zostata postawiona w stan likwidacji (zapasy*360 dni/ koszty operacyjne)

p p I Cykl obrotu naleznosciami (dni)

(naleznosci krétkoterminowe* 360 dni/ przychody netto ze 82 143 4
sprzedazy)
Cykl obrotu zobowigzaniami (dni)
(zobowigzania krétkoterminowe*360 dni/koszty operacyjne) 265 726 3
Cykl obrotu gotowki (dni) a11 1422 119

(rotacja zapaséw + rotacja naleznosci - rotacja zobowigzan)
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ABM Invest Tarnow - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa

Zapasy

Naleznosci krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe

Opis

Whioski

Aktywa Spotki

Wartos¢ bilansowa 31.12.2018 .
250,2 tys. zt, w tym:
* Produkty gotowe: 240,3 tys. zt

*  Towary: 9,9 tys. zt

zapasow na dzien wyniosta

Produkty gotowe stanowi jeden lokal ustugowy nr U 11 ktéry obecnie
wynajmuje. Miesieczny czynsz najmu to 2 375 zt netto + opfaty na rzecz
wspolnoty (obecnie 338 zt.). Lokal sktada sie z pomieszczenia ustugowego,
przedsionka i wc o powierzchni uzytkowej 91,35 m2 objetego ksiega
wieczystg numer TR1T/00146783/3, z wtasnoscig ktérego potaczony jest
udziat wynoszacy 9135/659412 czesci w nieruchomosci wspdlnej.

Jak wynika z danych otrzymanych od spétki lokal obecnie przeznaczony
jest do sprzedazy.

Na dzien 31.12.2018 r. Spotka posiadta przeterminowane naleznosci

krétkoterminowe w tacznej kwocie 8,5 tys., w tym:

* Naleznosci od jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug o okresie
sptaty do 12 miesiecy: 8,5 tys. zt

Catos¢ naleznosci krotkoterminowych stanowity naleznosci od spétki-
matki — ABM Solid S.A.

Wartos¢ inwestycji krotkoterminowych na dzien 31.12.2018 r. wyniosta

556,5 tys. zt, w tym:

* Udziaty w jednostkach zaleznych lub wspétzaleznych: 250,0 tys. zt

+ Srodki pieniezne na rachunkach bankowych w walucie polskiej: 306,5
tys. zt

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej - uzytkowej nr 11,
potozonej w Tarnowie, obreb ewidencyjny 152, przy ul. Bartla 6 wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej, dla aktualnego sposobu uzytkowania zostata oszacowana
przez rzeczoznawce majgtkowego w kwocie: 349,9,0 zt (korekta +109,6 tys. zt).

Warto$¢ towardw skorygowano in minus o 30% zgodnie z metodg Wilcoxa-
Gamblera. Zastosowano korekte (-) 3,0 tys. zt.

Ze wzgledu na postawienie spotki ABM Solid S.A. w stan upadtosci likwidacyjnej
wartos¢ naleznosci skorygowano w catosci in minus.

Wartos¢ srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w walucie polskiej: 306,5
tys. zt pozostawiono w kwocie z bilansu.

Pozycja Udziaty w jednostkach zaleznych lub wspotzaleznych dotyczy udziatéw,
jakie spotka posiada w spotce PRIB (5.000 udziatéw).

Biorgc pod uwage trudng sytuacje prawng i finansowg (ujemne kapitaty wtasne)
spotki PRIB wartos¢ udziatéw (5.000 udziatéw) skorygowano do 0.
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ABM Invest Tarnow - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Aktywa Spotki
Krétkoterminowe rozliczenia Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2018 r. Z uwagi na sytuacje finansowg Spotki oraz nierynkowy charakter pozycji (-) 0,2 tys. zt
miedzyokresowe wynosity 0,2 tys. zt i dotyczyty optaconych ubezpieczen. skorygowano in minus w catosci.
Pasywa Spotki
Rezerwy na zobowigzania Warto$¢ bilansowa rezerw na zobowigzania na dzien 31.12.2018 r. Rezerwa w kwocie 45,0 tys. byta utworzona na potencjalne naprawy gwarancyjne  (-) 45,0 tys. zt
wyniosta 45,0 tys. zt, na ktdérg w catosci sktadaty sie pozostate rezerwy  wybudowanego budynku mieszkalno-ustugowego w Tarnowie. Poniewaz okres
dtugoterminowe. gwarancji i rekojmi juz uptynat w lutym 2019 roku rezerwa ta zostata rozwigzana.
Wartos¢ pozycji skorygowano ,,in minus” w catosci.
Zobowigzania krétkoterminowe Zobowigzania krétkoterminowe na dzien wyceny wyniosty 56,0 tys. zt, Zgodnie z metodologia wyceny pozycje Zobowigzania krotkoterminowe  Nie korygowano

w tym: pozostawiono w wartosci bilansowej.
e Ztytutu dostaw i ustugo o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy:

- wobec jednostek powigzanych: 0,2 tys. zt

- wobec pozostatych jednostek : 4,5 tys. zt
e Ztytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen: 49,6 tys. zt

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych dotycza sp6tki ABM Solid.
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ABM Invest Tarnow - Koszty likwidacji

Wyszczegdlnienie Sposob kalkulacji Wartos¢
Publicznoprawne koszty likwidacji Spotki w tym: 2,2tys. zt
* Koszt taksy notarialnej za sporzqdzenie uchwaty zgromadzenia wspdlnikow Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,8tys. zt
o rozwiqzaniu spotki
*  Koszty wypiséw z protokotfu zgromadzenia wspdlnikéw dotyczgcego likwidacji Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,2tys. zt
*  Optata sgdowa o wpisu w KRS zmiany (wykreslenie cztonkéw zarzqdu, ujawnienie Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3tys. zt
likwidatorow)
* Opftata za zamieszczenie w MSiG ogtoszenia o otwarciu likwidacji spotki z o.o. Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1tys. zt
* Zamieszczenie wezwania wierzycieli do zgtoszenia wierzytelnosci Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,5tys. zt
* Opftata sqdowa za wykreslenia likwidowanej spotki z 0.0. z KRS Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3tys. zt
* Opftata za zamieszczenia w MSiG ogtoszenia o likwidacji spotki Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1tys. zt
Wynagrodzenie likwidatora Przyjeto na podstawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw 58,8tys. zt
wedtug danych GUS (4,9 tys. zt x 12 m-cy)
Praca ksiegowej Zatozono 1 tys. zt miesiecznie (1/5 etatu x 4,9 tys. zt x 12 m-cy) 12,0tys. zt
Koszty archiwizacji Oszacowano dla max. 3 mb dokumentacji na podstawie cennikdw firm specjalizujgcych sie w 1,5tys. zt
archiwizacji dokumentéw. Przyjeto zatozenie ze 50% dokumentacji stanowi dokumentacja kadrowa,
ktorej obowigzek przetrzymywania wynosi 50 lat, dla pozostatej czesci dokumentacji przyjeto 5 letni
okres przechowywania. Zatozono spadek kosztéow w czasie w zwigzku z zakonczeniem sie okresow
przechowywania dla czesci dokumentacji.
Suma 74,5tys. zt
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ABM Invest Tarnow - Podsumowanie

Zbiorcze zestawienie korekt bilansowych przedstawiono w tabeli ponizej:

Wyszczegdlnienie Wg bilansu Korekta W. skorygowana
A. AKTYWA OBROTOWE 815,4 -152,1 663,3
I. Zapasy 250,2 106,6 356,8
II. Naleznosci krotkoterminowe 8,5 -8,5 0,0
Il. Inwestycje krétkoterminowe 556,5 -250,0 306,5

IV. Kréotkoterminowe rozliczenia

. 0,2 -0,2 0,0
miedzyokresowe
B. AKTYWA RAZEM 815,4 -152,1 663,3
C.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 101,0 45,0 56,0
I. Rezerwy na zobowigzania 45,0 -45,0 0,0
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 56,0 0,0 56,0
AKTYWA NETTO 714,4 607,3
Koszty likwidacji 74,5
WARTOSC SPOLKI (LV) 532,8

Wartos¢ 100% udziatow spoétki ABM Invest Tarndw, nalezgcych do ABM Solid oszacowana metod3 likwidacyjng wynosi:

532 800 zt

(stownie ztotych: piecset trzydziesci dwa tysigce osiemset)
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PRIB - Informacje o Spotce

Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z o.0. to prywatne przedsiebiorstwo, ktdérego —
Zarzad
branza zostata w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) sklasyfikowana jako: wykonywanie rurociggéw c.o.

i c.w. w nowej technologii ABB i LOGSTOR wysokich i niskich parametréw z wymiennikami kompaktowymi,

eMarek Pawlik — cztonek Rady Nadzorczej delegowany
do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu

kolektorow deszczowych i sanitarnych wraz z przepompowniami i oczyszczalniami sciekdw, wodociggdw, _
eKatarzyna Radomska — wiceprezes Zarzadu

stacji uzdatniania wody, sieci gazowych z rur stalowych i PE, robdt drogowych, nawierzchniowych z kostki

typu POL-BRUK, konstrukcji metalowych, ogrodzen, balustrad, drzwi, bram, wymiany gruntdw; umacnianie

skarp i wykopow; produkcja urzadzen i czesci do zimowego utrzymania drog (piaskarki, solarki).

W 2018 r. spotka kontynuuje proces restrukturyzacji rozpoczety w 2016 r., dostosowujgc skale prowadzonej

eKrzysztof Czaja — cztonek Rady Nadzorczej

dziatalnosci do panujgcych warunkéw rynkowych. «Marek Pawlik — cztonek Rady Nadzorczej

Spotka PRIB zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 28.09.2001 r. *Stawomir Nowak — cztonek Rady Nadzorczej
Podziat udziatéw w spétce
KAPITAL ZAKLADOWY N DANE TELEADRESOWE
Tarnow 11,5%
10,2%
PRIB Sp. z 0.0. posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 2.440 tys. PRIB Sp. z 0.0.
zt, ktéry dzieli sie na 48.592 udziatéw o wartosci nominalnej B Przemystowa 27A

33-100 Tarnow

KRS: 0000046798

NIP: 7390100841

REGON: 51050135100000
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PRIB - Analiza ekonomiczno-finansowa

Jak wynika z danych finansowych dziatalnoéé PRIB Sp. z 0.0. w poprzednich latach  Pedstawowe dane finansowe Spotki

. ) . . Wyszczegodlnienie 2016 2017 2018
przynosita strate, co spowodowato narastanie ujemnego kapitatu wtasnego, a tym DANE OGOLNE
samym powazne zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci przez spétke. Kapitat wiasny (tys. zt) -5209 -5969 -1028
L. . . Suma bilansowa (tys. zt) 10102 12588 4816
Na zysk netto w 2018 r. w wysokosci 3.041 tys. zt przetozyly sie pozostate przychody
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi (tys. zt) 14128 20934 8932
operacyjne, natomiast wynik ze sprzedazy, podobnie jak wczesniejszych latach przyjat  Wynik ze sprzedasy (tys. zt) 2725 -1685 -1449
s e . P .. TR P . Wynik operacyjny (tys. zf -1932 -760 3050
wartos¢ ujemng. O pogarszajgcej sie sytuacji spotki Swiadczy rowniez spadek sumy ynik operacyjny (tys. 21
Wynik netto (tys. zt) -1592 -760 3041
bilansowej. W stosunku do roku 2017 wartos¢ aktywdw zmniejszyta sie o 38%. EBITDA 1425 24 3557

Wedtug ratingu Dun&Bradstreet sita finansowa spoétki ksztattuje sie na poziomie N
(ujemna wartos¢ firmy), natomiast wspodtczynnik ryzyka wynosi 4 (wysokie ryzyko,  ocena ryzyka Spétki wg Dun&Bradstreet

srednie ryzyko w Polsce = 2,65%). Ocena scoringowa (wskaznik poréwnujacy ryzyko

kontrahenta na tle catej populacji firm w Polsce) zostata oszacowana na poziomie: 15 Rating D&B
(wysokie ryzyko upadtosci). Przecietne ryzyko upadtosci podmiotéw o wskazanej ocenie SHa Finansowa N IR I L L B
scoringowej wynosi 6.81%. Ryzyko 4 Wysokie ryzyko (Srednie ryzyko w Polsce = 2 65%)
Oceny podmiotu wg. ratingu D&B dokonano na podstawie sprawozdania finansowego
za okres: 2017-01-01 - 2017-12-31. Ocena scoringowa zostata obnizona ze wzgledu na Ocena scoringowa 15
ujemng warto$¢ netto firmy. Z powodu kondycji finansowej w przypadku udzielania ‘ —
spotce pozyczek lub kredytdw zalecane uzyskanie zabezpieczen i gwarancji. 0 50 100
Najgorszy Najlepszy

Przecietne ryzyko upadio$ci podmiotow o wskazanej ocenie scoringowej wynosi 6,31%
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PRIB - Analiza ekonomiczno-finansowa

W 2018 roku spétka PRIB kontynuowata proces restrukturyzacji rozpoczety w 2016 roku,
dostosowujgc rownoczesnie skale prowadzonej dziatalnosci do panujgcych warunkéw
rynkowych. Pomimo podjecia dziatan naprawczych w analizowanym okresie (2016-2018)
spotke PRIB charakteryzowaty ujemne kapitaty wtasne oraz ujemne wyniki ze sprzedazy.
Na zysk netto w 2018 r. przetozyty sie pozostate przychody operacyjne, w tym pochodzgce
ze sprzedazy $rodkéw trwatych — sprzedaz nieruchomosci potozonych w Olsztynie. Srodki
uzyskane ze sprzedazy przeznaczono na sptate kredytu udzielonego spotce ABM Solid
przez Bank PKO BP.

Ze wzgledu na sytuacje prawng i finansowg dodatkowg okolicznosciag moggcy negatywnie
wptyngc na kontynuacje dziatalnosci przez spotke moze by¢ brak mozliwosci skutecznego
pozyskania nowych kontraktéw, utrata ptynnosci finansowej jak réwniez rozstrzygniecia
sgdowe w toczgcych sie sprawach. Dodatkowo w wyniku upadtosci ABM Solid spotka PRIB
utracita mozliwos¢ pozyskania kredytow obrotowych oraz inwestycyjnych.

Istotny wptyw na kontynuacje dziatalnosci oraz rozwdj Spoétki bedzie miato réwniez
odzyskanie naleznosci od ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej w kwocie 6 100 000 zt
wynikajgce z tytutu sptaconego kredytu wzgledem Banku PKO BP. Jednak z uwagi na
sytuacje finansowg ABM Solid postawiong w stan upadtosci (postepowanie obejmujgce

likwidacje majatku upadtego) wariant taki jest bardzo mato prawdopodobny.

Wybrane wskazniki finansowe
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Wyszczegdlnienie 2016 2017 2018
PLYNNOSC
Wskaznik ptynnosci biezacej 11 10 10
(aktywa obrotowe/zobowigzania krétkoterminowe) ’ ! !
Wskaznik ptynnosci szybkiej
(aktywa obrotowe -zapasy - krétkoterminowe rozliczenia 1,0 1,0 1,0
miedzyokresowe/zobowigzania krétkoterminowe)
Wskaznik ptynnosci natychmiastowej 00 00 02
(Srodki pieniezne/ zobowigzania krétkoterminowe) ! ! !
RENTOWNOSC
Rent9wnosc sprzgdazy (ROS) ' -19,3% 8,0% -16,2%
(wynik ze sprzedazy/przychody netto ze sprzedazy)
Rentownos¢ netto ) o a0 o
(wynik finansowy netto/przychody ogétem) 13,1% 3,4% 14,5%
Rentf)w'nosc majatku (ROA) ) -15,8% 6,0% 63,1%
(wynik finansowy netto/aktywa ogétem)
Rentf)w'nosc kapitatow wias.nych (ROE) 30,6% 12,7% -295,8%
(wynik finansowy netto/kapitat wtasny)
ZADLUZENIE
Wskazr?|k ogplnego zadtuzenia ) 151,6% 147,4% 121,3%
(zobowigzania ogétem/aktywa ogétem)
Wskazr?|k zaleiuze(ma kapltz?\lu wiasnego -293,9% -310,9% -568,4%
(zobowigzania ogétem/kapitat wtasny)
Wskazr?|k zaleiuzgma krotlfotermmowego ) 63,2% 82,4% 88,9%
(zobowigzania krétkoterminowe/aktywa ogdtem)
Wskazr?|k zaleiuzema dtugotermmowego ) 0,0% 0,0% 0,0%
(zobowigzania dtugoterminowe/aktywa ogétem)
Wskaznik pokrycia zobowigzan ogétem nadwyzka finansowa
(zysk netto + amortyzacja)/stan zobowigzan -17,0% -0,2% 82,8%
krétkoterminowych)
ROTACIA
Cykl obrotu zapasami (dni) 3 1 4
(zapasy*360 dni/ koszty operacyjne)
Cykl obrotu naleznosciami (dni)
(naleznosci krotkoterminowe* 360 dni/ przychody netto ze 251 172 141
sprzedazy)
Cykl obrotu zobowigzaniami (dni)
(zobowigzania krétkoterminowe*360 dni/koszty operacyjne) 221 165 148
Cykl obrotu gotéwki (dni) 33 9 2
(rotacja zapasow + rotacja naleznosci - rotacja zobowigzan)
Trans Solid

> ABM Invest Tarnéw PRIB

> Znak towarowy
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PRIB - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa Opis

Whioski

Aktywa Spotki

Wartosci niematerialne i prawne Wartosci niematerialne i prawne na dzier 31.12.2018 r. stanowity wartosc

0,9 tys. zt, na ktdrg w catosci sktadaty sie inne wartosci niematerialne i
prawne.
Na wartosci niematerialne i prawne sktadato sie oprogramowanie
komputerowe, bedace w posiadaniu spétki: MS Office, MS SQL, Symfonia,
R2 Ptatnik, Norma Pro, program do ewidencji sSrodkéw trwatych, program
do ewidencji czasu pracy kierowcow.

Srodki trwate Na dzien 31.12.2018 r. Spotka posiadta srodki trwate o tacznej wartosci
318,8 tys. zt, w tym:
* Urzadzenia techniczne i maszyny: 75,9 tys. zt
+  Srodki transportu: 165,5 tys. zt
* Inne $rodki trwate: 77,4 tys. zt

Zapasy Wartos¢ inwestycji zapasow na dzien 31.12.2018 r. wyniosta 105,4 tys. zt,
w tym:
*  Materiaty: 101,8 tys. zt
»  Zaliczki na dostawy i ustugi: 3,6 tys. zt

Zgodnie z przyjetg przez spoétke polityka rachunkowosci Wartosci niematerialne i
prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia pomniejszonych o
skumulowane odpisy umorzeniowe oraz ewentualne odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci. WNIP amortyzowane sg metodg liniowg w okresie przewidywanej
ekonomicznej uzytecznosci, z zastosowaniem stawek przewidzianych w wykazie
rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcych zatacznik do ustawy podatkowej.

Wartosci niematerialne i prawne na dziert 31.12.2018 r. byty umorzone w 98,7%.

Wartosci niematerialnie i prawne skorygowano in minus o 50% zgodnie z metoda
Wilcoxa-Gamblera.

Wartos$¢ poczatkowa Srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia
lub  kosztow wytworzenia z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich
wartosci. cena nabycia i koszt wytworzenia Srodkéw trwatych obejmuje ogét ich
kosztow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i
ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania. Do srodkéw trwatych
amortyzacja bilansowa dokonywana jest wedtug stawek przewidzianych w wykazie
rocznych stawek amortyzacyjnych, stanowigcych zatacznik do ustawy podatkowej.

Woyceniajacy nie posiada operatow szacunkowych okreslajgcych wartos$é srodkéw
trwatych. Srodki trwate skorygowano ,in minus” o 50% zgodnie z metoda Wilcoxa-
Gamblera.

Wycena zapasdw na dzien bilansowy nastepuje wedtug cen nabycia

Warto$¢ zapaséw skorygowano ,in minus” o 30% zgodnie z metodg Wilcoxa-
Gamblera.

Korekta

(-) 0,5 tys. zt

(-)159,4

(-) 31,6 tys. zt
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PRIB - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa

Naleznosci krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Opis

Whioski

Aktywa Spotki

Naleznosci krétkoterminowe na dzien 31.12.2018 r. przedstawiaty wartos¢
3.501,1 tys. zt, w tym:
* Naleznosci od jednostek powigzanych:
- ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty do 12 miesiecy: 430,7 tys. zt
- Inne: 1,4 tys. zt
* Naleznosci od pozostatych jednostek:
- z tytutu dostaw i ustug: 2.558,6 tys. zt
-z tytutlu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczern spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych: 104,4 tys. zt
- inne: 406,0 tys. zt

Wartos¢ inwestycji  krétkoterminowych na  dzien 31.12.2018 r.
przedstawiata warto$¢ 719,9 tys. zt, na ktérg w catosci sktadaty sie srodki
pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych.

Krdotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2018 r.
stanowity wartos¢ 169,6 tys. zt, w tym:

* Opfacone z gbéry czynsze: 5,2 tys. zt

* Polisy ubezpieczenia oséb i sktadnikéw majatku: 80,0 tys. zt

* VAT naliczony zawieszony: 65,0 tys. zt

*  Przychody z uméw dtugotrwatych: 19,4 tys. zt

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).
Spotka PRIB posiadata naleznosci od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub
upadtosci w kwocie 9.528,8 tys. zt, w tym:

- naleznosci od ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej w kwocie 6.100 ,0 tys. zt

z tytutu sptaconego kredytu w Banku PKO PBP

a takze naleznosci kwestionowane przez dtuznikéw oraz naleznosci, z zaptata
ktérych dtuznik zalega w kwocie 1.964,4 tys. zt. Na wskazane wyzej naleznosci
spotka w 2018 r. utworzyta odpisy aktualizujgce na taczng kwote 11.493,2 tys. zt.

Zgodnie z metodg Wilcoxa-Gamblera naleznosci krétkoterminowe skorygowano in
minsus o 30%.

W ciggu roku oraz na dzien bilansowy $rodki pieniezne wyrazone w walucie polskiej
wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Z uwagi na charakter pozycji wartos¢ inwestycji krotkoterminowych pozostawiono
w wartosci bilansowe;j.

Z uwagi na nierynkowy charakter pozycji skorygowano in minus w catosci.

Korekta

(-) 1 050,3 tys. zt

Nie korygowano

(-) 169,6 tys. zt
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PRIB - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Pasywa Spotki
Rezerwy na zobowigzania Wartos$¢ bilansowa rezerw na zobowigzania na dzien 31.12.2018 r. Na dzien bilansowy spétka PRIB posiadata nastepujace rezerwy na naprawy  Nie korygowano
wyniosta 1.557,7 tys. zt, na ktérg w catosci sktadaty sie pozostate rezerwy  gwarancyjne:
krotkoterminowe, w tym: *  Przygotowanie strefy przedsiebiorczosci w okolicy Plazy Miejskiej — 7,0 tys. zt
* Rezerwa na naprawy gwarancyjne: 182,3 tys. zt e Budowa rurociggu wody surowej oraz kanalizacji deszczowo-przemystowej w
* Rezerwa na przyszte zobowiazania: 223,2 tys. zt Ostrotece — 11,0 tys. zt
* Rezerwa na kary Dtuzki: 406,5 tys. zt *  Przebudowa kanalizacji deszczowej ul. Stoneczna w Olsztynie — 6,3 tys. zt
* Rezerwa na kare z tytutu bezumownego uzytkowania wieczystego ¢ Przebudowa skrzyzowania Warszawska —AK-Obroricow Tobruku — 15,0 tys. zt
gruntu: 745,8 tys. zt * Przebudowa odwodnienia w ciggu DK 16 na odc. Barczewo-Biskupiec — 27,0 tys.
zt

e Odbudowa jazéw na rzece Liwna gm. Barciany — 14,0 tys. zt

e Wodocigg Orneta —Lidzbark Warminski- 21,0 tys. zt

e Kanalizacja sanitarna Orneta —Lidzbark Warminski — 36,0 tys. zt

* Rewaloryzacja Parku Miejskiego Podzamcze w Olsztynie — 26,0 tys. zt

* Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w tomiankach-
Dabrowie — 19,0 tys. zt

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez spétke prawdopodobienstwo
wykorzystania wszystkich wymienionych powyzej rezerw na przyszte zobowigzania
jest bardzo duze. Wedtug opinii przedstawicieli Spétki srodki pochodzace z rezerw
moga hie wystarczy¢ na pokrycie zwigzanych z nimi zobowigzan.

Spotka PRIB zawigzata rezerwe na przyszte zobowigzania dotyczacg kontraktu na
budowe przedszkola w Sandomierzu - 223,2 tys. zt

Przedmiot kontraktu nie zostat zakoriczony w terminie, w nastepstwie czego Spotce
naliczono kare za opdznienie. Spétka doszta do porozumienia z Zamawiajacym, a
przewidywana wysokos¢ kary w przyblizeniu pokrywa sie z wielkos¢ utworzonej
rezerwy.

Wprowadzenie > Uwarunkowania rynkovs> Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw PRIB Trans Solid > Znak towarowy >
59



S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o.0.

PRIB - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Pasywa Spotki

Rezerwy na zobowigzania c.d. Rezerwa w wysokosci 745,8 tys. zt dotyczy kary z tytutu bezumownego uzytkowania
wieczystego gruntu na rzecz Gminy Olsztyn.
W zwigzku z faktem, ze w ww. sprawie Miasto Olszyn wystgpito z roszczeniem o
zaptate kwoty 737,0 tys. zt za bezumowne korzystanie z gruntu przez PRIB, spodtka
chcac uniknaé koniecznosci zaptaty ztozyta wniosek o zasiedzenie tego gruntu. W
dniu 13.06.2018r. SR w Olsztynie oddalit wniosek o zasiedzenie, za§ w dn.
20.02.2019r. sad Il instancji oddalit apelacje spdtki PRIB od wyroku sadu | instancji.
W zwigzku z powyzszym wniosek o zasiedzenie zostat prawomocnie oddalony. W
dn. 17.05.2019 zostata ztozona przez PRIB skarga kasacyjna w sprawie o
zasiedzenie.
Ze wzgledu na trudnos$¢ przewidzenia decyzji SN rezerwe pozostawiono w wartosci
bilansowe;j.

Rezerwa w wysokosci 406,5 tys. zt dotyczy kara umowna z umowy na prace przy
zbiorniku wodnym w Dtuzkach.

Wobec korzystnego dla spotki wyroku SA w Biatymstoku (oddalajacego roszczenia
wojewddztwa wobec spdtki) — spétka ztozyta w dn. 03.10.2107r. pozew o zaptate
ww. kwoty tytutem kary umownej za bezzasadne rozwigzanie umowy przez
ZMiUW. Na rozprawie wyznaczonej na dzien 17.04.2018r. SO postanowit o
zawieszeniu tego postepowania do czasu — rozstrzygniecia skargi kasacyjnej przez
SN w sprawie powyzszej a w razie uwzglednienia skargi do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia sprawy przez SA w Biatymstoku.

Z uwagi na istniejgce ryzyko niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy rezerwe
pozostawiono w wartosci bilansowej.
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PRIB - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Pasywa Spotki
Zobowigzania krétkoterminowe Zobowigzania krétkoterminowe na dzien wyceny wyniosty 4.282,2 tys. zt, Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty. Nie korygowano
w tym:
* Zobowigzania wobec jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug o Na dzien wyceny spétka posiadata rowniez zobowigzania zabezpieczone na majgtku
okresie wymagalnosci: (aktywa trwate) w kwocie 15.988,1 tys. zt, w tym:
- do 12 miesiecy: 1.982,5 tys. zt e Hipoteka: 13.458,6 tys. zt
- powyzej 12 miesiecy: 1.413,0 tys. zt e Zastaw, w tym zastaw skarbowy: 240,0 tys. zt
e Inne: 2.289,5 tys. Zt
* Zobowigzania wobec pozostatych jednostek: Zgodnie z informacjami uzyskanymi od spétki zobowigzania zabezpieczone na
- z tytutu dostaw i ustug: 695,5 tys. zt aktywach dotyczyty zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci gruntowe;j
-z tytutlu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczern spotecznych i (sprzedana w 2018 r.) oraz zabezpieczenia na posiadanych urzadzeniach
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych: 140,8 tys. zt (wiertnica). Na chwile obecng podejmowane sg proby ustalenia, czy sprzet
- z tytutu wynagrodzen: 12,2 tys. zt znajdujacy sie w posiadaniu spotki nie jest zabezpieczony na poczet aktywnych
- inne: 38,2 tys. zt gwarancji (188 tys. zt).

Zgodnie z zastosowang metodologia wyceny Zobowigzania krétkoterminowe
pozostawiono w wartosci bilansowej.

Rozliczenia miedzyokresowe Pozycje rozliczern miedzyokresowych na dzier 31.12.2018 r. stanowity inne  Z uwagi na fakt, iz pozycja ta nie stanowi zobowigzania Spoétki wartos¢ skorygowano  (-) 3,7 tys. zt
rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe w kwocie 3,7 tys. zt. Pozycja in minus w catosci.
ta dotyczy zasgdzonych kosztéw szkody.
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PRIB - Koszty likwidacji

Wyszczegdlnienie Sposob kalkulacji Wartos¢
Publicznoprawne koszty likwidacji Spotki w tym: 2,2tys. zt
* Koszt taksy notarialnej za sporzqdzenie uchwaty zgromadzenia wspdlnikow Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,8tys. zt
o rozwiqzaniu spotki
*  Koszty wypiséw z protokotfu zgromadzenia wspdlnikéw dotyczgcego likwidacji Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,2tys. zt
*  Optata sgdowa o wpisu w KRS zmiany (wykreslenie cztonkéw zarzqdu, ujawnienie Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3tys. zt
likwidatorow)
* Opftata za zamieszczenie w MSiG ogtoszenia o otwarciu likwidacji spotki z o.o. Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1tys. zt
* Zamieszczenie wezwania wierzycieli do zgtoszenia wierzytelnosci Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,5tys. zt
* Opftata sqdowa za wykreslenia likwidowanej spotki z 0.0. z KRS Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3tys. zt
* Opftata za zamieszczenia w MSiG ogtoszenia o likwidacji spotki Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1tys. zt
Wynagrodzenie likwidatora Przyjeto na podstawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw 58,8tys. zt
wedtug danych GUS (4,9 tys. zt x 12 m-cy)
Praca ksiegowej Zatozono 1 tys. zt miesiecznie (1/5 etatu x 4,9 tys. zt x 12 m-cy) 12,0tys. zt
Koszty archiwizacji Oszacowano dla max. 3 mb dokumentacji na podstawie cennikdw firm specjalizujgcych sie w 1,5tys. zt
archiwizacji dokumentéw. Przyjeto zatozenie ze 50% dokumentacji stanowi dokumentacja kadrowa,
ktorej obowigzek przetrzymywania wynosi 50 lat, dla pozostatej czesci dokumentacji przyjeto 5 letni
okres przechowywania. Zatozono spadek kosztéow w czasie w zwigzku z zakonczeniem sie okresow
przechowywania dla czesci dokumentacji.
Suma 74,5tys. zt
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PRIB - Podsumowanie

Wykonawca po przeanalizowaniu sytuacji prawnej Spoétki wskazuje na toczgce sie postepowania sagdowe dotyczgce spraw majatkowych PRIB, ktdre nie zostaty ujete w
Wycenie. Wykonawca odstgpit od ujecia tych postepowan w Wycenie Spotki metodg likwidacyjng z uwagi na brak dostatecznej wiedzy na temat postepowan i mozliwych
rozstrzygnieé, a tym samym brak mozliwosci rzetelnego oszacowania skutku finansowego dla Spofki.

1) przeciwko Gdanskiej Infrastrukturze Wodociggowo-Kanalizacyjnej o zaptate kwoty 584.654,00 zi;

2) przeciwko ZWiK tomianki sp. z 0.0. o zaptate kwoty 694.500,00 zf.

3) przeciwko M. Wojtowicz o zaptate 57.421 zi;

4) przeciwko Gminie Tarnowskie Géry o zaptate kwoty 334.0985,69 zt;

5) z powddztwa Standard Sp. z 0.0. przeciwko PRIB o zaptate kwoty 69.300,00 zt wraz z naleznosciami ubocznymi oraz kosztami procesu;

6) z powddztwa Gmina Tarnowskie Goéry przeciwko PRIB o zaptate kar umownych w kwocie 264.112 ztotych.

Ad.1

GIWK rozwigzat z PRIB umowe i obcigzyt PRIB kara umowng, ktéra w petnej wysokosci zostata zaspokojona z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania umowy.
PRIB sptacit gwaranta z gwarancji ubezpieczeniowej i nie uznajgc rozwigzania umowy za zasadne wystgpit z roszczeniem o zaptate 584 654,00 zt w oparciu o przepisy o
bezpodstawnym wzbogaceniu powotujgc sie na:

- brak podstaw do obcigzenia PRIB karg umowng

- i alternatywnie na przestanki miarkowania kary umownej o 50 % jako wygdérowane;j.

PRIB ztozyt pozew w dn. 06.11.2017r., po odmowie zwolnienia spétki od kosztéw PRIB uiscit wpis a SO doreczyt pozew stronie pozwanej. Odpowiedz na pozew wptyneta w
dn. 26.06 br. Rozmowy ugodowe nie doszty do skutku. W sprawie odbyty sie juz dwie rozprawy, na ktérych byli stuchani swiadkowie, kolejna rozprawa zostata wyznaczona

na dzien 11.04.2019.
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Ad.2

ZWiK tomianki potracit tytutem kary umownej kwote 747.000 zt z naleznego PRIB wynagrodzenia. W ocenie spotki kwota ta zostata Zle obliczona (czas opdznienia
policzono 3 razy — odrebnie dla kazdego z kontraktéw) a nadto opdznienie wynikto z przyczyn niezaleznych od spétki, w zwigzku z czym kwota kary umownej powinna zostaé
obnizona a nastepnie jeszcze miarkowana. W konsekwencji w dn. 17.09.2018 r. ztozono pozew p/ko ZWiK tomianki o zaptate kwoty 694 000,00 zt wraz z wnioskiem
o zwolnienie od kosztéw ponad kwote 5 000,00 zt. W sprawie ZWiK tomianki ztozyt odpowiedz na pozew, do tej chwili nie zostat wyznaczony zaden termin rozprawy. Druga
strona jest gotowa do rozméw ugodowych — ale konieczne jest przedstawienie wyjsciowej propozycji ze strony PRIB. Ze wzgledu na niepewnos¢ zwigzang z zawarciem

ugody Wykonawca nie uwzglednit roszczenia w wycenie. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze istnie prawdopodobieristwo odzyskania czesci kwoty z tytutu zaptaconej kary.

Ad.3
Roszczenie w wysokosci 57.421 zt w stosunku do M. Wojtowicz dotyczy kosztéw utrzymania powierzchni wspdlnych i ogrzewania budynku przy ul. Towarowej w Olsztynie.

W dniu 20.12.2018 r. ztozono pozew do SO w Tarnowie, natomiast do chwili obecnej nie wydano nakazu zaptaty.

Ad.4

Powddztwo zostato wytoczone w postepowaniu nakazowym o zaptate kwoty 626 356,89 ztotych. Po wytoczeniu powddztwa zaptacona zostata kwota 292 372,00.
W konsekwencji o tg kwote zostato cofniete powddztwo. Sad Okregowy w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy w wyroku z dnia 13 lipca 2017r. umorzyt postepowanie w czesci
w jakiej powoddztwo zostato cofniete ze wzgledu na zaptate, w pozostatym zakresie powddztwo zostato oddalone. Zostata wniesiona apelacja. Warto$¢ przedmiotu
zaskarzenia to kwota 333 985,69 ztotych.

Strona pozwana kwestionuje powddztwo w oparciu o zarzut braku wymagalnosci roszczenia. Nie kwestionuje roszczenia co do zasady ani co do wysokosci. Z uzasadnienia
wyroku | instancji sgdu wynika, iz w swoim rozstrzygnieciu powielit btedng argumentacje strony pozwanej bez gtebszej analizy przepiséw prawa i tresci umowy. Ze

stanowiska sgdu wynika, iz wymagalnosc¢ roszczenia zalezy od spetnienia warunkéw przewidzianych umowag, a nie od uptywu terminu. Zdaniem spétki stanowisko takie jest
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PRIB - Podsumowanie

btedne. Warunki okreslone w umowie warunkujg spetnienie $wiadczenia pienieznego w okreslony sposdb, tj. na rachunek PRIB, na rachunek podwykonawcy lub ztozenie
dodepozytu sgdowego. W konsekwencji sgd pomylit w swym rozstrzygnieciu warunek z terminem.

Obecnie postepowanie jest w toku. Zostata wniesiona apelacja do Sadu Apelacyjnego w Katowicach. Sad Apelacyjny w Katowicach w dniu 25 marca 2019r. oddalit
apelacje. W sprawie przystuguje skarga kasacyjna do Sgdu Najwyzszego. W ocenie petnomocnika celowe jest wniesienie kasacji, gdyz utrzymanie wyroku pierwszej instancji

przez Sad Apelacyjny jest razgco btedne.

Ad.5

Przedmiotem postepowania jest roszczenie pozwu o zaptate kwoty 69 300,00 ztotych wraz z naleznosciami ubocznymi oraz kosztami procesu. Roszczenie pozwu opiera sie o

twierdzenie, iz Przedsiebiorstwo Robdt Inzynieryjnych Budownictwa Sp. z 0.0. odpowiada jako dtuznik solidarny za dtug firmy Arssen Sp. z o.0. Na chwile obecna

postepowanie jest w toku - na etapie postepowania dowodowego. Pozostato do przestuchania dwdch swiadkéw. Nie jest mozliwe ze strony petnomocnika prognozowanie

rozstrzygniecia sprawy ze wzgledu na szczegdlnie zawity i skomplikowany stan faktyczny oraz prawny.

W przypadku niekorzystnego rozstrzygniecia spétka poniesie nastepujgce koszty:

a) Roszczenie gtéwne w kwocie 69 300,00 ztotych;

b) Odsetki ustawowe liczone od kwoty roszczenia gtéwnego, w ten sposdb, iz od kwoty 39 519,90 ztotych od dnia 6 stycznia 2017r. do dnia zapfaty oraz od kwoty 29
781,00 ztotych od dnia 16 lutego 2017 roku do dnia zaptaty;

c) Koszty procesu w wysokosci 8 883 ztotych.

Ad.6
Przedmiotem postepowania jest roszczenie Gminy Tarnowie Géry o zaptate kar umownych w kwocie 264.112 ztotych. Strona powodowa domaga sie zaptaty kary umownej

naliczonej zgodnie z trescig noty obcigzeniowej ,,za nieterminowg zaptate faktury nr FS/A/02/P201603003 z dnia 31 marca 2016r. na kwote 620.085,10 ztotych brutto za
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wykonane roboty budowlano-montazowe dla ABM SOLID S.A. w upadtosci uktadowej zgodnie z umowa nr GI.272.4/15 z dnia 26 stycznia 2015 r. na budowe dwdch
budynkow komunalnych przy ul. Andersa 28 i 30 w Tarnowskich Gdérach (postanowienie § 21 ust. 1 ppkt c umowy).”
Nie jest mozliwe ze strony petnomocnika prognozowanie rozstrzygniecia sprawy ze wzgledu na szczegdlnie zawity i skomplikowany stan faktyczny oraz prawny. Obrona

procesowa opiera sie o zarzut braku podstaw faktycznych do obcigzenia karami umownymi oraz o zarzut niewaznosci klauzul umownych o karach umownych na podstawie

ktérych zostaty wyliczone kary umowne.
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Zbiorcze zestawienie korekt bilansowych przedstawiono w tabeli ponizej:

Wyszczegdlnienie Wg bilansu Korekta W. skorygowana
A. AKTYWA TRWALE 319,7 -159,9 159,8
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,9 -0,5 0,4
I1. Srodki trwate 318,8 -159,4 159,4
B. AKTYWA OBROTOWE 4496,0 -1251,5 3244,5
|. Zapasy 105,4 -31,6 73,8
II. Naleznosci krotkoterminowe 3501,1 -1050,3 2 450,8
IIl. Inwestycjie krétkoterminowe 719,9 0,0 719,9

IV. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

C. AKTYWA RAZEM 4815,7 -1411,4 3404,3
D.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

169,6 -169,6 0,0

ZOBOWIAZANIA 5843,6 -410,2 5433,4
|. Rezerwy na zobowigzania 1557,7 -406,5 1151,2
Il. Zobowigzania krotkoterminowe 4282,2 0,0 4282,2
Ill. Rozliczenia miedzyokresowe 3,7 -3,7 0,0
AKTYWA NETTO -1027,9 -2 029,1
Koszty likwidacji 74,5
WARTOSC SPOLKI (LV) -2103,6

Wartos¢ 11,46% udziatéw spétki PRIB, nalezgcych do ABM Solid oszacowana metoda likwidacyjng wynosi:

1 zt

(stownie ztotych: jeden)
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Trans Solid - Informacje o Spotce

Trans Solid Sp. z o0.0. to firma, ktdrej branza zostata w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) sklasyfikowana
jako: Obrébka i usuwanie odpaddéw innych niz niebezpieczne. Siedziba spétki znajduje sie w Debnie (woj.

eMariusz Styczen — Prezes Zarzadu

matopolskie). Trans Solid nalezy do Grupy Kapitatowej ABM Solid. Na chwile obecng spotka zaprzestata

prowadzenia dziaftalnos$ci gospodarczej. ABM Invest Tarnéw zostata do Krajowego Rejestru Sgdowego w

dniu 18.10.2001 r.
Wiascicielami spotki ABM Invest Tarndw sg:
* ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej (80 udziatéw),

* ANKONE Sp. z 0.0. (340 udziatéw).

Podziat udziatéw w spétce

KAPITAt ZAKEADOWY DANE TELEADRESOWE
ABM Solid .
ABM Invest Tarnéw posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 210,0 19% Trans Solid Sp. z 0.0.
tys. zt, ktéry dzieli sie¢ na 420 udziatéw o wartosci nominalnej Nr 190
réwnej 500 zt kazdy. 32-858 Debno (woj. matopolskie)
one KRS: 0000054612

81%

NIP: 8691181438
REGON: 85043676500000

Wprowadzenie > Uwarunkowania rynkom} Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw>

PRIB Trans Solid Znak towarowy




S Zespoty Ustug Konsultingowych BUDOSERWIS Z.U.H. Sp. z o0.0.

Trans Solid - Analiza ekonomiczno-finansowa

Jak wynika z danych finansowych spétki w roku 2018 w stosunku do roku \Wybranedanefinansowe Spéiki

Wyszczegodlnienie 2016 2017 30.09.2018
poprzedzajgcego suma bilansowa obnizyfa sie o 60%, co byto spowodowane sprzedaza DANE OGOLNE
Kapitat wtasny (tys. zt) 1151,4 3004,2 846,1
aktywow trwatych przez spotke. Po stronie pasywow zmniejszeniu uleglty kapitaly  sumabilansowa (tys. zt) 2020,0 4043,3 1601,5
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi (tys. zt) 2436,7 2555,5 903,5
wiasne (-72%), w tym kapitat wiasny (-91%). Taka sytuacja oznacza ograniczenie  wynikze sprzedaty (tys. z4) -440,1 -362,4 -257.0
. L. , Wynik operacyjny (tys. zt) -363,5 -271,4 -89,8
dziatalnosci przez spofke. Wynik netto (tys. zt) -383,2 -291,9 -104,0
EBITDA -363,5 271,4 -89,8
Dodatkowo w analizowanym okresie (2017-2018) wyniki finansowe na wszystkich PLYNNOSE

. . L. . .. .. P Wskaznik ptynnosci biezgcej 06 05 09
poziomach osiggaty wartosci ujemne, co Swiadczy o braku rentownosci spétki. Jak  (aktywa obrotowe/zobowiazania krétkoterminowe) ’ ’ ’
Wskaznik ptynnosci szybkiej

wynika z informacji uzyskanych od Zamawiajgcego spodtka Tran-Solid obecnie nie  (aktywa obrotowe -zapasy - krotkoterminowe rozliczenia 0,6 0,4 08
miedzyokresowe/zobowigzania krétkoterminowe)

prowadzi dziatalnosci gospodarczej — prawdopodobnie zostata porzucona. Termin N
Rentownosé sprzedazy (ROS) 18.1% 14.2% 28 4%
,porzucenie spotki” jest terminem umownym, réwnie dobrze mozna by go zastapi¢  (Wynikze sprzedazy/przychody netto ze sprzedaty)
Rentownos¢ netto 14.9% -10.6% 9.3%
F AR “Hei ; Py . o . . (wynik finansowy netto/przychody ogétem) 270 s70 350
»zostawieniem spotki w zawieszeniu” lub ,stanem hibernacji”. Czesto zdarza sie tak, ze ZADLUZENIE
. L , , . . Wskaznik ogélnego zadtuzenia o o o
na skutek nieprzewidzianych zdarzen, spdtka popada w niezwykle trudng sytuacje (zobowiazania ogétem/aktywa ogotem) 43,0% 257% 47,2%
) ) ) i ) ) . ) Wskazn.lk zaf:ltuze'nla kaplt:jzlu wiasnego 75,5% 34,6% 89,3%
finansowg i z braku dostatecznych $rodkdw nie mozna prowadzi¢ postepowania  (zobowiazania ogétem/kapitat wtasny)
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego 36.5% 22 6% 395%
upad’roéciowego. (zobowigzania krétkoterminowe/aktywa ogdtem) ! ’ !
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 36.5% 0.0% 0.0%
. . . . ;. . . (zobowigzania dtugoterminowe/aktywa ogétem) =0 e t
Abstrahujgc od faktu zaprzestania prowadzenia dziatalnosci, spdétke Trans-Solid w ROTACIA
. ;. . . . . . Cykl obrotu naleznos$ciami (dni)
niekorzystnym swietle jako wiarygodnego kontrahenta stawia sytuacja ekonomiczna (jiiesnocci krétkoterminowe* 360 dni/ przychody netto ze sprzedaty) 59 55 139
) . . . . L . . Cykl obrotu zobowigzaniami (dni) 92 113 131
firmy ABM Solid, posiadajgcej 19% udziatébw w Trans-Solid. Dodatkowo podmioty  (zobowiazania krétkoterminowe*360 dni/koszty operacyjne)
Cykl obrotu gotéwki (dni) 33 57 3

wchodzace w sktad Grupy utracity zdolnos¢ kredytowg, co réwniez ogranicza mozliwo$¢  (rotacja zapaséw + rotacja naleznosci - rotacja zobowigzar)

podjecia dziatalnosci gospodarczej przez spotke w przysztosci.
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Trans Solid - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa Opis Whioski Korekta
Aktywa Spotki

Wartosci niematerialne i prawne Wartosci niematerialne i prawne na dzier 30.09.2018 r. stanowity wartos¢ =~ Wykonawca nie posiadat aktualnego sprawozdania finansowego spotki Tran-Solid (-) 50,6 tys. zt
101,2 tys. zt (inne wartosci niematerialne i prawne). (tj. na dzien 31.12.2018 r), w zwigzku z czym wartos¢ spotki oszacowana metoda
likwidacyjng zostata ustalona na podstawie korekt bilansowych sprawozdania
finansowego sporzgdzonego na dzien 30.09.2018 r. Biorgc pod uwage fakt
zaprzestania dziatalnosci gospodarczej przez spotke istnieje natomiast ryzyko, ze
obecna sytuacja finansowa Trans-Solid jest gorsza, anizeli wynika ona z danych
bilansowych na dzier 30.09.2018 .

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia, pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy spowodowane
trwatg utratg wartosci.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji WNiP uwzglednia sie okres jej ekonomicznej
uzytecznosci.

Ze wzgledu na podwyzszone ryzyko zwigzane z zaprzestaniem dziatalnosci przez
spotke oraz brak wiedzy na temat rzeczywiscie posiadanego majatku WNiP
skorygowano in minus o 50% zgodnie z metodg Wilcoxa-Gamblera.

Srodki trwate Na dzied 30.09.2018 r. Spétka posiadta $rodki trwate o facznej wartoéci  Srodki trwate wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,  (-) 656,5 tys. zt
937,8 tys. zt, w tym: pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy spowodowane trwatg utratg
Grunty: 58,5 tys. zt wartosci.
Budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej: 807,0 tys. zt Przy ustalaniu okresu amortyzacji Srodkéw trwatych uwzglednia sie okres ich
* Urzadzenia techniczne i maszyny: 44,8 tys. zt ekonomicznej uzytecznosci.
+  Srodki transportu: 21,1 tys. zt Zgodnie z przyjetg metodologig wyceny oraz z uwagi na brak szczegétowych danych
* Inne $rodki trwate: 6,4 tys. zt na temat poszczegdinych sktadnikéw majatku pozycje Srodki trwate pozostawiono

w wartosci bilansowe;j.

Srodki trwate skorygowano in minus o 50% zgodnie z metoda Wilcoxa-Gamblera.
Natomiast z uwagi na podwyzszone ryzyko zwigzane z zaprzestaniem dziatalnosci
przez spotke oraz brak wiedzy na temat rzeczywiscie posiadanego majatku wartos¢
srodkéw trwatych skorygowano o dodatkowe 30 pp. tgczna korekta na srodkach
trwatych wynosi zatem 656,5 tys. zt.
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Trans Solid - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa

Naleznosci krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Opis

Whioski

Aktywa Spotki

Naleznosci krétkoterminowe na dzien 30.09.2018 r. przedstawiaty wartos¢
521,5 tys. zt, w tym:
* Naleznosci od jednostek powigzanych:

- ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty do 12 miesiecy: 122,5 tys. zt
* Naleznosci od pozostatych jednostek:

- z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy: 393,0 tys. zt

- inne: 6,0 tys. zt.

Wartos¢ inwestycji  krétkoterminowych na  dzien 30.09.2018 r.
przedstawiata wartos¢ 14,4 tys. zt, na ktorg w catosci sktadaty sie srodki
pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych.

Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 30.09.2018 r.
stanowity wartosc¢ 26,6 tys. zt.

Naleznosci wycenia w kwocie wymagajgcej zaptaty. Naleznosci wykazuje sie w
kwocie netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny.

Odpisami aktualizujgcymi obejmowane sg naleznosci od jednostek bedgcych w
upadtosci, likwidacji, objetych postepowaniem uktadowym oraz takie, co do
ktérych w ocenie kierownika jednostki wystepuje zagrozenie sptaty.

Naleznosci krétkoterminowe skorygowano in minus o 30% zgodnie z metoda
Wilcoxa-Gamblera. Ze wzgledu na podwyzszone ryzyko zwigzane z zaprzestaniem
dziatalnosci przez spotke oraz brak wiedzy na temat rzeczywiscie posiadanego
majatku Naleznosci krétkoterminowe skorygowano o dodatkowe 10 pp. taczna
korekta wynosi 208,6 tys. zt.

Srodki pieniezne wycenia sie w wartoéci nominalnej.

Zgodnie z metodologia wyceny Inwestycje krdotkoterminowe pozostawiono
w wartosci bilansowe;j.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg miedzy innymi koszty
ponoszone przy realizacji prac badawczo-rozwojowych, wycene dtugoterminowych
kontraktéow budowlanych, koszty ubezpieczen, prenumeraty itp.

Odpisy biernych rozliczern miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do
uptywu czasu. Czas i sposéb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych
kosztow, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Z uwagi na charakter pozycji Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
skorygowano in minus w catosci.

Korekta

(-) 208,6 tys. zt

Nie korygowano

(-) 26,6 tys. zt
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Trans Solid - Oszacowanie wartosci spotki (LV)

Pozycja bilansowa

Zobowigzania krétkoterminowe

Rozliczenie miedzyokresowe

Opis

Whioski

Pasywa Spotki

Zobowigzania krétkoterminowe na dzien wyceny wyniosty 632,3 tys. zt,

w tym:

* Zobowigzania wobec jednostek powigzanych z tytutu dostaw i ustug o
okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy: 0,1 tys. zt
- powyzej 12 miesiecy: 1.413,0 tys. zt

* Zobowigzania wobec pozostatych jednostek:
* Inne zobowigzania finansowe oraz leasing: 85,1 tys. zt
- z tytutu dostaw i ustug: 169,8 tys. zt
-z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczern spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych: 265,1 tys. zt
- z tytutu wynagrodzen: 33,5 tys. zt
- inne: 78,8 tys. zt

Pozycje rozliczen miedzyokresowych na dziert 30.09.2018 r. stanowity inne
rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe w kwocie 123,1 tys. zt.

Jak wynika z informacji od Zamawiajacego pozycja ta dotyczy zasgdzonych
kosztow szkody.

Na dzien bilansowy zobowigzania wycenia sie zasadniczo w kwocie wymagajacej
zaptaty.

Zgodnie z przyjetg metodologig wyceny oraz brak dostatecznych informacji na
temat spétki pozycje Zobowigzania krétkoterminowe pozostawiono w wartosci
bilansowe;j.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny i obejmujg w szczegdlnosci:

Réwnowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéow srodkéw z tytutu
Swiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych, a
w szczegdlnosci otrzymane od nabywcdéw zaliczki, przedptaty, zadatki, raty na
poczet dostaw lokali

Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia $rodkéw
trwatych, w tym takze $rodkoéw trwatych w budowie oraz prac badawczo-
rozwojowych.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw dotyczg zasgdzonych kosztow szkody. Z
uwagi na fakt, iz wskazana pozycja nie stanowi zobowigzania Spdtki wartos¢
skorygowano w catosci in minus.
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Trans Solid - Koszty likwidacji

Wyszczegdlnienie Sposob kalkulacji Wartos¢
Publicznoprawne koszty likwidacji Spotki w tym: 2,2tys. zt
* Koszt taksy notarialnej za sporzqdzenie uchwaty zgromadzenia wspdlnikow Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,8tys. zt
o rozwiqzaniu spotki
*  Koszty wypiséw z protokotfu zgromadzenia wspdlnikéw dotyczgcego likwidacji Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,2tys. zt
*  Optata sgdowa o wpisu w KRS zmiany (wykreslenie cztonkéw zarzqdu, ujawnienie Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3tys. zt
likwidatorow)
* Opftata za zamieszczenie w MSiG ogtoszenia o otwarciu likwidacji spotki z o.o. Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1tys. zt
* Zamieszczenie wezwania wierzycieli do zgtoszenia wierzytelnosci Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,5tys. zt
* Opftata sqdowa za wykreslenia likwidowanej spotki z 0.0. z KRS Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,3tys. zt
* Opftata za zamieszczenia w MSiG ogtoszenia o likwidacji spotki Oszacowano w oparciu o rzeczywiste stawki optat urzedowych 0,1tys. zt
Wynagrodzenie likwidatora Przyjeto na podstawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw 58,8tys. zt
wedtug danych GUS (4,9 tys. zt x 12 m-cy)
Praca ksiegowej Zatozono 1 tys. zt miesiecznie (1/5 etatu x 4,9 tys. zt x 12 m-cy) 12,0tys. zt
Koszty archiwizacji Oszacowano dla max. 3 mb dokumentacji na podstawie cennikdw firm specjalizujgcych sie w 1,5tys. zt
archiwizacji dokumentéw. Przyjeto zatozenie ze 50% dokumentacji stanowi dokumentacja kadrowa,
ktorej obowigzek przetrzymywania wynosi 50 lat, dla pozostatej czesci dokumentacji przyjeto 5 letni
okres przechowywania. Zatozono spadek kosztéow w czasie w zwigzku z zakonczeniem sie okresow
przechowywania dla czesci dokumentacji.
Suma 74,5tys. zt
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Trans Solid - Informacje o Spotce

Poniewaz wycenie podlega pakiet mniejszosciowy akcji zasadne moze sie wydawac zastosowanie dyskonta z tytutu braku kontroli. Jednakze w zwigzku z tym, ze hipoteza

likwidacji przedsiebiorstwa, powinna zaktada¢ proporcjonalny udziat wspdlnikdw mniejszosciowych w masie majgtkowej likwidowanego podmiotu, stosowanie dyskonta

z tytutu braku kontroli pakietu mniejszosciowego wycenianego metoda rynkowej wartosci likwidacyjnej jest mocno dyskusyjne. Z uwagi na zasadno$é powyiszej

argumentacji Wykonawca w przedmiotowej Wycenie zrezygnowat z zastosowania dyskonta z tytutu braku kontroli.

1. Dyskonto za brak kontroli — transakcyjne w latach 2014-2017
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2. Dyskonto za brak kontroli - transakcyjne - podziat sektorowy w latach 2014-2017

Zrédto:

Raport 2018 - Premia za kontrole - Financial Craft ANALYTICS & ACCOUNTING.
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Trans Solid - Podsumowanie

Zbiorcze zestawienie korekt bilansowych przedstawiono w tabeli ponizej:

Wyszczegdlnienie Wsg bilansu Korekta W. skorygowana
B. AKTYWA TRWALE 1039,0 -707,1 331,9
I. Wartosci niematerialne i prawne 101,2 -50,6 50,6
I1. Srodki trwate 937,8 -656,5 281,3
B. AKTYWA OBROTOWE 562,5 -235,2 327,3
I. Naleznosci krotkoterminowe 521,5 -208,6 312,9
II. Inwestycje krotkotermionowe 14,4 0,0 14,4

I1I. Krétkoterminowe rozliczenia

. 26,6 -26,6 0,0
miedzyokresowe
C. AKTYWA RAZEM 1601,5 -942,3 659,2
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 755,4 -123,1 632,3
|. Zobowigzania krétkoterminowe 632,3 0,0 632,3
1. Rozliczenia miedzyokresowe 123,1 -123,1 0,0
AKTYWA NETTO 846,1 -819,2 26,9
Koszty likwidacji 74,5
WARTOSC SPOLKI (LV) -47,6

Wartos¢ 19,05% udziatow spétki Trans Solid, nalezacych do ABM Solid oszacowana metodg likwidacyjng wynosi:

1 zt

(stownie ztotych: jeden)
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Wprowadzenie - Przedmiot wyceny

W przypadku korporacyjnego znaku towarowego przedmiotem wyceny sg dodatkowe korzysci, jakie osiggajg firmy dziatajagc pod okreslonym szyldem. Silna marka

oddziatuje na rdézne zrédfa tworzenia przychoddéw dla funkcjonujgcych pod nig przedsiebiorstw takie jak: zwiekszenie liczby klientéw, zwiekszenie uzywalnosci rozwigzan

oferowanych przez dang marke przez obecnych klientéw, czy wzrost lojalnosci klientow. W przysztosci czynniki te powodujg pozyskanie nowych klientéw i/lub zwiekszenie

sprzedazy. Opisane efekty stosowania marek powodujg rozszerzenie, przyspieszenie oraz stabilnos¢ przeptywow gotdwkowych, co zwieksza wartos¢ dla akcjonariuszy. Silna

marka i zwigzana z nig pewnos¢ uzyskiwania dochodéw moze znalezé przetozenie rdwniez na spadek kosztu kapitatu przedsiebiorstwa.

Wybierajgc okreslong metode wyceny marki nalezy wzig¢ pod uwage nastepujace elementy:

* sposob wyceny zalezy od celu jej dokonania, na skutek czego marka moze mie¢ jednoczesnie kilka réznych wartosci,

* finansowa wartos¢ marki, w przypadku tgczenia sie przedsiebiorstw, badz ich zakupu, zalezy od celéw i charakterystyki przedsiebiorstwa, ktére kupuje marke, co wynika
z réznorodnosci celow strategicznych i pozycji w stosunku do danej marki,

* finansowa wartos¢ marki zalezy od jej zdolnosci wypracowania w przysztosci przeptywow gotdwkowych, stad stosujgc dang metode wyceny, nalezy wzig¢ pod uwage
przyszte perspektywy marki oraz uwzgledni¢ wptyw marki na przyszta zyskownos¢ przedsiebiorstwa.

Do wyceny marki stosuje sie nastepujgce metody:

* kosztowe (koszt reprodukcji i koszt zastgpienia),

* rynkowe (porownywalna wycena, na podstawie ekonomicznej wartosci produktu, na podstawie rynkowej wartosci przedsiebiorstwa),

* dochodowe (mnoznik zysku, zdyskontowane przeptywy gotéwkowe, optaty licencyjne),

* oparte na wycenie opcji realnych zwigzanych z marka.
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Znak towarowy - Wprowadzenie

ABM Solid swiadczyt kompleksowe ustugi "pod klucz", poczawszy od projektowania obiektu, skonczywszy na wykonczeniu i uruchomieniu realizowanego obiektu. Biorgc
pod uwage trudng sytuacje finansowg spotki ABM Solid postawiong w stan upadtosci likwidacyjnej oraz zwazywszy na fakt, ze istotno$¢ marki w przemysle wynosi zaledwie
7% (Wedtug badania firmy Interbrand) do wyceny znaku towarowego ABM SOLID wykorzystano podejscie kosztowe — metode zastgpienia kosztu rynkowego.

Warto$¢ marki w budownictwie warunkujg takie czynniki jak: pozycja na rynku, wielkos¢ firmy, stabilnos¢ finansowa solidno$¢, wizerunek/reputacja, oferowane warunki
handlowe, czy rozpoznawalnos¢ marki. W zwigzku z tym, niewyptacalnos¢ podmiotu negatywnie wptywa na postrzeganie marki w kategorii solidnego partnera
biznesowego. Podobnie sytuacja przedstawia sie z punktu widzenia klienta firmy. Mozna zatem stwierdzi¢, ze w branzy budowlanej wiarygodnos$¢ podmiotu ma decydujacy

wptyw na wartos$é marki.

W celu oszacowania rynkowego kosztu zastgpienia znaku towarowego pod uwage wzieto koszty stworzenia logo, czyli koszty agencji projektowej/ reklamowej, koszty
rejestracji znaku wraz z kosztami doradztwa rzecznika patentowego. Koszty rzecznika patentowego zostaty przyjete na podstawie minimalnego wynagrodzenia wskazanego
w Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 2 grudnia 2003 r. W sprawie optat za czynnosci rzecznikdw patentowych (Dz. U. Nr 212, poz. 2076) dla czynnosci
w postepowaniu zgtoszeniowym i rejestrowym przed Urzedem Patentowym, ktore na dzien wyceny wynosity 600 zt. Koszty agencji reklamowe] za stworzenie logo,
w zaleznosci od zakresu prac szacujg sie w przedziale 600 zt do 5 000 zt. W wycenie dla marki ABM SOLID zatozono stawke podstawowg, najnizszg bez ustug dodatkowych.
Koszt uzyskania ochrony na znak towarowy oszacowany zostat w oparciu o obowigzujgce na dzien wyceny stawki. w gtdwnej mierze wysokos¢ tych kosztow warunkuje
liczba klas w ktorych dany znak towarowy uzyskuje ochrone.

W wycenie znaku towarowego przyjeto koszty stworzenia logo w kwocie 5 tys. zt, majgc na uwadze koszty dodatkowe jak np. ksiega znaku, projekty wizytéwek, papieru

firmowego ect.).
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/nak towarowy - Wycena metodg zastgpienia kosztu rynkowego

Znaczenie marki w tworzeniu marki dla klientéow jest rézne w réznych branzach. Marki Znaczenie marki w poszczegdlnych branzach
. .o . . p . . Branza Wskaznik
maja najwicksze znaczenie w branzach produktéw luksusowych i konsumpeyjnych NN R " S
Zywnosc i napoje 79%
natomiast mniejsze np. w przedsiebiorstwach komunalnych lub surowcowych. Specyfika Moda 39%
branzowa jest uwzgledniana w wycenie marki w sposobie szacowania dodatkowych Produkty konsumenckie 53%
dochoddw, jakie sg udziatem firmy dzieki stosowaniu marki. Media, telekomunikacja i inne ustugi 32%
. . Ve 9
Majac na uwadze modelowy charakter wynikéw uzyskanych metoda rynkowego kosztu Produkty przemystowe 7%
- . . L. . ) AGD 53%
zastgpienia, dokonano korekty otrzymanej w ten sposéb wartos$ci o mozliwe zachowania
. - . ’ . Ve . Ve i 9
potencjalnych uzytkownikéw marki, dla ktérych znaczenie marek w poszczegdlnych Handel detaliczny 21%
branzach jest rdozne. Do tego celu wykorzystano wskaznik oparty o badania firmy Produkty luksusowe 100%
ol s . . . . . i 9
Interbrand. Wyniki badai przedstawione w tabeli obok wskazujg, ze znaczenie Farmaceutyki 15%
(istotnos’c’) marki postrzegana w przemyéle kszta’rtuje SIQ na poziomie 7% i nalezy do Zrddfo: Opracowanie na podstawie Interbrand study by Perrier, Brand Finance, [%].

najnizszych w catej gospodarce.
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Znak towarowy - Wycena metodg zastgpienia kosztu rynkowego

Numer zgtoszenia, data zgtoszenia 7.368540, 2010-03-31
Numer ochrony, data rejestracji R.237939, 2011-05-27
Status Udzielenie prawa
Grafika
ABVI SOLID sa
Wiasciciel "ABM SOLID" Spétka Akcyjna, Tarnéw / PL
Petnomocnik rzecznik patentowy Stowikowski Wtodzimierz, Zgorzelec / PL
Kategoria prawa Znak towarowy
Rodzaj znaku towarowego stowno-graficzny
Nazwa znaku ABM SOLID S.A.
Klasyfikacja wiedenska 26.11.01, 27.05.01, 29.01.04
Klasyfikacja nicejska 19, 36, 37, 39, 40, 42
Wykaz towaréw 19: materiaty budowlane niemetalowe: cegta, cement, piasek z wyjatkiem formierskiego, gips, glina ceglarska, kamien, kruszywa budowlane, marmur, wapno, zwir;

bitumiczne wyroby dla budownictwa; ptyty budowlane niemetalowe; beton, beton suchy, beton mostowy, masa betonowa, mieszanki betonowe, zaprawy
budowlane; ptyty budowlane niemetalowe; betonowe elementy budowlane: balustrady, kolumny, ogrodzenia, ksztattowniki, ptyty, dzwigary, kratownice, belki,
Sciany; prefabrykaty betonowe wibroprasowane: kostka brukowa, ptyty chodnikowe, krawezniki, obrzeza, bloczki, pustaki, ptyty azurowe, korytka Sciekowe,
gazony; betonowe elementy prefabrykowane: ksztattki, elementy kanatowe, kregi, pierscienie, pokrywy, przepusty kanalizacyjne, przewietrzniki, stupki, studzienki
rewizyjne, wtazowe i poftgczeniowe, studnie kanalizacyjne, wtazy, zwezki; rury i ksztattki rurowe sztywne niemetalowe: kamionkowe, betonowe, zelbetonowe

36: prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie nieruchomosci, pozyskiwanie terendw pod inwestycje; ustugi agencji nieruchomosci: rozliczenia finansowe
zwigzane z budowa i kupnem nieruchomosci; wycena nieruchomosci; administrowanie i zarzadzanie nieruchomosciami, kupno, sprzedaz i dzierzawa nieruchomosci

Data ogtoszenia, numer BUP, kod publikacji 2010-07-05, 14/2010, POO3 - Zgtoszenia znakéw towarowych
Data publikacji, numer WUP, kod publikacji 2011-11-30,11/2011, POO1 - Udzielone prawa ochronne na znaki towarowe
Data wygasniecia 2020-03-31
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Znak towarowy - Wycena metodg zastgpienia kosztu rynkowego

Wykaz towaréw 37: ustugi budowlano - montazowe i remontowe w zakresie budownictwa ogdlnego i przemystowego; roboty ogdlnobudowlane zwigzane z montazem i
wznoszeniem budynkdéw i budowli z elementéw prefabrykowanych; montaz konstrukcji zelbetowych: tuneli, Scian szczelinowych, przepustéw i scian oporowych;
roboty inzynieryjne ladowe i wodne w zakresie budowy i remontow drég, mostoéw, obiektdw mieszkalnych, przemystowych, magazynowych, biurowych,
uzytecznosci publicznej i budownictwa ogdlnego; budowa drég kotowych i szynowych; roboty ziemne, techniczne przygotowanie terendéw pod budowy,
wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno - inzynierskich, makro i mikroniwelacja terenu, wzmacnianie stabego podtoza, rekultywacja terendw
zdegradowanych lub zdewastowanych w tym zrobdw zwatowych, wyrobisk i wysypisk odpaddéw; ustugi w zakresie wykonywania fundamentéow i izolowania
budynkow; montaz rusztowan; wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych; wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych i remontéw w zakresie rozdzielczych
obiektow liniowych: rurociggéw, linii elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych; montaz i naprawa wewnetrznych i zewnetrznych instalacji: elektrycznych,
gazowych, telekomunikacyjnych, wodociggowych, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, wentylacyjnych; budowlane roboty wykornczeniowe: murowanie,
tynkowanie, malowanie, uktadanie posadzek, tapetowanie, oblicowywanie $cian; nadzér budowlany, informacja budowlana; rozbiérka i burzenie obiektéw
budowlanych; wynajmowanie sprzetu budowlanego i burzacego, wynajmowanie maszyn i urzgdzen budowlanych

39: dystrybucja energii elektrycznej; dystrybucja pary wodnej i gorgcej wody; dystrybucja i zaopatrywanie w wode; ustugi transportowe i spedycyjne; towarowy
transport drogowy pojazdami uniwersalnymi i specjalistycznymi; sktadowanie, magazynowanie, przechowywanie, przetadunek, pakowanie, konfekcjonowanie i
dostarczanie towardw, dowdz betonu; ustugi informacyjne i posrednictwo w zakresie transportu i spedycji; wypozyczanie samochoddw ciezarowych i osobowych

40: wytwarzanie i przetwarzanie energii elektrycznej; wytwarzanie i przetwarzanie pary wodnej, gorgcej wody; obrobka metali i naktadanie powtok na metale;
obréobka mechaniczna elementéw metalowych; ustugi w zakresie obrébki mechanicznej metali: frezowanie, kucie, prasowanie, szlifowanie, walcowanie, wiercenie,
wyttaczanie, ukosowanie palnikiem; ustugi w zakresie obrobki: kowalskiej, $lusarskiej, spawalniczej i skrawania; sortowanie i rozdrabnianie ztomu metali; obrébka
odpaddéw, osadéw posciekowych i zanieczyszczonych materiatéw; utylizacja i unieszkodliwianie odpadow przemystowych, recykling odpaddéw, kompletowanie
maszyn, urzadzen i materiatow budowlanych na zamodwienie

42: prace badawczo - rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych dla oséb trzecich; opracowywanie projektéw technicznych w zakresie budownictwa ogdlnego,
przemystowego, urbanistycznego i technologicznego; badania i analizy techniczne, ekspertyzy inzynieryjne z zakresu budownictwa, badania geotechniczne i
geologiczne, pomiary geodezyjne, pomiary gruntu; ustugi kartograficzne; testowanie i kontrola jakosci materiatéw budowlanych; wzornictwo przemystowe;
doradztwo techniczne i technologiczne w zakresie budownictwa ogdlnego i przemystowego

Data ogtoszenia, numer BUP, kod publikacji 2010-07-05, 14/2010, POO3 - Zgtoszenia znakéw towarowych
Data publikacji, numer WUP, kod publikacji 2011-11-30,11/2011, POO1 - Udzielone prawa ochronne na znaki towarowe
Data wygasniecia 2020-03-31

Zrédto: Urzqd Patentowy Rzeczpospolitej Polskiej
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Znak towarowy - Wycena metodg zastgpienia kosztu rynkowego

Wycena znaku towarowego ABM SOLID

Koszt Wartosc (zt)

Koszty agencji projektowej 5000
Koszty rejestracji 2500
Liczba klas 4
Koszty zgtoszenia znaku towarowego w jednej klasie 450
Opftata za kazdq kolejnq klase 120
Optata za 10-letni okres ochrony za kazdq klase 400
Opftata za publikacje udzielenia prawa ochronnego 90
Koszty rzecznika patentowego 600
taczne koszty 8100
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/nak towarowy - Podsumowanie

Podsumowujgc, wartos¢ rynkowa wskazanego znaku towarowego nalezacego do ABM Solid S.A. w upadtosci likwidacyjnej oszacowana metoda zastgpienia kosztu

rynkowego na dzien 31.12.2018 r. wynosi:

8 100 zt

(stownie ztotych: osiem tysiecy sto)

Wprowadzenie > Uwarunkowania rynkom} Metodyka wyceny > EB Radymno > WKS Grybdéw > ABM Invest Tarnéw> PRIB > Trans Solid
84




