REGULAMIN KONKURSU OFERT W PRZEDMIOCIE ZBYCIA PRAW
WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW ORAZ PRAW WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI ALMA MARKET SA W UPADEOSCI
ZLOKALIZOWANYCH W KRAKOWIE

Syndyk masy upadlosci ALMA MARKET SA w upadlosci w Krakowie, oglasza
konkurs ofert w przedmiocie zbycia, w trybie okreslonym trescia art. 206 ust. 1.3
pu, nieruchomosci zlokalizowanej w Krakowie, przy ul. Pilotow - wg opisu i
oszacowania z dnia 14 sierpnia 2018 roku, sporzadzonego przez BUDOSERWIS
ZUH sp. z o.0., autor opracowania Grzegorz Wieclawek - rzeczoznawca
majatkowy, nr upr. 4897.

Ogloszenia o sprzedazy zamieszczone beda w gazetach o zasiegu
ogodlnopolskim, tj. Rzeczpospolita i Gazeta Wyborcza, w gazetach lokalnych
Dziennik Polski i Gazeta Krakowska oraz w serwisie internetowym
www.syndyk.malopolska.pl.

Przedmiotem sprzedazy sa:

- prawa uzytkowania wieczystego dzialek:

1) grunty o powierzchni tacznej wynoszacej 2,0421 ha, tj. 20 421,0 m2,
skladajace sie z dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych:

a) 930/1, o powierzchni catkowitej wynoszacej 1,1349 ha (tj. 11 349,00 m2);
b) 930/10, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,2858 ha (tj. 2 858,00 m2);
) 930/11, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,2820 ha (tj. 2 820,00 m2);
d) 930/16, o powierzchni caltkowitej wynoszacej 0,0723 ha (tj. 723,00 m2);
e) 930/21, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,1522 ha (tj. 1 522,00 m2);
f) 930/24, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,0142 ha (tj. 142,00 m2);
g) 930/26, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,0083 ha (tj. 83,00 m2);

h) 930/28, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,0924 ha (tj. 924,00 m2)

- prawa wlasnosci budynkéw i budowli:

1) budynki posadowione na wskazanych gruntach, petnigce funkcje
administracyjng, biurowa, socjalnag, handlowa, uslugowa, magazynowa,
techniczna (za wyjatkiem budynku restauracji ,McDonald’s” posadowionego na
dziatce nr 930/10 nie stanowigcego wlasnosci Alma Market SA ),

t.:

a) Centrum Handlowe - Supermarket ,Alma”, o powierzchni uzytkowej
wynoszacej 5 740,10 m2 (dziatka nr 930/1);

b) budynek biurowo-techniczny, o powierzchni uzytkowej wynoszacej

428,49 m?2 (dziatka nr 930/11);

¢) budynek pawilonu handlowego, o powierzchni uzytkowej wynoszacej

581,82 m2 (dziatka nr 930/11).

2) budowle (obiekty towarzyszacej infrastruktury) posadowione na wskazanych
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gruntach, w skiad ktorych wchodza m.in.: sieci uzbrojenia terenu, o$wietlenie
terenu, parkingi (miejsca postojowe), drogi wewnetrzne i place, ogrodzenie.

Dla przedmiotowych nieruchomosci prowadzone s3, w Sadzie Rejonowym
dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie, IV Wydziale Ksigg Wieczystych, ksiegi
wieczyste:

KW Nr KR1P/00211999/6 (dla dz. nr 930/1),
KR1P/00174266/7 (dla dz. nr 930/10),
KR1P/00464218/6 (dla dz. nr 930/11),
KR1P/00212000/4 (dla dz. nr 930/16),
KR1P/00212003/5 (dla dz. nr 930/21),
KR1P/00330259/7 (dla dz. nr 930/24 i 930/26)
KR1P/00330260/7 (dla dz. nr 930/28),

za cene nie Nizsza niz:
60 740 951,00 zl (netto)
slownie: sze$¢dziesigt milionéw siedemset czterdziesci tysiecy dziewiecset
piecdziesiat jeden ztotych.

W przypadku braku oferty na catos¢ lub gdy suma cen zaoferowanych na
poszczegélne wiazki praw bedzie wyzZsza niz cena zaoferowana za calosc,
rozpatrywane beda oferty zlozone na poszczegoélne kompleksy, a to:

KOMPLEKS 1

* wigzka praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntéw oraz prawa wlasnosci
skltadnika budowlanego) do nieruchomosci gruntowych - (nieruchomosci
powiazane ze sobg funkcjonalnie) - zabudowanej i niezabudowanych (dziatka nr
930/1, o powierzchni calkowitej wynoszacej 1,1349 ha, tj. 11 349,00 m2, KW Nr
KR1P/00211999/6 - zabudowana budynkiem Centrum Handlowego -
Supermarket ,Alma”; dzialtka nr 930/16, o powierzchni catkowitej wynoszacej
0,0723 ha, tj. 723,00 m2,

KW Nr KR1P/00212000/4 - stanowigca parking przy budynku Centrum
Handlowego - Supermarket ,Alma”; oraz dzialka nr 930/21, o powierzchni
catkowitej wynoszacej 0,1522 ha, tj. 1 522,00 m2, KW Nr KR1P/00212003/5 -
stanowigca wewnetrzna droge dojazdowa do budynku Centrum Handlowego -
Supermarket ,, Alma” oraz do parkingu na dz. nr 930/16), za cene nie nizszg niz:

44 947 051,00 zt (netto)
stownie: czterdziedci cztery miliony dziewiecset czterdziesci siedem tysiecy
pie¢dziesiat jeden zlotych

KOMPLEKS 2
* prawo uzytkowania wieczystego gruntu, zabudowanej dziatki nr 930/10, o
powierzchni catkowitej wynoszacej 0,2858 ha, tj. 2 858,00 m2, KW Nr
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KR1P/00174266/7 - zabudowana budynkiem restauracji ,McDonald’s” nie
stanowigcym wlasnosci Alma Market SA, za cene nie nizszg niz:

8 060 625,00 z1 (netto)
stownie: osiem miliondw sze$édziesiat tysiecy szeséset dwadziescia piec¢ zlotych

KOMPLEKS 3

* wigzka praw (prawa uzytkowania wieczystego gruntéw oraz prawa wlasnosci
skltadnika budowlanego) do nieruchomosci gruntowych - (nieruchomosci
powiazane ze soba funkcjonalnie) - zabudowanej i niezabudowanych:

dziatka nr 930/11, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,2820 ha, tj. 2 820,00 m2,
KW Nr KR1P/00464218/6 - zabudowana budynkiem biurowo-technicznym oraz
budynkiem pawilonu handlowego - wskazane budynki przeznaczone sa do
rozbioérki / wyburzenia / likwidacji (zgodnie z wydana decyzja administracyjna),
a dla dziatek nr 930/11, 930/24, 930/26 i 930/28 ustalono warunki zabudowy dla
inwestycji obejmujacej budynek biurowo ustugowy, z garazem podziemnym;
dziatka nr 930/24, o powierzchni catkowitej wynoszacej 0,0142 ha, tj. 142,00 m2,
KW Nr KR1P/00330259/7 - niezabudowana; dziatka nr 930/26, o powierzchni
calkowitej wynoszacej 0,0083 ha, tj. 83,00 m2, KW Nr KR1P/00330259/7 -
niezabudowana oraz dziatka nr 930/28, o powierzchni catkowitej wynoszacej
0,2820 ha, tj. 2 820,00 m2, KW Nr KR1P/00330260/7 - niezabudowana, za cene nie

nizsza niz:

7 733 275,00 z1 (netto)
stownie: siedem milionéw siedemset trzydziesci trzy tysigce dwiescie
siedemdziesiat pie¢ ztotych

I.  Warunki uczestnictwa w postepowaniu:

1. Pisemnag oferte zakupu wraz z proponowana ceng nabycia netto (podana
cyframi islownie) nie nizsza niz cena wywolawcza nalezy sklada¢ w
zaklejonych kopertach z napisem ,konkurs ofert ALMA KRAKOW”, w
terminie do dnia 24 kwietnia 2020 r., do godziny 16.00, osobiscie

w siedzibie Kancelarii Notarialnej Joanny Broszkiewicz w Krakowie,
ul. Kalwaryjska 39/7 (30-504 Krakéw) lub poczta - listem poleconym,
kurierem. Decyduje data wplywu do Notariusza.

2. Warunkiem przystapienia do postepowania jest wplacenie wadium w
wysokosci: 6.000.000,00 (slownie: sze$¢ milionéw 00/100) ztotych w
przypadku oferty na zakup catosci, 4.000.000,00 (stownie: cztery miliony
00/100) ztotych w przypadku oferty na zakup zespolu praw nr 1,
800.000,00 (stownie: osiemset tysiecy 00/100) zlotych w przypadku oferty
na zesp6l praw nr 2 lub 700.000,00 (slownie: siedemset tysiecy zlotych
00/100) ztotych w przypadku oferty na zakup zespolu praw nr 3).Vide -
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II.

1.

II1.

przedmiot sprzedazy.

Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy, prowadzony przez Bank
Pekao S.A. o numerze 67 1240 4432 1111 0010 7692 6845 w terminie do dnia
24 kwietnia 2020 r. (wlacznie), decyduje data uznania na rachunku masy
upadtlosci.

Oferta kupna winna zawiera¢:

Dane oferenta: imie i nazwisko, firme, adres miejsca zamieszkania lub
siedziby firmy wraz z aktualnymi dokumentami rejestracyjnymi podmiotu
gospodarczego, numer dowodu osobistego, numer konta na ktéry nalezy
dokonac ew. zwrotu wadium

Dokumenty potwierdzajace upowaznienie oséb podpisujacych oferte do
reprezentacji firmy

Zezwolenia i zgody - jezeli ze wzgledu na osobe oferenta sa one prawem
wymagane

Oswiadczenie oferenta, iz nie nalezy do kregu os6b wymienionych w tresci
art.157a ust. 2 prawa upadlosciowego

Oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem konkursu ofert, spelnieniu
i akceptacji warunkéw w nim zawartych

Proponowang cene zakupu netto wraz z zobowigzaniem do wplaty
oferowanej ceny (pomniejszonej o wplacone wadium) przed dniem
podpisania umowy sprzedazy, na rachunek bankowy masy upadlosci
o numerze 67 1240 4432 1111 0010 7692 6845.

Oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z opisem i oszacowaniem
nieruchomodci, jej aktualnym stanem faktycznym i prawnym i nie wnosi z
tego tytulu zadnych zastrzezen.

Zobowigzanie do pokrycia optat zwigzanych z przeniesieniem praw.
Potwierdzenie dokonania wptaty wadium.

Rozstrzygniecie

Procedure uwaza sie za wszczeta w przypadku zlozenia conajmniej jednej

oferty spelniajacej wymogi okre$lone nin. Regulaminem.

Rozpatrywane beda wylacznie oferty spelniajace warunki okreélone w nin.

Regulaminie.

Syndyk dokona otwarcia ofert i wyboru oferenta w Kancelarii Notarialnej

Joanny Broszkiewicz, w dniu 27 kwietnia 2020 roku, o godz. 13,00.

Podstawowym kryterium wyboru bedzie oferowana cena.

Preferowana bedzie sprzedaz catosci w przypadku gdy suma wartosci ofert

na poszczeg6lne zespoly praw bedzie nizsza niz wartos¢ oferty ztozonej na

calosc¢ (3 zespoly praw).

W przypadku ofert o zblizonej wartosci (r6znica do 10% /wlacznie/ od
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wartosci oferty najwyzszej) syndyk przeprowadzi dodatkowa aukcje ustna,
w terminie uzgodnionym z oferentami, nie pézniej jednak niz w terminie 14
dni od daty otwarcia ofert.

7. Aukcja odbedzie si¢ w Kancelarii Notarialnej Joanny Broszkiewicz w
Krakowie i Notariusz sporzadzi protokét z jej przebiegu.

8. W aukcji moga bra¢ udzial oferenci ktorych oferty zostaly ztozone zgodnie
z Regulaminem i spetniaja warunek okredlony w p. III.4 nin. Regulaminu.

9. Aukcja przeprowadzona zostanie technika angielska z postgpieniem
100.000,00 (sto tysiecy 00/100) ztotych. Punktem wyjscia bedzie kwota z
najwyzszej oferty ztozonej zgodnie z Regulaminem.

10. Uczestnicy konkursu ofert zostang powiadomieni w terminie 7 dni od daty
zatwierdzenia oferenta o wyborze badz odrzuceniu ich oferty.

11. Podpisanie aktu notarialnego - umowy sprzedazy nastapi w terminie 60 dni
od daty wyboru oferenta, w Kancelarii Notarialnej Joanny Broszkiewicz w
Krakowie, ul. Kalwaryjska 39/7.

12. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz odpiséw ponosi kupujacy.

13. Wadium przepada na rzecz masy upadlosci, jezeli wybrany oferent nie
zawarl umowy w terminie i na warunkach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

Wadia pozostalych oferentow zostang zwrécone na wskazany przez
oferentéw rachunek bankowy w terminie 7 dni od zakoriczenia procedury
sprzedazy.

14. Syndyk ma prawo uniewaznienia lub odstgpienia od konkursu ofert bez
podania przyczyny, na kazdym jego etapie.

15. Ze stanem faktycznym przedmiotu konkursu ofert mozna zapoznac¢ sie po
uprzednim uzgodnieniu terminu.

16. Szczegodtowa informacja w tym operat szacunkowy, dostepne sa na stronie
www.syndyk.malopolska.pl i pod numerem tel. 12 262 91 26 oraz w
Kancelarii Syndyka przy ul Kalwaryjskiej 67/3 w Krakowie.

Krakow, 17.02.2019 r.

Regulamin zatwierdzony uchwatq Rady Wierzycieli nr 9 / 2019 z dnia 19
grudnia 2019 r.



