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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Krakéw, ulica Romana Zelazowskiego nr 9 oraz nr 9C, lokal nr 016, nr 033 oraz nr 047.

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny sg lokale niemieszalne stanowigce piwnice nr 016, nr 033 oraz nr 047,
Dla przedmiotowych lokali brak jest zalozonej ksiegi wieczystej.

Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej zalozona jest ksiega wieczysta nr
KR1P/00300294/5 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych

Zakres wyceny:

Zakres opracowania obejmuje:

- okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasno$ci do czesci nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 016 o powierzchni 74,60 m?, polozony
w budynku nr 9C przy ulicy Romana Zelazowskiego;

- okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci do czesci nieruchomosci gruntowe;j,
stanowigcej lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 033 o powierzchni 47,30 m?, polozony
w budynku nr 9 przy ulicy Romana Zelazowskiego;

- okreslenie wartoSci rynkowej prawa wiasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 047 o powierzchni 68,10 m?, polozony
w budynku nr 9 przy ulicy Romana Zelazowskiego.

Krétki opis
nieruchomosci:

Objete zakresem wyceny lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne potoZzone sg w
Krakowie przy ulicy Romana Zelazowskiego, na terenie osiedla mieszkaniowego
ogrodzonego, zagospodarowanego. Przedmiotowe lokale stanowig pomieszczenia piwniczne,
w stanie surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykoriczone, instalacja
elektryczna.

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej lokali niemieszalnych nr 016, nr 033 oraz nr 047, dla celdéw
Syndyka w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmieécia w Krakowie, Wydziat VIIl Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 05 wrzes$nia 2011 roku, syan. akt VIII GU 138/11/S.

Metoda wyceny: Do okreslenia wartosci rynkowej lokali niemieszkalnych wg stanu na dzien wyceny,

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Data okreslenia
wartosci
rynkowe;j:

22.06.2021r.

Wartos¢ rynkowa lokalu
niemieszkalnego

nr 016 wg stanu na
dzien wyceny, wynosi:

WRO016 = 65 000,00 zt
slownie: szescédziesiat piec tysigecy ziotych

Wartosc dla sprzedazy _
wymuszonej lokalu WRWO016 = 48 750,00 zf

Lr%n;gszkamego sfownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset piecdziesiat ztotych
Wartos¢ rynkowa o

lokalu niemieszkalnego
nr 033 wg stanu na
dzien wyceny, wynosi:

WRO033 = 47 000,00 zt

stownie: czterdziesci siedem tysiecy ztotych

Wartosé dla sprzedazy -
wymuszonej lokalu WRWO033 = 35 250,00 zf
S slownie: trzydziesci pigé tysigcy dwiescie pigédziesigt ztotych

Warto$¢ rynkowa lokalu
niemieszkalnego

nr 047 wg stanu na
dzien wyceny, wynosi:

WRO047 = 59 000,00 zt
stownie: pigecdziesiat dziewigc tysiecy ztotych

Wartosc dla sprzedazy _
wymuszonej lokalu WRWO047 = 44 250,00 z{
2;93";?32"‘3’”990 sfownie: czterdziesci cztery tysigce dwiescie piecdziesigt ziotych
Opracowanie: Magdalena Slufarska
Nr uprawien 4847
Data sporzgdzenia 22.06.2021 r.
operatu
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny.

Przedmiotem wyceny jest:

» lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 016 o powierzchni 74,60 m2,

o lokal niemieszkainy stanowiacy piwnice nr 033 o powierzchni 47,30 m?,

» lokal niemieszkainy stanowigcy piwnice nr 047 o powierzchni 88,10 m?2.
Przedmiotowe lokale potozone sg w budynkach wielolokalowych o funkeji mieszkalnej w Krakowie przy ulicy
Romana Zelazowskiego nr 9 oraz nr 9C.
Dia przedmiotowych lokali brak jest zalozonej ksiegi wieczyste;.
Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej zalozona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00300294/5
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Zakres wyceny.

Zakres opracowania obgjmuje;
- okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej, stanowiacej lokal
niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 016 o powierzchni 74,60 m?, polozony w budynku nr 9C przy ulicy

Romana Zelazowskiego;
- okreSlenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do czeséci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej fokal
niemieszkainy stanowigcy piwnice nr 033 o powierzchni 47,30 m2, polozony w budynku nr 9 przy ulicy

Romana Zelazowskiego;
- okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej lokal

niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 047 o powierzchni 68,10 mZ, polozony w budynku nr 9 przy ulicy
Romana Zelazowskiego.

3. Cel wyceny.

Okreélenie warto$ci rynkowej lokali niemieszalnych nr 016, nr 033 oraz nr 047, dla celéw Syndyka w
postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, Wydziat VIl Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 05 wrzesnia
2011 roku, sygn. akt VIli GU 138/11/5.

4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.
4.1. Podstawa formalna.

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania.

4.2. Podstawy materiaino - prawne.

> Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami —~ tekst jednolity (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pézniejszymi zmianami).

> Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzagdzania operatu szacunkowego -~ tekst jednolity z pdéZniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2021 1., poz. 555).

> Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z poZniejszymi zmianami.

> Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z poZniejszymi zmianami.

> Inne dokumenty posiadajace maoc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Zrédta danych merytorycznych.

4.3.1. Dotyczace przedmiotu wyceny.

»  Wizja terenowa w dniu 26 maja 2021 roku

» Ksiega wieczysta nr KR1P/00300204/5 prowadzona przez Sad Rejonowy dia Krakowa - Podgorza
w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

» Postanowienie o upadiosci.

» Rzuty lokali.

> Konsultacja w sprawie przeznaczenia hieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 22 czerwca 2021 roku.
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» Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych.
» Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.3.2. Dotyczagce rynku nieruchomosci.

» Badanie akt notarialnych zgromadzonych w Urzedzie Miasta Krakowa wydziat Geodezji,
dotyczgcych nieruchomosci lokalowych, ktére byly w okresie ostatnich miesigcy poprzedzajgcych
wycene przedmiotem transakcji wolnorynkowych.

» Wiasna baza danych.

5. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci:

22 czerwiec 2021 rok

Data okre$lenia stanu prawnego przedmiotu wyceny:
22 czerwiec 2021 rok

Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny:
22 czerwiec 2021 rok

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego:
26 maj 2021 rok

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

6.1. Stan prawny nieruchomosci.

Dla przedmiotowych lokali brak jest zatozonej ksiegi wieczyste;.

Dla nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00300294/5
prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00300294/5 widniejg nastepujgce wpisy:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 2

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewodztwo: malopolskie

Powiat: M. Krakéw

Gmina Krakéw M.

Miejscowos¢: Krakow

Dzielnica: Podgérze

Oznaczenie

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: 126104_9.0099.264/1

Numer dziatki: 264/1

Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 99
Polozenie: 1

Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe
Budynki

1.

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9
Odrebnos¢: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotyczgce 33 wyodrebnionych lokali
2.

Polozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzgdkowy budynku: 9A
Odrebnos¢: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotyczgce 40 wyodrebnionych lokali
3.

Polozenie: 1
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Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9B

Odrebnosé: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widnieia wpisy dotyczgce 5 wyodrebnionych lokali

4.

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu). Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9C

Odrebnos$é: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotvezagce 11 wyodrebnionych lokali

Obszar

Obszar: 0,7116 ha

DZIAL |- SP (spis praw zwigzanych z wilasnoécig)

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale i innej ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa: nieodptatna i nieograniczona czasem sluzebno&é gruntowa polegajaca na prawie przechodu i
przejazdu szlakiem drogowym (drogg z kostki betonowej} zaznaczonym kolorem zielonym zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do umowy ustanowienia odrebne] wiasnosci lokalu i sprzedazy i aktu ustanowienia
stuzebnosci Rep. A 596/2009 o szerckosci od 3,5 metréw do 5 metréw, po dzialce nr 264/2 obszaru 0,1441
ha, (obj. kw. 417484) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki 0 numerze 264/1 o obszarze 0,7116 ha, obj.
KW. 300294

DZIAL Il (wlasciciel)

Wiasciciel

Udziaf

Numer udziatu w prawie: 3

Wielkos¢ udzialu (licznik/mianownik): 17436/467645

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lista wskazan udziatéw w prawie: 3

Nazwa: "Luka-Pol" Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia

Siedziba: Krakow

REGON: 35710614700000

Osoba fizyczna

Widniejg wpisy dotvczace 83 wiascicieli wyodrebnionych lokali

DZIAL Ilf (ciezary | ograniczenia)

Numer wpisu

Widnieja inne wpisy, wpisy ograniczonych praw rzeczowych, wpis oslrzezenia o upadiodci oraz wpisy
roszczel

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki {(roszczenia): hipoteka przymusowa kaucyjna

Suma: 166701,26

Suma stownie: sto szesédziesiat szes¢ tysigoy siedemset jeden 26/100

Waluta sumy: zt

Udziak: 3

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnoé¢: wierzytelnosc

dochodzona w postepowaniu przed Sadem Okregowym w Krakowie, Wydzial IX - Sgad Gospodarczy,
zabezpieczona w trybie zarzadzenia tymczasowego

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna

Imie pierwsze: Kamil

Nazwisko / pierwszy ¢czion nazwiska ztozonego: Pajdak

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystefj w podsystemie dostepu do centralnef
bazy danych ksigg wieczystych.
Odpis z ksiegi wieczystej nr KR1P/00300294/5 stanowi integraing czes¢ opracowania w formie zalgcznika.

Na dziei wyceny samodzieine lokale stanowia czes¢ nieruchomosci gruntowej. W momencie
sprzedazy zostang dla nich zaloZzone ksiegi wieczyste jako dla nieruchomosci lokalowych. Zgodnie z
o$wiadczeniem syndyka calo$é udzialow objetych ww. ksiega wieczysta przypada na przedmiotowe
samodzielne fokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

Na dzien wyceny dia przedmiotowef nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma rowniez obcigéert ujawnionych w ksigdze wieczystef praw i roszczefi, 0
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ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyZszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.
Hipoteki wygasng z mocy prawa w przypadku sprzedazy przez syndyka calego prawa wiasnosci
nieruchomosci. Przy sprzedazy czesci nieruchomosci hipoteki nie wygasaja.

Procentowy podziaf hipoteki wzgledem poszczegdlnych lokali:

- 047: 34,50%
=033 - 27,49%
- 016: 38,01%.

6.2. Stan uzytkowy nieruchomosci.

» Polozenie i otoczenie
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Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w Krakowie przy ulicy Romana Zelazowskiego, obreb 0099,
jednostka ewidencyjna Podgorze, w rejonie pofudniowo — wschodniej granicy miasta z gming Wieliczka.
Odleglos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do $cistego centrum miasta wynosi okolo 10 km, odleglos¢ do
zjazdu na obwodnice miasta stanowigcg rowniez cze$¢ autostrady A4 wynosi okolo 4 km. Dostep do
komunikacji miejskiej — przecietny. Otoczenie i sgsiedztwo stanowi gléwnie zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane i zieleni.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodng, gazowsa,

kanalizacyjna, teletechniczna.

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, stanowigcej ulice Romana Zelazowskiego.

,KANCELARIA NIERUCHOMOSCI” — mgr inz. Magdalena Slufarska
tel.: 662-019-835 e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl



s (71 R

Wi

26472

259/1

iy oy

™" Zrédio: https://msip.um.krakow.pl

> Opis nieruchomosci

Budynki:

Przedmiotowe lokale niemieszkalne potozone sg w budynku nr 9 i 9C.

Budynki wielolokalowe o funkcji mieszkalnej, skiadajg sie z 3 kondygnacji nadziemnych oraz z piwnicy
obejmujgcej garaze i pomieszczenia piwniczne. Obiekty zostaty wybudowane okofo 2009 roku, wzniesione w
technologii tradycyjnej murowanej. Fundamenty i sciany piwnic zelbetowe, $ciany zewnetrzne murowane,
ocieplone, pokryte tynkiem. Dach o konstrukcji drewnianej pokryty dachowkg. Schody wewnetrzne
zelbetowe. Posadzki klatek schodowych pokryte plytkami ceramicznymi, $ciany pomalowane. Stolarka
okienna i drzwiowa PCV. Obiekt wyposazony w instalacje: wodno — kanalizacyjng, elektryczna, gazows, c.o.,
teletechniczng. Stan techniczny budynkéw okresla sie jako dobry.

Lokale:

Lokale niemieszkalne objete zakresem wyceny stanowig pomieszczenia piwniczne.

Lokal nr 016 posiada powierzchnie uzytkowg 74,60 m?, potozony jest w budynku nr 9C. Lokal w stanie
surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykonczone. W lokalu jedno okno PCV. Instalacja
elektryczna. Wejscie do lokalu z klatki schodowe;j i korytarza na poziomie piwnic.

Lokal nr 033 posiada powierzchnie uzytkowg 47,30 m?, potozony jest w budynku nr 9. Lokal w stanie
surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykoniczone. W lokalu brak okien. Instalacja
elektryczna. Wejscie do lokalu z klatki schodowej i korytarza na poziomie piwnic.

Lokal nr 046 posiada powierzchnie uzytkowg 68,10 m?, polozony jest w budynku nr 9. Lokal w stanie
surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykoriczone. W lokalu brak okien. Instalacja
elektryczna. Wejscie do lokalu z klatki schodowej i korytarza na poziomie piwnic.

Powierzchnie uzytkowg lokali przyjeto na podstawie rzutéw stanowigcych zatgcznik do operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez mgr inz. Tomasza Bartyzel w dniu 12-10-2011r.

7. Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla obszaru, na ktéorym znajduje sie nieruchomo$¢ obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE", zatwierdzony Uchwatg nr CIIl/1579/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 kwietnia 2014 roku. Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na obszarze oznaczonym symbolem
MW.1 - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W granicach planu przystagpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "KOSOCICE II".
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Przeznaczenie w opracowaniach planistycznych ustalono na podstawie konsultacji przeprowadzonej w
Urzedzie Miasta Krakowa.

8. Okreslenie sposobu wyceny.

W niniejszym opracowaniu wartos¢ nieruchomosci zostata okre$lona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okresienia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe),

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okresienia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrgbnych przepisach.

Wartoé¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicie
warto$ci nieruchomoéci przyjeto wediug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, o treéci: wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupuigcym a sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem | posigpuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Do okreslenia wartosci rynkowej lokali niemieszkalnych wg stanu na dziefh wyceny, zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreSlenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomoséci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym
rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajace na te
ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajgcych na wartosc, a w szczegoinosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu pordwnawczym stosuje sie¢ metody:

— metode pordownywania parami,

- metode korygowania ceny Srednigj,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okre$lenia wartoSci  nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny éredniej polega na okreslaniu wartoéci rynkowej wycenianegj nieruchomosci na

podstawie zhioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to

nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w

hiniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sig w

szezegodlinosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci

rynkowej nieruchomoéci nalezy dochodzic w drodze korekty redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,

wspéiczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
WmCéeruixP

i=1

gdzie:
C: ~ $redniacena
ui - wielko$é i-tego wspolczynnika odzwierciedlajgca wplyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci
n - liczba wspélczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wozesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

9. Okreslenie wartosci rynkowej lokali niemieszkalnych

W procesie wyceny przeanalizowano:

s Obszar — Krakéw,

s Okres analizy cen transakcyjnych - dwa lata poprzedzajace date wyceny.
Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali niemieszkalnych, odnotowane w okresie ostatnich dwéch lat, na
terenie miasta Krakowa. Gléwnym kryterium wyboru byla lokalizacja, powierzchnia, stan techniczny
budynku, standard, pclozenie w budynku.
W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W monitorowanym okresie czasu stwierdzono srednig liczbe
transakcji kupna sprzedazy podobnych lokali niemieszkalnych.
Rynek lokali niemieszkalnych stanowigcych piwnice jest rynkiem specyficznym, scisle zwigzanym z danym
osiediem, nabywane sg gidwnie przez jego mieszkancow lub pod drobne ustugi, magazyny.
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Po przeprowadzonej analizie ustalono, ze najwigkszym popytem cieszg sig lokale o powierzchni do 10 m2,
W ciggu ostatnich lat, w segmencie lokali niemieszkalnych zaobserwowano stabilizacje cen transakeyjnych z
niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu
nieruchomogciami oraz trend czasowy sporzadzony za pomocg programu WALOR. Biorge pod uwage okres
badania cen 2 lat, analizujac obecna sytuacje zwiazang z epidemig koronawirusa w Polsce i na $wiecie, a co
sie z tym wigze z przewidywana recesjg gospodarczg, ktérej skali na dzieri dzisiejszy nikt nie jest w stanie
przewidzieé, mozna domniemywad, iz ceny transakeyjne podobnych nieruchomosci aibo bedg utrzymywaty
sie na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do spadku ich dotychczasowej wartosci. W procesie
szacowania zrezygnowano z korekty cen tfransakcyjnych.

Ponizej przedstawiono transakcje spelniajgce powyzsze kryteria:

Data Poloienie Powierzchnia Cena

Lp. transakcji {ulicalosiedle) {(m?) transakeyjna {zh Cena [2tim2] Rep. A
1 31.07.2019 | Weryhy - Darowskiego 11,90 14 280,00 1 200,00 6202/19
2 03.10.2019 Bialopradnicka 47,80 90 000,00 1 882,85 8840/19
3 04.10.2019 Halczyna 50,51 95 950,00 1 899,62 8331/19
4 14.11.2018 Zamoyskiego 12,18 10 000,00 821,02 6229/19
5 27.11.2019 Siostry Faustyny 55,70 54 248,00 973,93 3492119
6 27.01.2020 Przemiarki 12,13 18 600,00 1 533,39 130/20
7 20.05.2020 Al.Krasinskiego 40,00 50 000,00 1 250,00 11456/20
8 26.05.2020 Stalowe 70,25 57 113,82 813,01 5667120
9 26.05.2020 Komorowskiego 18,00 15 000,00 833,33 3896/20
10 | 28.10.2020 Rogatka 23,21 25 000,00 107712 7349/20
11 17.11.2020 Smolenskiego 20,50 25 000,00 1219,51 4768/20

Analiza lokalnego rynku lokali wediug ustalonych kryteriow wykazata kilka zawartych transakgji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajacych, ceny transakcyjne sg zréznicowane, co
jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od lokalizacji, powierzchni, stanu
technicznego budynku, standardu, potozenia w budynku itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej stanowigca lokal niemieszkainy o powierzchni uzytkowej
70,25 m2, polozony w Krakowie na os. Stalowym.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej stanowigca lokal niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
50,51 m2, polozony w Krakowie przy ul. Halczyna Wojciecha.

WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na warto$é rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartos¢ rynkowg
nieruchomoéci. Majg one z reguly lokalny charakter i w roznym stopniu moga wplywa¢ na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sig za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokainego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedacych wezeéniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwaci
preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomoéci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy rynkowe i wagi dla
przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowarn nabywcow, potwierdzonych
informacjami uzyskanymi w lokainych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali podobnych okre$lono nastepujace cechy rynkowe:

s polozenie, lokalizacja,
powierzchnia uzytkowa,
stan techniczny budynku,
standard lokalu,
pofozenie w budynku.

* & & »

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych
Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiefistwa cech, ktére zostaly podane na podstawie

analizy lokalnego rynku nieruchomosci podobnych oraz na podstawie dostgpnosci danych. Podane skale
podobieristwa cech rynkowych zostaly wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowe)
nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
Polozenie Osiedla dobrze zurbanizowane, zadbane, w niedalekiej cdleglosci od centrum miasta,
Iokalizacj:; korzystne: dobry dostep do obiektdw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo -
uslugowych, dobry dojazd komunikacjg publiczng
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srednio korzystne:

Osiedla $rednio zurbanizowane, zadbane, w dalsze] odleglosci od centrum miasia,
przecietny dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo -
usjugowych, przecietny dojazd komunikacia publiczng

Powierzchnia bardzo kerzystna: | Ponizej 30,00 m?
ubvtkowa korzystna: Od 30,00 m? do 50,00 m?
i srednio korzysina: | Powy2ej 50,00 m?

Stan techniczny

bardzec korzystny:

Technologia budowy budynku i rozwigzaniaz funkcjonalne wspélczesne, stan
techniczny poszczegélnych jego elementow i instalacfi bardzo dobry, nie wykazuje
zniszczenia wynikajacych z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

Budynek w ktdrych remonty przeprowadzane s$a na biezaco, stan techniczny

budynku korzysiny: poszczegdinych Jego elemeniow i instalagji dobry, wykazuje normatywne zniszczenia
wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyinego
Technologia budowy budynku | rozwigzania funk¢jonaine starszego fypu, stan
$rednio korzysiny: | techniczny poszczegblnych jego elementdw | instalaci przecigtny, wykazuje
zniszezenia wynikajacych z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego
korzystny: Lokal wykenczeny w podstawowym standardzie, podiogi i $ciany wykoriczone

Standard lokaiu

srednio korzystny:

Lokal przeznaczony do remontu lub wykorigzenia

L. bardzo korzystne; | Parier
P?:;e:;;w korzystne: Przyziemie
4 $rednio korzysine: ; Piwnica

Zalozenia przyjete do analizy:

* & & @

jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni lokalu,
powierzchnia lokalu nr 016 wynosi 74,60 m?,
powierzchnia lokalu nr 033 wynosi 47,30 m?,
powierzchnia lokalu nr 047 wynosi 68,10 m?,
do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére fgcznie z nieruchomoscia
wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigeych te nieruchomosci,
cechy nieruchomosci, kiére majg istotny wplyw na warto$¢ zalezg w sposéb decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
wagi poszczegdinych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %,
dla wybranych transakcji okre$lono nastgpujgce wartosci:
cena minimaina: 813,01 zf
cena maksymalna: 1 899,62 zf
cena $rednia. 1 227,62 z{
wartosci brzegowe:
Cuni/Csr = 0,6623
Cmax/ Csr = 1,5474
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

tpl ST Cenhal e e P e Waggcechy
1 | Polozenie, lokalizacja 30%
2 | Powierzchnia uzytkowa 25%
3 | Stan techniczny budynku 10%
4 | Standard lokalu 15%
5 | Potozenie w budynku 20%
RAZEM: 100%

poszczegoinym wartogciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujgcych w
ten sposob, ze kwoty poszczegdlnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastgpnie okresiono
wartos¢ rynkows,

tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

Obliczenie wartosci rynkowef wycenianych lokali

Dia lokalu nr 016: _ _
i R _ wacech G 7 B
Lp. ' ’ozhigtisa'cycﬁ” vspolczynnikéw. | .
1 | Palozenie, lokalizacja §rednio korzystne 30% 0,1987 0,4642 06,1987
2 | Powierzchnia uzytkowa $rednio korzystna 25% 0,1656 0,3869 06,1656
3 | Stan techniczny budynku korzystay 10% 0,0662 0,1547 0,1105
4 | Standard lokalu $rednio korzystny 15% 0,0993 0,2321 0,0993
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5 | Polozenie w budynku Srednio korzystne 20% 0,1325 0,3095 0,1325
RAZEM 100% 0,7066

Wartosé rynkowg 1 m2 wycenianego lokalu 016 obliczono jako korekte ceny érednigj Cs:, zgodnie z ponizszg
formuta;
Wy = Cor X 2u
wx =1 227,62 zYm? x 0,7066 = 867,44 zlim?
Stad wartos6 rynkowa wycenianego lokalu nr 016, wedtug stanu i cen na dzierh wyceny, wynosi:

867,44 z4/m2x 74,60 m? =64 711,02 zt

Przyjeto:
WR016 = 65 006,00 zi
stownie: sze§édziesiat pigé tysiecy zlotych
Dia fokafu nr 033:
LRI T A e N R At T Rt i A R R R
1 | PolozZenie, lokalizacja Srednio karzystne 0,4642 0.1987
2 | Powierzchnia uzytkowa korzystna 0,1656 0,3869 0,2763
3 | Stan techniczny budynku korzystny 0,0662 0,1547 0,1105
4 | Standard lokalu Srednio Korzystny 0,0993 0,231 0,0993
5 |Potozenie w budynku $rednio korzystne 0,1325 0,3095 0,1326
RAZEM 0,8173

Warto$¢ rynkowa 1 m2 wycenianego lokalu 033 obliczono jako korektg ceny $redniej Csr, zgodnie z ponizszg
formuia:
Wy = Csr X 2

wx = 1 227,62 zt/m?2 x 0,8173 = 1 003,33 zi/m?
Stad warto$¢ rynkowa wycenianego lokalu nr 033, wedtug stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

1 003,33 zi/m? x 47,30 m? = 47 457,51 zt

Przyjeto:
WRO033 = 47 000,00 z}
stownie: czterdziesci siedem tysiecy zlotych

Dia fokalu nr 047
i | Wartos¢ cechy | Wagi wspolczynnikow | Vartosc
Lp. {Nieruchomosc .| r “korvauiacych. | wsPo nika
wyceniana)- [0 S ngq y R BT B
A T e T T e T T TR R SOl e e A ] e T e

1 | Polozenie, lokalizacja grednio korzystne 0,1987 0,4642 0,1987

2 | Powierzchnia uzytkowa $rednio korzystna 0,1656 0,3869 0,1656

3 | Stan techniczny budynku korzystny 0,0662 0,1547 0,1105

4 | Standard lokalu §rednio korzystny 0,0993 0,2321 0,0993

5 |Polozenie w budynku &rednio korzystne 0,1325 0,3095 0,1325

RAZEM 0,7066

Wartosé rynkowg 1 m? wycenianego lokalu 047 obliczono jako korekte ceny Sredniej Cer, zgodnie z ponizszg
formula;
Wy = Cgr X 2

wy =1 227,62 z#/m? x 0,7066 = 867,44 zim?
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Stad warto$é rynkowa wycenianego lokalu nr 047, wedtug stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

867,44 zi/m? x 68,10 m? = 59 072,66 zt
Przyjeto:
WRO047 = 58 006,00 =t

stownie: piecdziesiat dziewieé tysigcy ziotych

10. Okre$lenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktdrych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartosc
rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istnieja ograniczenia czasowe lub inne dia sfinalizowania
transakgji, ktére nie moga by¢ uznane za wystarczajace lub przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub
wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s3 speinione warunki
transakcji wolnorynkowej, szczegtlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje
to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadio$¢ wiasciciela, postgpowanie egzekucyjne badz sgdowe.
Sprzedaz nieruchomos$ci w postepowaniu upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegdlnoéci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki,
okreslane sa przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
powolanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykow i
komornikdw mozna przyjaé przy zalozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.756 wartosci rynkowej
oszacowane w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swoja
nieruchomos$é przed rozpoczeciem postepowart wynikajgcych z obowiazujgcych przepisow prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Warto$é tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gozie:
Wr - wartosc rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogoinej atrakcyjnosci, zachety cenowejf
Wspolczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspoiczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kitku podobnych wybierze
nieruchomosé najtaniszg. Poziom wspdiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci.

Wartosé wymuszona dia lokalu nr 016:
WRWO016 = 65 000,00 zt x 0,75 = 48 750,00 zt
Przyjeto:
WRW016 = 48 750,00 z}
stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset pigédziesiat ztotych
Wartosé wymuszona dia lokafu nr 033:
WRWO033 = 47 000,00 zt x 0,75 = 35 250,00 zf
Przyjeto:
WRWO033 = 35 250,00 z}
stownie: trzydziesci pieé tysigcy dwiedcie pigédziesiat ziotych
Wartogé wymuszona dia lokalu nr 047:

WRWO047 = 59 000,00 zt x 0,75 = 44 260,00 zt

Przyjeto:
WRWO4T = 44 250,00 zi
stownie: czterdziesci cztery tysigce dwiescie pieédziesiat zfotych
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11. Wynik koricowy wyceny wraz z wnioskami i ich uzasadnieniem.

Warto$é rynkowa lokalu niemieszkalnego nr 016 potozonego w budynku nr 9C, wg stanu i cen na dzien

wyceny, wWynosi:
WRO016 = 65 000,00 zt

stownie: sze$édziesiat piec tysiecy ziotych

Wartos¢ rynkowa lokalu niemieszkalnego nr 033 potozonego w budynku nr 9, wg stanu i cen na dzien

wyceny, Wynosi:
WRO033 = 47 000,00 zt

stownie: czterdziesci siedem tysigcy zlotych

Warto$¢ rynkowa lokalu niemieszkalnego nr 047 potozonego w budynku nr 9, wg stanu i cen na dzien

wyceny, wWynosi:
WRO047 = 59 000,00 zt

stownie: pigédziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa lokali, stanowi najbardziej prawdopodobng ich ceng mozliwg do
uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnie
uzytkowa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacii
na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

v Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach,

v Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

v Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zalgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

v Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczeg6lnosci od
podatku VAT,

v Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

v Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,

zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysoko$ci okreélanej wartosci

nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw

rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg dokumenty,

ktére moglyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegéino$ci dotyczace nieujawnionych w

ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

v Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wyceng rzeczoznawce
majgtkowego.

LN N 8

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majgtkowy

13. Zataczniki.

Dokumentacja fotograficzna.
Postanowienie o upadiosci.
Rzuty lokali.

Kopie polis ubezpieczeniowych.
Odpis ksiegi wieczystej.
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Dokumentacja fotograficzna
Budynek nr 9C i lokal nr 016
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Budynek nr 9 i lokal nr 033, nr 047
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Postanowienie o upadtosci

Syen. akt: VIII GU 138/11/S

POSTANOWIENIE

Dinia 5 wrzeénia 2011 .

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Wydzial VIII Gospodarczy dla spraw
upadlosciowych i naprawezych w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Aneta Stozek — sprawozdawcea
Sedziowie: SSR Barbara Fela
SSR Janusz Ploch

protokolant: Mateusz Brzykey

po rozpoznaniu w dniu 5 wrzesnia 2011 r. w Krakowie
na rozprawie

sprawy z wniosku ,,Luka-Pol” spdlki z ograniczona odpowiedzialnoscia w likwidacji w
Krakowie

postanawia:

1. oglosi¢ upadtoéé obejmujaca likwidacie majatku diuznika , Luka-Pol” spoiki z ograniczona
odpowiedzialnoscia w likwidacji w Krakowie;

. wezwaé wierzycieli upadiego do zglaszania swych wierzytelnosci na rece
Sedziego-komisarza do dnia 31 paZdziernika 2011 roku;

IIl. wezwaé osoby, ktérsm przystugujq prawa i roszczenia osobiste cigZzace na
nieruchomosciach nalezacych do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksigdze
wieczystej do ich zgloszenia w terminie do dnia 31 paZdziernika 2011 roku, pod rygorem
utraty prawa powolywania sig na nie w postepowaniu upadlosciowym;

IV. wyznaczy¢ Sedziego - komisarza w osobie Sgdziego Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Srddmiescia w Krakowie Anety Stozek;

V. wyznaczy¢ syndyka w osabie Katarzyny Olejniczak,

W

/2 goreinee LM
P .C'(/Ju_g ‘;,_;/gb

¢
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Rzuty lokali
Lokal nr 016
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Lokal nr 033
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Lokal nr 047
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Kopie polis ubezpieczeniowych

B D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakéw, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010620

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
.'.- l}r|'.|'.l| i A {Il__l i i i i i oCl il i

*DIOTCY p'ﬁ

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2021 - 27/03/2022

na sume gwarancyjnga: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl Spilka Akcyjna

Al Jerozol imekie 99 lok, 33
02 00 Warssawa
- O Usncoucad KRS 00004 26500, KEGON 140437800

‘ NIP 825 225 52-48

iExpert.pl SA | warw isxpertpl
AL Jerozolimsioe 59/32 | 02-001 Warszmws £3d Rejonowy dia m st Worszawy Xl Widsiel Gospoda rczy KRS, KRS ne- 0000426530
tel-22 6464242 | Faxc 22100 26 26 NIP 5252355248 | Kapstat mkisdowy: 100.000 24, oplacony w catosa.

,KANCELARIA NIERUCHOMOSC!I” — mgr inz. Magdalena Slufarska 21
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Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcéw majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego
przez sad lub prokurature

POLISA NR: iz {veeil3rg

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spolka Akcyjna, AL Jana Pawlz Ii 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w S3dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydzial Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-45,
wysokos i kepitalu zakladowego: 86 352 300- 21, kapital wplacony w calosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Filarecka 6/5A Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakow

PESEL: 821004066867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia oddnia: 03/12/2020 dodnia: 02/12f2021

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreflonych w Ogdlnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowsj ustalonych Uchwaly Nr
UZf211/2016 zdnia 7 zerwca 2016 r. Zarzadu PZU SAwraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzuly postanowien OWU, PZU
sA obejmuje ochrony odpowiedzizlnoi¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majgtkowego za szkody powstale wskutek wykonywania ocsobiéce czynnodci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powolzniem na bieglego przez s3d lub prokurature.

Strona 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC bieglego 500 000 PLN

powolanego przez s3d lub prokuraturg

Rozszerzenia zakresu  Klzuzula nr 61 - Dokumenty 20000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
slownie zlotych: szesdset pieddziesiat

platnosé skladki w ratach wilodci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

[Uwagal W trebel prelewy prasig waik sl TYLKO o polisy - to bardzo ulatwl autematycny identyfikagiy)

I rata - w kwocie: 325.00 PLN - W terminie do dnia: 29/11/2020

oraz kolejne raty —w kwocie:  325.00 PLN —w terminach do: 18/05/2021

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 19/11/2020

Data wystawienia polisy 19/11/2020

Oiwiadczenia pi (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

t“) 1. Eoswud:un |z nrzed nmmem LMOWY L ieczenis f ) sig 2 Ogdlnymi kami vhezpieczenie
dowsj ustelanymi uchwaly Nr UZRI’!RO'I& z dnia 7 czerweca 2016 . Zu'radu P2 SA ze zmisnami
catalonymi Lthwlh nr UZf215/2018 z drés 6 lipes 2018 r. oraz, e otrzymatem{am) Dokument zewierajjcy informade o produkcie

uvbezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia umrm na cudzy rechunek Ubezpieczajzoy zebowiy jest d £ Ubszgi OWU, ktdre majz
do i ne m:lm: Il.b za zgodq Ubezpi ns |nwm by Snileu. W di umowy
ubunlemng w ktorel nt.r:: echrony ub liowej rozpoczyna sig puinq niz w driu zawersiz umowy ub is, OWU p
Ubezpi przed chjgdiem so ochrong ubszpi 3P ie OWU ra trwelym nesniku, wymege uprzednisj
zgudyt.ll: pi Na 23deni PZU SA Ubezpiecsj 1 Eowig jest d i dowdd wykoranie taj pawinnaici.

() 2 [F] Jestem $wiscomy/fe, e wybrene przeze mnie ubszpieczenie zawieranz w PZU SA, jest vbezpieczeniem, ktdreso giownym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

odnonedaalnu: cywilna za szkady wyrzgdzons wzwi d oy majztk

- exynnedci okigte ochrong wskezane sy wart. 174 ust. !T!a uslmz dnis 21 sierpria 1997 r.0 derce nieruch gciami

Jestem Swizdomy, 2e:
-umaws ubezpieczenia zawierana jest na clras 12 missigoy.

Oéwiad umowa ubezpiaczenia spetnie maje wymazania i potrzeby przy uwzslgdnieniu wysokodci skladki jekg jestem
sklonny/a zaphq: Zawizram j3 w wyniku majej iwisdome decyzji.

Informagje o dystrybutarze crez dokumenty dotyczyse ie danych osobowych destgene na stronie:
https:ffizxpertplfinformacie-dia-dizntow.

T " —_— (niezbedne do obzlugi tej y ubezpi i)

*) 3. F] wyrazam zgodg na przesylanie informaci i dokumentdw, w tym OWU orez dokumentu zawiersjjceso informagje o produkcie, &
takie informagi, o ktdrych mowa w ll’L 2 ust..i umw -] d,vmj!wm uhe:memn. ktdre maiy ﬂ\n;:ﬂl z wricskowang lub zawarty umowy
SMEMM!

vhezpieczenie w PZU SA 23 podred ko 5, v Eym wi < lub e—mut ne wakezeny

przeze mnie numer telefonu 1ub edres milm W rezie zmiany poﬂnnh przeze mnie danych | h, zobowigzwig sig uakbualniaé

moje dane, dzigki ktdrym byds otraymy deza poir dkéw komunikadi elektronicne).

"4 Endmmmaw.rdnnu:h esobowych PZU SA:

Oswisdezem, :e emmnlnw‘-m nnfon-nmq o przetwerzeniu moich canych bowych 3 w dostar mi dokumende
JnFormacis A ych
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Iill' zztm:l:. w jakim podstawy przetwerzanie Pani/Pane danych cscbowych jest zgods, ma Peni/Pan praws jej wycofenia. Zsodg modna

dym casie w oddzisle lub Inj3c, Hnnt na edres kemkuﬂim pl slbo pismo ne adres PZU, ul Postepu 1u 02-67¢
Werszawe. Wycofenie zsody nie wilyws re zsod g0 ne pocstawie 2sody przed jsj wycofanism.

(*) 5. [¥] Wyrazam zsodg na ie denych oscbowych podenych we wnicaku o ubezpizczenie, przes iExpertpl SA 2 sinczibg w
Wars:luu AL Jm}mllmﬂue 98/32, DZ 001 Wuﬂnﬂ. KRS 0000426530 Ealm dmini w celuy infi I
tow ze POir o bedrych do i Wy (obstugi) i ed

ubszpisczania, w tym:
(%) . [¥] kontaktu poprzez email (poczta nl- ll.rorum},
() b (=] % L sms i teleFon (s L | ).
Z3ody powyiszsj udsielam dobrowolnie i mogg odwolad jaw \‘.emm czasie uuwluq: .-mll na -drn iod@iexpert.pl elbo pﬂno ra sdres
iExpert.pl SA, AL Jerozclimskies 93/32, 02-00% Wi W ie zgocy nie B
na podstawie zgody przed jei wycofaniem.
Oiwiad marketing (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje | oferty = tylko w ten zpeozdb bgdziemy mogli je
zaprezentowack

6. Nie wyratam zgady na udostapnienis przez PZU SA moich denych cackowych podmiotom z srupy PZU. 6. PZU Zyne SA, PTEPZU A,
TFI PZU PZIJ ano:S.l,PZ!JdemeSA. P2U CO EA, Link4 TU ZA, PEKAO SA, Alior Bank SA-wichwl
g

gavch profil i tl kreilenia preferendi lub b w zakresie produktéw ubezpi jowych i innych
duk Finar h oz przed ienie od iedniej oferty.
7. Nlnwrmngmij ns zenie danych csob ch Ub jaceso / Ubezpi w baa: durwd‘l |&pen.nl SA orez ich
zanie iednimi il ou:truruedlrw:h b h w celu pr ji i oferewsnydh
przeziExpert.pl S.ﬁ.Nwmuzsndn emeil orez ozcbno p lefon i sma. Proyshuguie mi prawo do cofnigsie
z3ody w dowolnym mmmehumhwnn incst = B P ie, ktéreso dok ra podstewis zsody przed jej
cofnigdem. Zgody p i

(Y wdrielenie zgady niezbgdne do zawarca umowy

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Ir i& em adpowiedzial obshugujjeym ubezpieczenis w imieniu PZU SA jest iExpert.pl ZA, z siedziby w Warszawie,
N.uc Jerczolimskie 93 lok. 32, 02-001 Warszawe, NIP 5252355248, Reson 140437850, KRS 0000426530 (S3d Rejonowy dls mst
We XIil Wydziat G darczy KRZ), kepital zakledowy 100.000 2L

iExpertpl SA jest bezpi dzislejy ne podstawie Ustawy z dniz 22 maja 2003 r. o poirscnictwie
uheu:emwmm Oz U.z dnia 16 lipes 2003 r.) wykonujy i na rzecz wigoel niz jednego zaklzdu ubezpieczed
w teg 30 dzistuub juAretl ust. 2 i

Pelne nazwy spolek:

PZUSA-P "ﬂ:mhkﬁd Ubezpi pé!n Akcyjna, al. Jans Pawle Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - P, hry Zakled Ubezpi fina Zycie Spitka Alcyjna, al. Jana Pawle 11 24, 00-133 Warszaws

PTE PZUSA-P hne T E Ine PZU Spdkes Akcyine, ol, Jare Pewls Il 24, 00-133 Werszawe

TFI PZU SA - Towerzystwo Funduszy Inwestyqyirgich PZU Spatha Akcyjra, al Jana Pawtz 11 24, 00-133 Werszaws
PZU Pomoc SA - PZU Pamoc Spitks Akcyjna, al Jana Pawla || 24, 00-133 Werszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtia Akcyjre, ul Konstrukborska 13, 02-673 Warszawe

PZU CO SA - PZU Centrum Operagi Spétke Akcyine, ul. Konstruktorsia 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU ZA - Link4 Towerzystwo Ubezpieczed Spdlis Akoyine, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawe

PEKAO SA - Benk Polska Kaza Opieki Spélke Akcyine, ul. Graybowsha 53/57, 00-550 Werszews

Aliar Bank SA-Alior Bank Spdtks Akcyina, ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Werszawe

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert,pl spolka Akcyjna

Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-00! Warszaws

KRS 0004 26500, KEGON 140437050 ey & Ubncsecmd
NIP 525 235-52-48
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