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okreslajacy wartosé rynkowg prawa wlasnosci
do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
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Gmina: Niepolomice
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Numer dzialki: 220/3
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I. WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

REP.TAB/0366/2011

na podstawie art.158 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 wraz z pdzn. zm.).

Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci:

Gruntowa niezabudowana

Adres nieruchomosci: Staniatki
Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: wielicki

Gmina: Niepotomice
Numer dziatki: 220/3
Powierzchnia dziatki: 43400 m’

Numer dziatki: 240/1
Powierzchnia dziafki: 51600 m”

Numer Ksiggi wieczystej: KR21/00004008/9

Stan wiadania:
Rodzaj wycenianych praw:

Prawo wiasnos$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
Prawo wiasnosci.

Obciazenia: Warto$¢ nieruchomoscei gruntowej niezabudowanej szacowano w stanie
wolnym od obcigzen.

Cel wyceny: Okre$lenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla aktualnego sposobu uzytkowania jako
podstawy do sporzadzenia inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia
wartosci zbywcezej poszczegdlnych nieruchomosci.

Wartos¢  rynkowa  prawa  wlasnosci  do

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej objetej
zakresem wyceny wg stanu i cen na dzien wyceny:

Wr =5’501°278,00 zi

slownie: pig¢ milionow pigéset jeden tysiecy dwiescie
siedemdziesigt osiem zlotych

w tym:
- dziatka ewidencyjna nr 240/1 - 3°133°992,00 z1
- dziatka ewidencyjna nr 220/3 - 2°367°286,00 zi

Krétki opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona w miejscowosci
Staniatki, gmina Niepotomice, powiat wielicki. Nieruchomos¢
zlokalizowana w bezposrednim otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci i produkcyjno — ustugowej oraz terendéw zielonych.
Przedmiotowa nieruchomos¢ porosnigta w catosci roslinnoscia trawiasta,
niezagospodarowana. Teren ptaski. Bezposredni dojazd droga asfaltowa.

Data okre$lenia wartos$ci:

04 pazdziernik 2011 rok

Data sporzadzenia operatu:

04 pazdziernik 2011 rok

Operat sporzadzit ;
Nazwisko i imig :
Numer uprawnien :

—~
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II. CZESC OGOLNA

1. Okreslenie przedmiotu wyceny.

- Rodzaj nieruchomosci: Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

- Potozenie - adres: Staniatki, gmina Niepotomice, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie.

- Obreb ewidencyjny: 0005, Staniatki.

- Oznaczenie w ewidencji gruntow: Dziatka nr 220/3, 240/1.

- Ksiegi wieczyste: KR21/00004008/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, VII

Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w Niepotomicach.

2. Zakres wyceny.

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wilasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej objetej Ksiega Wieczysta numer KR21/00004008/9, stanowiacej dziatki ewidencyjne oznaczona
numerem 220/3 i 240/1 o powierzchni tacznej 9,5000 ha. Nieruchomo$¢ potozona jest w miejscowosci Staniatki, gmina
Niepotomice, powiat wielicki, wojewodztwo matopolskie.

3. Cel wyceny.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci do nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dla aktualnego sposobu uzytkowania jako podstawy do sporzadzenia inwentarza masy upadtosciowe;j i
okreslenia wartosci zbywczej poszczegélnych nieruchomosci.

4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

4.1. Podstawa formalna.

Podstawe formalna stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego operatu dla ,Kancelarii Nieruchomosci” z
siedziba w Krakowie.

4.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z2010 r. Nr 102,
poz. 651, z p6zn. zm.).

» Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 wraz z p6zn. zm.).

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz.93, z p6zn. zm.).

» Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147, z p6zn. zm.).

» Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niepotomice Obszar B, zatwierdzony uchwata
Rady Miejskiej w Niepotomicach nr XLI/581/05 z 19 grudnia 2005 roku.

» Inne dokumenty posiadajace moc prawna w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Zrodla danych merytorycznych.

4.3.1. Dotyczace przedmiotu wyceny.

Y

Ksiega wieczysta KR21/00004008/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych z siedziba w Niepotomicach - zatacznik do opracowania.

Kopia mapy ewidencyjnej - zatacznik do opracowania.

Wypis z rejestru gruntéw — zatacznik do opracowania.

Ogledziny nieruchomosci wykonane przez autora niniejszego opracowania w dniu 04-10-2011 r.

Inne dokumenty przekazane przez Zamawiajacego.
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4.3.2. Dotyczace rynku nieruchomosci.

» Badanie akt notarialnych zgromadzonych w Starostwie Powiatowym w Wieliczce, dotyczacych nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych _podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, ktére byty
w okresie ostatnich miesigcy poprzedzajacych wyceng przedmiotem transakcji wolnorynkowych.

» Wiasna baza danych.
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4.4. Podstawy metodologiczne.

» Literatura fachowa z zakresu wyceny nieruchomosci.

» Standardy Zawodowe Rzeczoznawcéw Majatkowych — wydane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych w Warszawie.

» Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1 — KSWP 1 ,,Wartos$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa.

5. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

DATY DOKONANIA OGLEDZIN NIERUCHOMOSCI:

04 PAZDZIERNIK 2011 ROK

DATA OKRESLENIA STANU PRZEDMIOTU WYCENY:
04 PAZDZIERNIK 2011 ROK

DATA, NA KTORA OKRESLONO WARTOSC PRZEDMIOTU WYCENY:

04 PAZDZIERNIK 2011 ROK

DATA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO:
04 PAZDZIERNIK 2011 ROK

I1I. CZESC SZCZEGOLOWA WYCENY

1. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

1.1. Stan prawny nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatki ewidencyjne numer 220/3, 240/1 potozona jest w miejscowosci
Staniatki, gmina Niepotomice, powiat wielicki, wojewodztwo matopolskie, objeta jest Ksiega wieczysta numer
KR21/00004008/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z
siedzibag w Niepotomicach. Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest Luka — Pol Sp. z 0.0. z siedziba w
Krakowie w udziale 1/1. W dziale III wpisano wzmianki: DZ. KW./KR21/3327/11/1,DZ. KW./KR21/3318 /11
/1, DZ. KW. / KR2I / 2965 / 11 / 1 oraz roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy wynikajace z
przedwstgpnej umowy sprzedazy z dnia 2010-11-09, Rep. A. 33006/2010 zawartej przed asesorem notarialnym Marta
Sajkiewicz - Zarzycka, zastgpca notariusza Witolda Kapusty w Krakowie na rzecz Jana Cabak.

W dziale IV wpisano wzmianki: DZ. KW. / KR21 /3040 /11 /1, DZ. KW./KR21/2996 /11 /1, DZ. KW. / KR2I /
2972 /11/1,DZ. KW./KR21/2947 /11 /1, DZ. KW./KR21/2729/11/1,DZ. KW./KR21/1713 /11 / 1 oraz
hipoteki:

- hipoteka umowna zwykta w kwocie 2000000 zt - Krakowski Bank Spétdzielczy Oddziat Mogilany;

- hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 500000 zt - Krakowski Bank Spotdzielczy Oddziat Mogilany;

- hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 166701,26 zt - wierzytelno$¢ okreslono w postanowieniu wydanym przez
Sad Okregowy w Krakowie, wydziat IX-Sad Gospodarczy w dniu 2010-10-28 Sygn. akt IX GCO 275/10 — Kamil
Pajdak;

- hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 1282708,92 zt - wierzytelno$¢ okreslona w nakazie zaptaty w postepowaniu
nakazowym z dnia 2010-07-06 Sygn. akt IX GNC 515/10 - Krakowski Bank Spétdzielczy w Krakowie;

- hipoteka przymusowa w kwocie 805400,00 zt - wierzytelno$¢ okreslono w nakazie zaptaty w postgpowaniu
nakazowym z dnia 2010-08-30 sygn. akt IX GNC 794/10 wydanym przez Sad Okrggowy w Krakowie wydziat IX
gospodarczy - nakaz zap latyw postgpowaniu nakazowym z dnia 2010-08-30 sygn. akt IX GNC 794/10 z
postanowieniem o nadaniu klauzuli wykonalnosci w dniu 2011 - 03-07 wydanym przez Sad Okregowy w Krakowie
wydziat IX gospodarczy — Marcin Kogut.

Odpis z Ksiegi wieczystej stanowi zalacznik do niniejszego opracowania.

Oznaczenie nieruchomosci w rejestrze gruntow:

Dane ewidencyjne:
Numer dziatki: 220/3
Powierzchnia dziatki: 43400 m”
Numer dziatki: 240/1
Powierzchnia dziafki: 51600 m”
Numer Ksiegi wieczystej: 4008
Nr jednostki rejestrowe;j: G.692
Obreb: 0005, Staniatki
Jednostka ewidencyjna: 121904 5, Niepotomice — G.
Powiat: wielicki
Wojewddztwo: matopolskie
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Stwierdzono zgodnos¢ pomiedzy odpowiednimi wpisami dotyczqcymi oznaczenia oraz powierzchni dziatek w Ksiedze
wieczystej, a wpisami w rejestrze gruntow.

1.2. Stan uzytkowy nieruchomosci.

Opis dzialek:

- potozenie:

Staniatki. gmina Niepolomice, powiat wielicki, wojewddztwo malopolskie

- rodzaj nieruchomosci:

Gruntowa niezabudowana.

- sposob uzytkowania:

Dziatka o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym i rolnym

- obreb:

0003, Staniatki

- Jednostka ewidencyjna:

121904 5. Niepotomice — G.

- numer dziatki: 220/3

- powierzchnia dziatki: 43400 m*

- numer dziatki: 240/1

- powierzchnia dziatki: 51600 m*

- numer Ksiegi wieczystej: KR21/00004008/9

- ksztatt:

Dzialki maja ksztalt zblizony do prostokata, o nieregularnych granicach, korzystny.

- konfiguracja terenu:

Teren dzialek ptlaski.

» Polozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Staniatki, gmina Niepotomice, powiat wielicki,

wojewodztwo matopolskie.
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Niepotomice oddalone sg od centrum Krakowa o zaledwie 25 kilometrow. Procz miasta, w sktad gminy wchodzi
dwanascie otaczajacych je miejscowosci: Chobot, Ochmandéw, Podteze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Wola Batorska,
Wola Zabierzowska, Zabierzow Bochenski, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow. Teren gminy obejmuje 95 kilometrow
kwadratowych, z czego samo miasto zajmuje niecalg jedna trzecia. Gming zamieszkuja ponad 22 tysiace osob, z ktorych
niemal potowa zyje w Niepotomicach. Tutaj przecinaja si¢ wazne szlaki komunikacyjne — od potudnia droga krajowa
numer 4, z péinocy na potudnie droga numer 75 z Krakowa do Krynicy, a z zachodu na wschod ciagnie sig, obecnie
budowana, autostrada A4. Niepotomice to jedna z najprezniej rozwijajacych si¢ gmin w Polsce. Dzigki korzystnej
lokalizacji, dobrej infrastrukturze i dziataniom lokalnego samorzadu, staty si¢ miejscem, w ktérym swoje inwestycje
ulokowato ponad dwadziescia duzych firm — miedzy innymi Coca-Cola, MAN, Royal-Canin, Nidec czy Oknoplast.
Oprécz tego, na terenie gminy dziata ponad 1300 podmiotéw gospodarczych. Niepotomice sa réwniez miejscem
aktywnego wypoczynku nie tylko dla swoich mieszkancow, ale i ludzi z sasiednich miejscowosci. Zajmujaca
powierzchni¢ okoto 12 tysigcy hektarow Puszcza Niepotomicka jest popularnym kompleksem lesnym popularnym
wsrod spacerowiczow, biegaczy, rowerzystow oraz jezdzcéw konnych. Oprocz tego dobrze rozwinigta infrastruktura
sportowa przyciaga tu ptywakow, tenisistow, pitkarzy oraz mitosnikéw sportow walki. Niepotomice kojarza si¢ nie tylko
z prastara puszcza, hodowla zubrow czy piekna historia. Wizytdéwka miasta sa rowniez duze i spektakularne inwestycje.
To one tworza miejsca pracy dla osob nie tylko z terenu Gminy, ale takze wielu os$ciennych miejscowosci. Dochody z
tytutu podatku od nieruchomosci sa gléownym zrodiem zasilania budzetu gminy, a miejsca pracy przynosza dochod
mieszkancom. Dzigki tym funduszom oraz pomocy przedsigbiorcow mozliwe jest planowanie wieloletnich programow
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inwestycyjnych oraz organizowanie wydarzen kulturalnych. Od 1990 roku Gmina prowadzi intensywna polityke, majaca
na celu pozyskanie inwestorow. Przedsigbiorcy chetnie lokuja tu swoje pieniadze ze wzgledu na dobra infrastrukture,
potozenie i dobry klimat. Od 1992 roku na terenie gminy zainwestowaty takie firmy jak Coca-Cola, HMS, obecnie
dziatajacy pod nazwa Staco, Oknoplast — najwigkszy w Polsce producent okien, a ostatnio takze producent karmy dla
zwierzat Royal Canin, Nidec — zaktad produkujacy mikromechanizmy do samochodéw czy niemiecka firma spedycyjna
DHL. Najwigkszym sukcesem byto sprowadzenie do Niepotomic duzego niemieckiego koncernu MAN, produkujacego
pojazdy cigzarowe. Obecnie Niepotomicka Strefa Przemystowa zajmuje obszar okoto 400 hektaréw. Uzupetiaja ja
mniejsze strefy w Ochmanowie i Woli Batorskiej. Jednak gospodarka Niepotomic nie opiera si¢ wytacznie na duzych
firmach. Oprécz nich dziata tu okoto 1500 podmiotéw gospodarczych; sklepy, zaktady ustugowe, banki i mata
wytworczos¢, stanowiac znaczne zrodto dochodéw i tworzac wiele miejsc pracy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dojazd droga asfaltowa. W bezposrednim sasiedztwie zabudowa przemystowo —
ustugowa (w poblizu zaktad Coca — Cola) oraz mieszkaniowa niskiej intensywnosci. Lokalizacje ocenia si¢ jako
korzystna. Dziatki potozone sa po przeciwlegtych stronach drogi lokalnej.

Odlegtos¢ od centrum Niepotomic wynosi ok. 2,5 km, od Wieliczki ok. 10km. Stacja kolejowa w Staniatkach w
odlegtosci ok. 1km.

7,0/4!
1i7.0/7)

» Dostep komunikacyjny

Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi asfaltowej boczne;j.
Niepotomice posiadaja dobrze rozwinigta infrastrukture komunikacyjna. Przez teren gminy przebiegaja drogi krajowe i
wojewddzkie nr 4, nr 75, nr 964. Ponadto oddany do uzytku zostat odcinek autostrady A4, ktorej wezet znajduje sig¢ w
Szarowie. Linia kolejowa przebiegajaca przez obszar gminy, ma stacje w Szarowie i Podtezu. Atutem Niepotomic jest
tez bliskos$¢ portu lotniczego Krakéw Balice, ktory znajduje sie¢ w odlegtosci 41 km, 30 min jazdy samochodem. Jest to
najszybciej rozwijajacy si¢ port w Polsce, obstugujacy 3 min pasazerow rocznie.
Do podstawowego uktadu drogowego zalicza sie:
budowang trasg autostrady A-4 - relacji Wroctaw - Krakow - Przemysl, dostepna poprzez zjazdy w Biezanowie i
Szarowie. Klasa autostrady A
* drogi krajowe:
~ droga krajowa DK nr 4 - relacji Wroctaw -Krakéw - Przemysl, klasa drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - KDGP
droga krajowa DK nr 75- relacji Cto-Niepotomice-Targowisko, klasa drogi gtéwnej - KDG
drogi wojewddzkie:
~ droga wojewddzka DW nr 964 Wieliczka - Niepotomice - Szczurowa, klasa drogi gtéwnej - KDG
~ drogi powiatowe:
nr 2001K - relacji Ktaj - Zabierzow Bochenski - Wola Zabierzowska - Ispina klasa drogi lokalnej KDL
~ nr 2002K - relacji Chobot - Dziewin - Mikluszowice - klasa drogi lokalnej KDL
~ nr 2003K - relacji Niepotomice - Puszcza Niepotomicka - Hysne, klasa drogi lokalnej KDL
~ nr 2004K - relacji Borek - Hysne, klasa drogi lokalnej KDL
~ nr 2006K - relacji Wola Batorska - Dabrowa, klasa drogi lokalnej KDL
nr 2009K - relacji Targowisko - Gruszki - Zakrzow - Wegrzce Wielkie, klasa drogi zbiorczej KDZ
~ nr2010K - relacji Staniatki - Dabrowa - Szaréw, klasa drogi lokalnej KDL
nr 2011K - relacji Krakéw - Niepotomice, klasa drogi gtéwnej KDG
nr 2014K - relacji Zakrzow - Bodzanéw, klasa drogi lokalnej KDL
nr 2016K - relacji Suchoraba - Zborczyce, klasa drogi lokalnej KDL.
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» Zagospodarowanie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ porosnigta w catosci roslinnoscia trawiasta. Teren nie jest ogrodzony, nie jest
zagospodarowany, ptaski. W zachodniej czesci dziatki przebiega linia gazowa.

» Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Uzbrojenie — teren nie jest uzbrojony. Uzyskano warunki podfaczenia do sieci energetycznej i wod-kan. Nastupowa
stacja trafo zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 200m. sie¢ wod—kan. w odlegtosci okoto 400m.

2. Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niepotomice Obszar B, zatwierdzonym
uchwata Rady Miejskiej w Niepotomicach nr XLI/581/05 z 19 grudnia 2005 roku przedmiotowa nieruchomos¢
potozona jest w terenie oznaczonym symbolem MRJ — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego
oraz R - tereny uzytkowane rolniczo, przez obie dziatki przebiega linia przemystowa gazociagu wysokopreznego i strefa
ochrony technicznej wokdt urzadzen i sieci infrastruktury.

3. OkreSlenie sposobu wyceny.

Z uwagi na cel wyceny warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostanie okreslona jako wartos¢ rynkowa dla aktualnego
sposobu uzytkowania. Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ustalana jest przy zatozeniu zgodnosci z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wartos¢ rynkowa (WR) nieruchomosci zostata zdefiniowana w
Ustawie o gospodarce nieruchomog$ciami.

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi jej przewidywana cena, mozliwa do uzyskania na rynku, ustalona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy spelnieniu nastepujqcych warunkow:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar zawarcia
umowy,

2) uplynqt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow umowy.
Zgodnie z art. 150 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wartos¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sa lub
moga by¢ przedmiotem obrotu.

3.1.Wybér podejscia i metody szacowania.

Podejscie porownawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, o ktorej mowa w art.150 ust.1 oraz
zgodnie z art.153 ust.1, Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace te nieruchomosci i
ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podej$cie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane
cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianych. Wyboru podejscia do wyceny dokonano na podstawie
art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiefi wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci podobnych.
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Biorac pod uwage obowiazujace przepisy prawne, zastosowano:

PODEJSCIE: POROWNAWCZE
METODE: KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku wiasciwego ze wzgledu na potozenie
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty s$redniej ceny nieruchomosci
podobnych wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajac roznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

4. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

4.1. Rodzaj rynku i obszar badan.

Rynek lokalny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

W celu zbadania rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zdefiniowano rynek lokalny obejmujacy swym
obszarem teren gminy Niepotomice. W wyniku analizy stwierdzono, ze rynek obrotu nieruchomosciami gruntowymi
niezabudowanymi stanowiacymi tereny o przeznaczeniu mieszkaniowym jednorodzinnym i rolnym na zdefiniowanym
obszarze jest stosunkowo dobrze rozwinigty.

Rynek sprzedazy nieruchomosci gruntowych po stabym roku 2008 rok 2009 przyniost dalszy spadek liczby transakcji i
zatamanie warto$ci obrotu, rekordowy byt 2007 rok pod wzgledem ilosci transakcji sprzedazy. W ciagu 2 lat nastapit
znaczy spadek wartosci obrotu. Przejawem wielkiej stabosci rynku w 2010 r. jest liczba transakcji gruntami o duzych
powierzchniach. Najwigkszy udziat ilosciowy w obrocie gruntami, podobnie jak w latach poprzednich, maja dziatki pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz terendéw rolnych. Od drugiej potowy 2008 r., a zwtaszcza w okresie od
poczatku 2010 roku, rynek znalazt si¢ w stanie hibernacji. W 2011 r. tendencja ta jest kontynuowana, o czym $wiadcza
niskie obroty. Z potowa roku 2011 zauwazalne jest pewne ozywienie i oznaki poprawy, ceny sa stabilne, a ilos¢
transakcji umiarkowana. Niebagatelne znaczenie dla podniesienia atrakcyjnosci terendw ma rozwdj i remonty sieci
drég. W tym zakresie podejmowany jest szereg dziatan w oparciu o fundusze europejskie. Pozytywne efekty sa coraz
bardziej widoczne. Réwniez infrastruktura lokalna w wielu miejscowosciach ulega poprawie. Takie dziatania podnosza
atrakcyjnos¢ gruntow.

W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

Ze wzgledu na brak na lokalnym rynku sprzedazy dziatek o tak duzej powierzchni, biorac pod uwage rozbieznos¢ cen na
rynkach réwnolegtych oraz fakt, ze dziatki zgodnie z ustaleniami planu miejscowego moga zosta¢ podzielone, bardziej
wiarygodnym wydaje sie przyja¢ do pordéwnan transakcje mniejszych dzialek zamiast rozszerza¢ rynek na rynki
niepodobne, co nastgpnie skorygowano w procesie wyceny.

4.2. Przedzial czasowy.

Do obliczen wykorzystano wiarygodne informacje zawarte w aktach notarialnych dotyczacych nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, ktoére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie ostatnich miesiecy
poprzedzajacych date okreslenia wartosci przedmiotu wyceny.

4.3. Ustalenie cech rynkowych.

Cechy rynkowe dla przedmiotowego rynku okreslono w niniejszym punkcie opracowania. Zostaty one ustalone poprzez
analize ofert kupna i ofert sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zamieszczanych w lokalnych
agencjach obrotu nieruchomosciami. W ofertach tych podawane sa te cechy nieruchomosci, ktére sa przez uczestnikow
rynku postrzegane i akceptowane.
Po przeprowadzonej analizie dostepnych danych stwierdzono, ze ceny nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych
podobnych do szacowanej nieruchomosci gruntowej o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg i
jednorodzinng sa uzaleznione od nastepujacych cech rynkowych, ktére to cechy rynkowe wptywaja w decydujacym
stopniu na ceny transakcyjne i w efekcie na warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny:

- potozenie, lokalizacja,

- powierzchnia dziatki,

- ksztatt dziatki,

- uzbrojenie dziafki,

- dojazd, otoczenie, sasiedztwo.
Wymienione czynniki dotycza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych na przyjetym do analizy rynku
lokalnym.
Wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono jako ich procentowy udzial w catkowitej rozpietosci AC. Wartosci wag
okreslono na podstawie informacji, danych uzyskanych w lokalnych agencjach obrotu nieruchomosciami, czyli na
podstawie badan i obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci podobnych.
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/p. CECHA WAGA CECHY | % |
Il Potozenie, lokalizacja 30%

2 Powierzchnia dziatki 15%

3. Uzbrojenie dziafki 15%

4. Dojazd, sasiedztwo, otoczenie 15%

3. Mozliwoéci zabudowy 15%

6. Ksztalt dziatki 10%

SUMA: 100 %

Po przeprowadzonej analizie dostgpnych danych stwierdzono, ze ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
podobnych do szacowanej nieruchomosci gruntowej o przeznaczeniu rolnym sa uzaleznione od nastgpujacych cech
rynkowych, ktére to cechy rynkowe wptywaja w decydujacym stopniu na ceny transakcyjne i w efekcie na wartos¢
rynkowa przedmiotu wyceny:

- potozenie, lokalizacja,

- powierzchnia dziatki,

- ksztatt dziatki,

- dojazd, otoczenie, sasiedztwo.
Wymienione czynniki dotycza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych na przyjetym do analizy rynku
lokalnym.
Wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono jako ich procentowy udzial w catkowitej rozpietosci AC. Wartosci wag
okreslono na podstawie informacji, danych uzyskanych w lokalnych agencjach obrotu nieruchomosciami, czyli na
podstawie badan i obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci podobnych.

I/p. CECHA WAGA CECHY | % |
15 Potozenie, lokalizacja 30%
2 Powierzchnia dziatki 25%
3. Ksztatt dziatki 20%
4. Dojazd, otoczenie, sasiedztwo 25%
SUMA: 100 %

4.4. Baza danych.

Do obliczen w podejsciu poréwnawczym w metodzie korygowania ceny s$redniej wybrano sposréd posiadanej bazy
danych reprezentatywna probe transakcji rynkowych podobnych do nieruchomosci wycenianej, ktore byty przedmiotem
obrotu rynkowego w okresie ostatnich miesiacach poprzedzajacych wyceng i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomos$ci oraz charakteryzujace si¢ podobienstwem do
nieruchomosci wycenianej w szczegdlnosci co do rodzaju, wielkosci i przeznaczenia w planie miejscowym.

PROBKA REPREZENTATYWNA
przyjetvch do analizy nieruchomosci poréwnywalnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego — o przeznaczeniu

pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowq i jednorodzinng
N
Cena
Data - S Pow. dzialki . Cena transakcyjna

L.p transakeji Polozenie Rep. A Nr dzialki Im?/ trans/azll(/cyjna jednostkowa /zl/m?/

1 2011-06-21 Niepotomice 3233/11 2585/1 502 75 000.00 149.40

2 2010-12-11 Zakrzéw 7228/10 143/1 800 96 000,00 120,00

3 2011-07-14 Niepolomice 2854/11 1843/3 1300 150 000.00 115.38

4 2011-04-19 Staniatki 1443/11 558/1 800 105 000,00 131,25

2302/4, 2302/5, 2301/4,
5 2010-07-30 Niepotomice 3536/10 | 2301/5,2303/3, 2304/3, 1076 145 000,00 134,80
2302/6

6 | 2011-01-10 Staniatki 35/11 700/8 1100 170 000.00 154,55

7 2010-07-02 Niepolomice 2846/10 4307/3,4307/4 1029 125 000.00 121.48

8 2011-01-07 Zakrzéw 55/11 156 2000 207 000,00 103,50

9 2011-03-23 | Wola Batorska | 1021/11 1715/1 4000 435 000.00 108.75

10 | 2010-10-29 Staniatki 5522/10 558/2 1100 121 000,00 110,00

11 | 2011-05-05 Niepolomice 1614/11 843/4 1027 123 000,00 119,77

Cena $rednia — 124,44 z/m’
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PROBKA REPREZENTATYWNA
przyjetvch do analizy nieruchomosci poréwnywalnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego — o przeznaczeniu
terenow rolnych

S Cena Cens .
L.p Data - Polozenie Rep. A Nr dzialki Ruw dzualkn transakcyjna t.ransakcyjna
transakcji /m/ jednostkowa
/zt/ 2
/zt/m”/
1 2010-07-01 | Zabierzow Bochenski | 2811/2010 53/1 3084 25 000.00 8.11
2 2010-11-26 Ochmanéw 5026/2010 206 3000 25 000.00 8.33
3 2011-03-11 Suchoraba 2820/2011 70 4000 46 000,00 11.50
4 2010-09-06 | Zabierzow Bochenski | 3690/2010 1014, 1636, 1637 4900 58 000.00 11.84
5 2011-04-21 Suchoraba 854/2011 152/8, 197/2 7100 85200.00 12.00
6 2010-02-10 Suchoraba 717/10 255/1 11100 40 000.00 3.60
7 2011-03-29 Niepolomice 1118/2011 1899.19 7276 30 000,00 4,12
8 2010-03-18 Wola Zabierzowska 928/2010 575 14000 60 000,00 4,29
9 2011-04-28 Wola Batorska 1530/2011 843/1 11000 50 000,00 4.55
10 | 2010-07-13 Wola Batorska 3316/2010 413 6100 30 000,00 4,92
11 | 2010-12-28 Wola Batorska 5504/2010 1286{%2);’?6/3’ 40000 200 000,00 5,00
12 | 2010-08-27 Niepolomice 3610/2010 1944 9612 65 000,00 6.76
13 | 2010-12-21 Wola Batorska 11838/2010 2416 5800 45 000,00 7,76

Cena Srednia — 7,14 zt/m?

4.5. Opis nieruchomosci gruntowych poréwnawczych o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg zagrodow3 i
jednorodzinna.

4.5.1. Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktore zostaly podane na podstawie analizy
lokalnego rynku nieruchomos$ci gruntowych stanowiacych dziatki niezabudowane, usytuowane na terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna oraz na podstawie dostepnosci danych
o porownywalnych nieruchomosciach. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostalty wykorzystane jako
pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS

przy gléwnych ulicach i ciagach komunikacyjnych, ekspozycja frontowa w glownej czesci ulicy, z
1 bardzo dobre: | bardzo dobrym dostgpem, w bezposrednim otoczeniu terenow silnie zurbanizowanych i
zagospodarowanych obiektami ustugowymi i mieszkalnymi

PoloZenie, ) dobre - w poblizu gléwnych ulic, w bliskim sasiedztwie terenow zurbanizowanych, zabudowanych budynkami

lokalizacja mieszkalnymi, tereny srednio zadbane, w bliskiej odleglosci od glownych szlakow komunikacyjnych
w miejscach rzadko uczgszczanych, daleka odleglos¢ od terendéw zurbanizowanych, w znacznym
3 $rednie : oddaleniu od obiektow ustugowych, nieruchomosci zlokalizowane przy drogach bocznych. tereny
zaniedbane, otoczenie terenow przemystowych, uciazliwych.
drogi asfaltowe glowne, bardzo dobry dojazd komunikacja publiczna, bezposredni dostep z drogi
1 bardzo dobry: | publicznej, sasiedztwo nieruchomosci mieszkaniowych oraz ustugowych zagospodarowanych,
zadbanych
< drogi asfaltowe boczne, dobry dojazd komunikacja publiczna, bezposredni dostep z drogi publicznej,
DOJaZd.' 2 dobry: sasiedztwo terendw ustugowych zagospodarowanych oraz niezabudowanych przeznaczonych na ten
oto.czeme.. cel, sasiedztwo terenéw do zagospodarowania.
sgsiedztwo : T = — = T —
3 S0 drogf gruntowe utwardzone lepsze, ulice Jedr}oklerunkO\\'e ulice Slepe, srgdm _dOJazd k(_)mumkaqq
publiczna, sasiedztwo terenéw przemyslowych i przemystowo — ustugowych srednio zurbanizowanych
4 v brak bezpos’redn?ego dojazdu do nieruchomosci, §qsiedz_t\\'9 nieruchomosci zrujnowanych i Zle
. utrzymanych, sasiedztwo terenow uciazliwych, wysypisk smieci.
Fowierzckiin 1 bardzo dobra: | o pow. od ponigej 2000 mzw
dzialki 2 dobra: 0 pow. 2000 m~ do 4002m'
3 przecigtna: 0 pow. powyzej 4000m-
. 1 bardzo dobry: | ksztalt regularny prostokatny lub kwadratowy, korzystny
g 2 dobry: Ksztalt t trojKata, prostokata o Srednio Korzystnym stosunku bokow
dzialki 2 obry: sztalt trapezu, trojkata, prostokata o srednio korzystnym stosunku bokow
3 przecigtny: ksztalt waski, wydtuzony, bardzo nieregularny
Uxbrojenie 1 bardzo dobre: dzia{ka uzbrojona, ‘wszvstkie media w dziglce lub w granicy dziatki
dzialki 2 dobre: media w odleglosci do 200m lub media niepetne
3 przecigtne: media w odleglosci powyzej 200m, brak mediow
/L
4
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4.5.2. Nieruchomosci porOwnawcze.

Opis nieruchomosci A przyjetej do pordownania o cenie minimalnej

Nieruchomos$¢ pofozona w miejscowosci Zakrzow gm. Niepotomice. Forma wiasnosci — wiasnos¢. Nieruchomos¢
sktada si¢ z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 156 o powierzchni 2000 m”. Rep. A nr 55/2011 z dnia
07-01-2011 r. Nieruchomos$¢ potozona jest w terenie o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej. Nieruchomos$¢ objeta jest ksigga wieczysta numer KR21/00002296/0. Dojazd do nieruchomosci dobry.
Uzbrojenie przecigtne. Sasiedztwo, otoczenie i dojazd $rednie.

Opis nieruchomosci B przyjetej do poréwnania o cenie maksymalnej

Nieruchomo$¢ potozona w  miejscowosci Staniatki gm. Niepotomice. Forma wiasnosci — wiasnos¢. Nieruchomos¢
sktada si¢ z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 700/8 o powierzchni 1100 m®. Rep. A nr 35/2011 z dnia
10-01-2011 r. Nieruchomos$¢ potozona jest w terenie o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej. Nieruchomos$¢ objeta jest ksiega wieczysta numer KR21/00029822/2. Dojazd do nieruchomosci dobry.
Uzbrojenie bardzo dobre.

4.6. Opis nieruchomosci gruntowych poréwnawczych o przeznaczeniu rolnym.

4.6.1. Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktore zostaly podane na podstawie analizy
lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowiacych dziatki niezabudowane, usytuowane na terenach rolnych oraz
na podstawie dostepnosci danych o poréwnywalnych nieruchomosciach. Podane skale podobienstwa cech rynkowych
zostaty wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS
1 bardzo dobre: | ™ pobli'iu' wigkszych n1i§_i§c0\\'osf:it siedlisk, przy glownych ulicach. tereny zurbanizowane, w bliskiej
Polozenie odleglosci od centrum miejscowosci
lokalizacj;l ) dobre.- w dglszqi odlegios’ci_ od siedlisk ivzabuAd()\\@ mie_szkanio“'ej. w $redniej odleglosci od gtéwnych ulic i
ciagow komunikacyjnych, tereny srednio zurbanizowane, srednio popularne
3 srednie : tereny oddalone od siedlisk i zabudowy mieszkaniowej, tereny malo zurbanizowane, niepopularne
drogi asfaltowe glowne, bardzo dobry dojazd komunikacja publiczna, bezposredni dostep z drogi
1 bardzo dobry: | publicznej, sasiedztwo nieruchomosci mieszkaniowych oraz uslugowych zagospodarowanych,
zadbanych
Dojazd drogi asfaltowe bvoczne. dobry dojazd komunikacja publiczng. bezposredni dostep z drogi publicznej,
J 2 dobry: sasiedztwo terendw ustugowych zagospodarowanych oraz niezabudowanych przeznaczonych na ten
oto.czenu?, cel, sasiedztwo terenéw do zagospodarowania.
sgsiedztwo

drogi gruntowe utwardzone lepsze, ulice jednokierunkowe ulice $lepe, sredni dojazd komunikacja

’ At publiczna, sasiedztwo terendw przemystowych i przemyslowo — ustugowych srednio zurbanizowanych
4 - brak bezposredniego dojazdu do nieruchomosci, sasiedztwo nieruchomosci zrujnowanych i zle
= utrzymanych, sasiedztwo terenéw uciazliwych.
X i 1 bardzo dobra: 0 pow. od 5001 do 10000 m’
Powierzchnia = - T 5 5 5
dzialki 2 dobra: 0 pow. ponizej 5000 m oraz 10000 - 20000m
3 przecigtna: 0 pow. powyzej 20000m"
i 1 bardzo dobry: | ksztalt regularny prostokatny lub kwadratowy, korzystny
Ksztalt - ; : e
dzialki 2 dobry: ksztalt trapezu, trojkata, prostokata o srednio korzystnym stosunku bokow
3 przecigtny: ksztalt waski, wydluzony, bardzo nieregularny

4.6.2. Nieruchomosci porOwnawcze.

Opis nieruchomosci A przyjetej do porownania o cenie minimalnej

Nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Suchoraba gm. Niepotomice. Forma wiasnosci — wiasnos¢. Nieruchomosé
sklada sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 255/1 o powierzchni 11100 m”. Rep. A nr 717/10 z dnia
10-02-2010 r. Nieruchomos$¢ potozona jest w terenie o przeznaczeniu rolnym. Dojazd do nieruchomosci sredni droga
polna. Ksztatt nieruchomosci dobry.

Opis nieruchomosci B przyjetej do poréwnania o cenie maksymalnej

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Suchoraba gm. Niepotomice. Forma wiasnosci — wiasnos¢. Nieruchomosé
sktada si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow numerem 152/8, 197/2 o facznej powierzchni 7100 m~. Rep. A nr
854/11 z dnia 21-04-2011 r. Nieruchomos$¢ stanowi tereny rolnicze. Dojazd do nieruchomosci dobry. Ksztalt dziatki
dobry.

.KANCELARIA NIERUCHOMOSCI” www kancelaria-nieruchomosci.pl 11
ul. T. Kosciuszki 66/7, 30-114 Krakow — tel./fax:012 427 1729



H B EH = .

H H W

H EH EH E E E E E E W EEm

5. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej.

5.1. Procedura i przyjete zalozenia.

Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowiacego
podstawe wyceny,

Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

Obliczenie ceny sredniej (Cy) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe wyceny, oraz ustalenie
ceny minimalnej (C,;,) i ceny maksymalnej (Cy,ay)-

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cy,;,) i nieruchomosci o cenie maksymalnej (C,,,y),
z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Obliczenie dolnej granicy [Cpi/Cs] i goérnej granicy [Cpa/Cq] sumy wspotczynnikow korygujacych oraz
obliczenie zakreséw wspotczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

Okreslenie wielkosci wspotczynnikow korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieruchomosci z
uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny s$redniej w przedziale [C.,, Chna]. Nie wyklucza sie
innych sposobdw ustalania wielkosci wspotczynnikéw korygujacych ceng $rednia.

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W=Cq Ju;

gdzie:

u; — wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego,

n — liczba wspotczynnikéw korygujacych.

Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych.

5.2. Szacowanie warto$ci rynkowej prawa wlasnos$ci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o
przeznaczeniu budowlanym.

» Obliczenie $redniej skorygowanej ceny transakcyjne;j.
ceny transakcyjne nieruchomosci poréownywalnych (dane z tabeli)
C;,— Srednia cena transakcyjna
Ci = 124,44 z¥/m?
» Obliczenie zakresu sumy wspdtczynnikdéw korygujacych.
C (&
llmm = min 5 lln‘a\ —_ max
C; C.
gdzie:
Umin — minimalny wskaznik zmiennosci cen
Upax — maksymalny wskaznik zmiennosci cen
Conin — transakcyjna cena minimalna (dane z tabeli)
Cnax — transakcyjna cena maksymalna (dane z tabeli)
cena minimalna C,,;,: Coin = 103,50 zl/m’
cena maksymalna C.: Chax = 154,55 zi/m?

wskazniki zmiennosci cen: Upi, = 0,8317

;

Upay = 1,2420

Okreslenie wag cech rynkowych, okreslenie wartosci nieruchomosci.
—  Cechy nieruchomosci, ktére majq istotny wplyw na wartosé¢ zalezq w sposob decydujqcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki.
—  Wagiw cech rynkowych okreslono procentowo.
- Suma wag wynosi 100 %.
—  Wspdlczynniki charakterystyki nieruchomosci k; przyjeto wg skali ptynnej od 0.0 do 1.0.
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Cechy (atrybuty) i ich wpbyw na wartosé¢ nieruchomosci.

L.p. CECHA WAGA Wspoélezynnik korygujacy v;.
S; [%] Vi Upnax Av,
I Potozenie, lokalizacja 30% 0,24951 0,3726 0,12309
2. Powierzchnia dziatki 15% 0,124755 0,1863 0,061545
3; Uzbrojenie dziatki 15% 0,124755 0,1863 0,061545
4. Dojazd, sasiedztwo, otoczenie 15% 0,124755 0,1863 0,061545
5. Mozliwo$ci zabudowy 15% 0,124755 0,1863 0,061545
6. Ksztalt dziatki 10% 0,08317 0,1242 0,04103
SUMA: 100 %
Poprawki korygujace dla nieruchomosci wycenianej:
U=y +Avx k;
gdzie:
u; — oznacza wielkos¢ i-tego wspétczynnika okreslajqcego wplyw danej cechy na wartosc.
Obliczenie wspdtczynnikéw korygujacych dla wycenianej czesci dziatki 240/1:
L.p. CECHA / ATRYBUT Vi min Av; K; u;
1. Potozenie, lokalizacja 0,24951 0,12309 0,60 0,3234
2. Powierzchnia dziatki 0,124755 0,061545 0,05 0,1278
3. Uzbrojenie dziatki 0,124755 0,061545 0,50 0,1555
4., Dojazd, sasiedztwo, otoczenie 0,124755 0,061545 0,65 0,1648
S. Mozliwosci zabudowy 0,124755 0,061545 1,00 0,1863
6. Ksztalt dziatki 0,08317 0,04103 0,80 0,1160
SUMA: 1,0738

Ostateczna warto$¢ rynkowa 1 m® prawa whasnoéci przedmiotowej czesci dziatki niezabudowanej, bedacej zakresem

opracowania, obliczono jako korekte ceny $redniej Cg, zgodnie z ponizsza formuta:

Wy =Cq X 2

w, = 124,44 zt/m* x 1,0738 = 133,62 z{/m’

w, = 133,62 zl/m’

Wartos¢ wycenianej czesci dziatki ewidencyjnej numer 240/1 o przeznaczeniu MRJ o powierzchni 2 1600 m®, wynosi:

Wg =w,x Py,
W 2401 - vry = 133,62 zZHm?x 2 1600 m? = 2°886°192,00 zt
Przyjeto:
WR240/| -MRJ &= 2’886’192,00 z1
slownie: dwa miliony osiemset osiemdziesigt sze$¢ tysiecy sto dziewigeédziesiat dwa zlote
Obliczenie wspolczynnikow korygujacych dla wycenianej czesci dziatki 220/3:

L.p. CECHA / ATRYBUT Uj min Av; k; u;
1. Potozenie, lokalizacja 0,24951 0,12309 0.60 0,3234
2. Powierzchnia dziatki 0,124755 0,061545 0.09 0,1303
3 Uzbrojenie dziatki 0,124755 0,061545 0,50 0,1555
4, Dojazd, sasiedztwo, otoczenie 0,124755 0,061545 0,65 0,1648
5. Mozliwosci zabudowy 0,124755 0,061545 1,00 0,1863
6. Ksztatt dziatki 0,08317 0,04103 0,80 0,1160
SUMA: 1,0763

Ostateczna warto$¢é rynkowa | m’ prawa wiasnosci przedmiotowej czesci dziatki niezabudowanej, bedacej zakresem

opracowania, obliczono jako korekte ceny $redniej Cy;, zgodnie z ponizsza formuta:

Wy = Cq X 2
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w, = 124,44 zt/m” x 1,0763 = 133,93 zt/m>
w, = 133,93 zl/m’

Warto$¢ wycenianej czesci dziatki ewidencyjnej numer 220/3 o przeznaczeniu MRJ o powierzchni 1 6000 m”, wynosi:
WR_ =Wy X sz

Wr 22053 - mry = 133,93 z/m?x 1 6000 m* = 2°142°880,00 zt
Przyjeto:
WR220/3 -MRJ = 2’142’880,00 zi

stlownie: dwa miliony so czterdzie$ci dwa tysigce osiemset siedemdziesiat zlotych

5.3. Szacowanie wartoSci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o
przeznaczeniu rolnym.

» Obliczenie $redniej skorygowanej ceny transakcyjne;j.

ceny transakcyjne nieruchomosci poréownywalnych (dane z tabeli)
Cs,— Srednia cena transakcyjna
Ci= 7,14 zt/m*
» Obliczenie zakresu sumy wspdtczynnikoéw korygujacych.

u.=——, u. . =—=
= =

gdzie:

Upin — minimalny wskaznik zmiennosci cen

Upax — maksymalny wskaznik zmiennosci cen

Conin — transakcyjna cena minimalna (dane z tabeli)

Conax — transakcyjna cena maksymalna (dane z tabeli)
cena minimalna C,,;,: Cin = 3,60 zl/m?
cena maksymalna C,,,,: Cnax = 12,00 z¥/m?

wskazniki zmiennosci cen: WUy, = 0,5042
Upax = 1,6807

» Okreslenie wag cech rynkowych, okreslenie wartosci nieruchomosci.

—  Cechy nieruchomosci, ktore majq istotny wplyw na wartos¢ zalezq w sposéb decydujqcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki.

- Wagiw cech rynkowych okreslono procentowo.

- Suma wag wynosi 100 %.

—  Wspdlczynniki charakterystyki nieruchomosci k; przyjeto wg skali ptynnej od 0.0 do 1.0.

Cechy (atrybuty) i ich wplhyw na wartosé¢ nieruchomosci.

L.p. CECHA WAGA Wspélezynnik korygujacy v,
S; [%] Ui Upmax Av;
15 Potozenie, lokalizacja 30% 0,15126 0,50421 0,35295
2 Powierzchnia dziafki 25% 0,12605 0,420175 0,294125
3. Ksztatt dziatki 20% 0,10084 0,33614 0,2353
4. Dojazd, otoczenie, sasiedztwo 25% 0,12605 0,420175 0,294125
SUMA: 100 %

Poprawki korygujace dla nieruchomosci wycenianej:
u;= Uiy + Av X k;
gdzie:
u; — oznacza wielkos¢ i-tego wspolczynnika okreslajqcego wplyw danej cechy na wartosé.
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Obliczenie wspdolczynnikow korygujgcych dla wycenianej czesci dziatki 240/1:

L.p. CECHA / ATRYBUT Ui min Av; K; u;
1. Potozenie, lokalizacja 0,15126 0,35295 0,65 0,3807
2. Powierzchnia dziatki 0,12605 0,294125 0,26 0,2025
3. Ksztalt dziatki 0,10084 0,2353 0,60 0,2420
4. Dojazd, otoczenie, sasiedztwo 0,12605 0,294125 0,70 0,3319
SUMA: 1,1571

Ostateczna warto$é¢ rynkowa 1 m® prawa whasnosci przedmiotowej czesci dziatki niezabudowanej, bedacej zakresem
opracowania, obliczono jako korekte ceny $redniej Cg,, zgodnie z ponizsza formuta:

Wy = Cér X Zui
wy = 7,14 zt/m” x 1,1571 = 8,26 zt/m’
w, = 8,26 zi/m’

Warto$¢ wycenianej czesci dziatki ewidencyjnej numer 240/1 o przeznaczeniu R o powierzchni 3 0000 m”, wynosi: .
WR_ =WxX sz

W 201 . r = 8,26 zZH/m*x 30000 m*> = 247°800,00 zt
Przvjeto:
WR 240/1-R — 247,800,00 zl

stownie: dwiescie czterdziesci siedem tysiecy osiemset ztotych

Obliczenie wspdlczynnikow korygujgcych dla wycenianej czesci dziatki 220/3:

CECHA / ATRYBUT Vimia Av; k; u;
Potozenie, lokalizacja 0,15126 0,35295 0,65 0,3807
Powierzchnia dziatki 0,12605 0,294125 0,29 02113
Ksztatt dziatki 0,10084 0,2353 0,52 0,2232
Dojazd, otoczenie, sasiedztwo 0,12605 0,294125 0,70 0,3319

SUMA: 1,1471

Ostateczna warto$¢ rynkowa 1 m’ prawa whasnosci przedmiotowej czesci dziatki niezabudowanej, bedacej zakresem
opracowania, obliczono jako korekte ceny $redniej Cg,, zgodnie z ponizsza formuta:

Wy = Cs’rx Zui
w, = 7,14 z/m> x 1,1471 = 8,19 zt/m>
w, = 8,19 zl/m’

Wartos¢ wycenianej cze$ci dziatki ewidencyjnej numer 220/3 o przeznaczeniu R o powierzchni 2 7400 m?, wynosi:
WR_ =W X sz

Wi 2053.1 = 8,19 zt/m>x 2 7400 m* = 224°406,00 zt
Przyjeto:

WR 2203-R — 224,406,00 z1

stownie: dwiescie dwadzieScia cztery tysigce czterysta sze$¢ zlotych

— WU W W W - - -
slwo|=E
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Zestawienie wynikow szacowania:
Wr 2401 = Wra401 -Mry T Wrago1 -r = 2°886°192,00 zt +247°800,00 zt = 3°133992,00 zi
Wr 22058 = Wra205 - mr1 T Wrozos-r = 2°142°880,00 zt +224°406,00 zt =2°367°286,00 zt
Wr = Wraon + Wrazos
Wg =5’501°278,00 zi

slownie: pi¢¢ milionow pigéset jeden tysiecy dwiescie siedemdziesigt osiem zlotych

6. Wynik koncowy wyceny wraz z wnioskami i ich uzasadnieniem.

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej objetej Ksigga Wieczysta numer
KR21/00004008/9, stanowiacej dziatki ewidencyjne oznaczone numerem 220/3 i 240/1 o facznej powierzchni
9.5000 ha, potozonej w miejscowosci Staniatki, gmina Niepotomice, powiat wielicki, wojewodztwo matopolskie, wg
stanu i cen na dzien 04 pazdziernika 2011 roku, wynosi:

Wg =5°501°278,00 zi
slownie: pi¢¢ milionéw pigéset jeden tysiecy dwiescie siedemdziesigt osiem zlotych

w tym:
- dziatka ewidencyjna nr 240/1 - 3°133°992,00 zt
- dziatka ewidencyjna nr 220/3 - 2°367°286,00 zi

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
stanowi najbardziej prawdopodobna jej ceng mozliwa do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.
Uzasadnieniem koncowego wyniku wyceny jest wiasciwy dobdr nieruchomosci poréwnawczych, na co wskazuja
wielkosci liczbowe poprawek i wag do obliczenia $redniej wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci. Obliczona
warto$¢ Im’ jest zawarta w przedziale cenowym pomiedzy cena jednostkowa minimalna a cena jednostkowa
maksymalna, odnotowanymi na lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych podobnych do
wyceniane;j.

7. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

L0 Wartosé rynkowq prawa wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci ustalono na podstawie:

& jej cech funkcjonalnych,

& przyjetych do analizy materiatéw wyjsciowych,

&~ obowiqzujqcych przepiséw prawnych i Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcéw Majaqtkowych

&~ uwarunkowan prawnych,

& analizy rynku lokalnego.
L. Kwota przedstawiona w pkt. 6 niniejszego operatu stanowi wartosé¢ rynkowq prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci
aktualng w dniu wyceny wg stanu na dzien 04-10-2011 r.
L. Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie do celu jak w pkt. 3.
L. Operat szacunkowy nie moze byé opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez
uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacyji.
L. Zgodnie = art.158 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami Rzeczoznawca sporzadzit wyciqg z wyceny (zamieszczony na str.2),
ktérego tres¢ i forma zostanie przekazana organom prowadzqcym kataster nieruchomosci.
L. Operat szacunkowy sporzadzono w 3-ch jednobrzmiqcych egzemplarzach, = ktérych dwie otrzymuje Zleceniodawca, a jednq
otrzymuje Zleceniobiorca.
L. Okreslona w operacie wartosé¢ rynkowa jest wartosciq prawdopodobnaq.
L0 Wartosé nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy zawieraniu transakcji sprzedazy
nieruchomosci.
L. 7 uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdZniejszymi zmianami) w operacie szacunkowym nie
podano nazwisk wtascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci przyjetych do analizy.
L Autor opracowania nie udziela gwarancji co do aktualnosci wyceny po dacie jej wykonania.
L. Operat wykonano i podpisano w Krakowie w dniu 04-10-2011 roku.
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8. Zalaczniki.

Dokumentacja fotograficzna.
Odpis z ksiggi wieczyste;j.
Wypis z rejestru gruntow.
Kopia mapy ewidencyjne;j.

et o

Dokumentacja fotograficzna
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DZIAL I-O - "OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI"

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci :
Indeks Tresé pola |
i Wpisu AT
1. Numer bi nieruchomosci 1 1

Numer i nazwa pola

; Lp. ] Numer i nazwa pola

LA 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewodztwo
- [3. Powiat
- |4. Gmina 4 1 NIEPOLOMICE
- [5. Miejscowosé : . : 1 STANIATKI

Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

LT Tndeks :
kpls Numer i nazwa pola Tres¢ pola

X Ry Wpisu A
1. |1 Identyfikator dziatki .
{2. Numer dziatki 1 240/1
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu ~ L.
| lewidencyjnego
ey B: nazwa obrebu )
g lewidencyjnego
~ |4. Potozenie : 9 1 1 1
- [5. Ulica 1.
- |6. Sposéb korzystania 1 ROLA
|7. Odtaczenie Numer ksiegi / /
Obszar
[8 Przytaczenie Numer ksiegi 1 / 00093138 /
3 Obszar 1 5,1600 HA
[9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. B
|zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
 |dokumentow B: numer ksiegi 1 . B
zniszczonej
IC: numer ksiegi e ,.
dawnej
D: oznaczenie zbioru (1. i
dokumentéw
2.  |1. Identyfikator dziatki
- {2. Numer dziaki 1 220/3
~ [3. Obreb ewidencyjny lA numer obrebu -
S 8 ewidencyjnego
[B: nazwa obrebu N b
A : lewidencyjnego
~ [4. Potozenie : > i 1 q
5. Ulica 1 e s
|6. Sposdb korzystania 1 ROLA
|7 Odtaczenie [Numer ksiegi / /
S |obszar
8. Przylaczenie Numer ksiegi 1 / 00093138 /
Obszar 1 4,3400 HA
9. Numer ksiegi zaginionej, |A: numer ksiegi - s
_ [zniszczonej, dawnej, zbioru [zaginionej
 [dokumentow ~ |B: numer ksiegi 1 =
g |zniszczonej
C: numer ksiegi 1. B
dawnej
|D: oznaczenie zbioru (1. =
dokumentéw

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04
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Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal o % 2

Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar It
RS Numer i nazwa pola 2 Trteé'é‘_po!a e H
1. Obszar 5 1 9,5000 HA

_Rubryka 1.6 - Zgodno$¢ z danymi ewidencji gruntéwi budynkéw

Tndeks 1
Numer i nazwa pola Wi - Tregf_po!a : !
e iZgednosEis s o ne B
2 Chmla §Brawdzenia === 2009-01-06 09:52:27
y EGIB £ i g s &R A e L . --- 1.3_SOM-EG
~ Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisébw umieszczonym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

__Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji : 3 i
5 : Indeks e A ~ Treéépola M ’|
| ‘Numer i nazwa pola Wpica ¥ - = - -
'mlubaeécmnsén.ujawnimewksuedzew@eaystejw
zauﬁemjauaéé nie ohjenstmktura.ksiegi L PELNA SYGNATURA WNIOSKU: DZ. KW. 32732-3/87.

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
e | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw i

3=r WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ
1987-11-19
URZAD MIASTA I GMINY W NIEPOLOMICACH

N . Poletenie dokumem:u
|Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt --
' 6. Numer ksi ¥
N | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
iy Podrubrvka Dane o wnlosku : - :
Numer i nazwa pola_ Wpisu. Treiépo'la | Kod zad.
1. Chwila wptywu S 5 1987-12-29 00:00:00
2. Rodzaj dziennika — DZ. KW.
~ [3.Numer dziennika : : / 00032732/ 87/ e
~ |4. Czy z urzedu ; NIE
Potozenie wniosku 5. Numer karty akt
6. Numer ksiegi / /
o ~ Pod ubryka - Chwila wpisu
- [1. Chwila wpisu 1987-12-31 00:00:00
[Wpisujacy [1mie
[Nazwisko :
|Stanowisko i
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR2I/00004008/9, STAN Z DNIA 2011-10-04 16:10

DZIAL I-SP - "SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA"

WNIOSKI I PODSTAW PISéW W K E WIECZYSTE

SRS L o N

Powrot

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR2I/00004008/9, STAN Z DNIA 2011-10-04 16:10

T e e S O 2 T o Sl S 1 il o iVl N N

= SRS e R SRR T e RoArubryka 2.2, 2= ELL R S L e e e s S ‘»mz;|
i Li == _______Brak wpis N ) S—

Brak wpisu

Brak wpisu

Bk wpisu

Brakwpisu_____

cj jdj sie zetawini odstapiéwumiezzoym 7 ﬁc téci ksigi

__Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil piséw umieszczonym na koncu treégi

MOWA PRZENOSZACA WEASNOSC
048/2007
007-07-17

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04




TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR21/00004008/9, STAN Z DNIA 2011-10-04 16:11

— s = — ) A= — L4 — — e ‘
DZIAL 111 - ~PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA®™ |

011-08-30-14.12.51.423747 |

Z.KW./KR2I/3318/11/1
12011-08-30-09.38.52.978222

DZ. KW. /KR2I/2965/11/1

2011-08-05-12.56.06.078417

ROSZEPEMIE .~ . - o - w0 - |
ROSZCZENIE O ZAWARCIE UMOWY PRZYRZECZONEJ
SPRZEDAZY WYNIKAJACE Z PRZEDWSTEPNE) UMOWY
SPRZEDAZY Z DNIA 2010-11-09, REP.A. 33006/2010

ZAWARTE] PRZED ASESOREM NOTARIALNYM MARTA
SAJKIEWICZ - ZARZYCKA, ZASTEPCA NOTARIUSZA WITOLDA
KAPUSTY W KRAKOWIE NA RZECZ JANA CABAK

pen. S . o 0 ]
- e . o ]
B T o ede. BT e -
R Y N R D

e Ifrje naju

__Informacie znajduja si¢ w zestawieniu rbryk danych o wnioskach | chwil wpisow umieszczonym na koricu tresciksiegl __

WNIOSKI I PODSTAWY PISéW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR21/00004008/9, STAN Z DNIA 2011-10-04 16:11

DZIAL "HIPOTEKA"

~ Dz KW./KR21/3040/11/1 _
12011-08-16-08.33.03.664475 II

|DZ. KW. / KR21/ 2996 / 11/ 1
011-08-10-10.42.13.191805

|DZ. KW. / KR21 /2972 /11 /1 I
011-08-08-10.40.54.786571

Z. KW. /KR21 /2947 /11 /1
011-08-04-11.49.42.417074

|DZ. KW. /KR21 /2729 /11 /1
011-07-18-13.44.42.617972

DZ. KW./KR2I/1713/11/1
~12011-05-06-13.05.32.370637

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA
2000000,00

DWA MILIONY

Zt

KREDYT

2010-09-30

=
===

HIPOTEKA CELEM ZABEZPIECZENIA KREDYTU Z DN.
31.10.2007R. NR 022/07/163

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html
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"~ |KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL MOGILANY _
00050028600000 ‘

Brak iu )

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA _
500000,00
1ECSET TYSIECY

|

i

0SZTY 1 NALEZNOSCI UBOCZNE OD KREDYTU

=

(= N|©

2010-09-30

|
.8

(OPROCENTOWANIE KREDYTU JEST ZMIENNE I W DN.
31.10.2007R. WYNOSItO 7,95 % W STOSUNKU ROCZNYM I

Brak wpisu

Brak wpisu

KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAt MOGILANY

|
i
|

00050028600000

L

{

I
!
f
i
|
i
|
3
f
f

Brak . pisu

i
|

¥

HIPOTEKA PRZYMUSOWA INA = ]
166701,26 :

0 SZESCDZIESIAT SZESC TYSIECY SIEDEMSET JEDEN

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04
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26/100
Zt

WIERZYTELNOSC OKRESLONO W POSTANOWIENIU WYDANYM
PRZEZ SAD OKREGOWY W KRAKOWIE, WYDZIAL IX-SAD
GOSPODARCZY W DNIU 2010-10-28 SYGN.AKT IX GCO 275/10

= Brak isu ]

_ Brak wpisu =

- Brak wpisu '

“|HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA
1282708,92

JEDEN MILION DWIESCIE OSIEMDZIESIAT DWA TYSIACE
SIEDEMSET OSIEM 92/100

WIERZYTELNOSC OKRESLONA W NAKAZIE ZAPLATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 2010-07-06 SYGN.AKT
IX GNC 515/10

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04
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Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna

: Indeks Tres¢ pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu -==

5 8 1. Nazwa 7 KRAKOWSKI BANK SPOLDZIELCZY W KRAKOWIE
2. Siedziba 7 KRAKOW

3. REGON 7 00050028600000

4. Stan przejsciowy

5. Administrator hipoteki =

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Indeks Tres¢ pola
Wpisu i

1. Numer hipoteki (roszczenia) 8,9 5
Rubryka 4.3 - Napis

Indeks Tresc pola
Wpisu et

1. Napis
Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tre$¢ hipoteki (roszczenia) 8
J Indeks Treséé pola
Numer i nazwa pola Woisu —

1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 8,9 HIPOTEKA PRZYMUSOWA
2. Suma 8, 9 805400,00
3. Suma stownie 8,9 OSIEMSET PIEC TYSIECY CZTERYSTA
4. Waluta sumy 8,9 VA
5. Odsetki A: rodzaj odsetek

B: wysokos¢ odsetek
6. Udziat i = ===
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 2
8. Oznaczenie 1. A: numer 3: 8 9 1

ierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci 4
prawnego B: wierzytelnosé ; WIERZYTELNOSC OKRESLONO W NAKAZIE ZAPLATY W ‘
s 9 POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 2010-08-30 SYGN.AKT
! IX GNC 794/10 WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W
KRAKOWIE WYDZIAL IX GOSPODARCZY i
C: stosunek prawny |[1. NAKAZ ZAPLATYW POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 2010- g

Numer i nazwa pola

Numer i nazwa pola

=

—

08-30 SYGN.AKT IX GNC 794/10 Z POSTANOWIENIEM (0]

8,9 NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI W DNIU 2011 - 03-07
WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W KRAKOWIE WYDZIAL IX
GOSPODARCZY

9. Termin zaptaty

10. Pierwszeristwo 1.

11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa

12. Ksiega wspdtobcigzona |[1. |A: nr ksiegi wieczystej //
IB: nr hipoteki (roszczenia) |---
13. Inne informacje
14. Numer hipoteki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany A

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Tngisie Tresc¢ pola
Wpisu Sl

Lp. Numer i nazwa pola

. Imie pierwsze 8,9 MARCIN

. Imie drugie --

. Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego 8,9 KOGUT

1
2
3
|4. Drugi czion nazwiska ztozonego
5. Imie ojca =
6
7
8

. Imie matki
- PESEL
. Administrator hipoteki

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html 2011-10-04




Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koricu tresci ksiegi
Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na korncu tresci ksiegi
Rubryka 4.7 - Komentarz
Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji
) Indeks Tres¢ pola
Numer i nazwa pola Wois a5
A: Wpisy lub czesci wpisdéw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
‘toku migracji, ktore zawieraja tres¢ nie objetq strukturg ksiegi .
wieczystej, a takze projekty wpiséw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej
B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym | 1
dziale
Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym
Brak wpisu
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw g
4 Dane 0 wniosku [pz-Kw.77 00004106707/ % &
Podrubryka - Inna podstawa
= Indeks: Tre$¢ pola
Numer i nazwa pola Weis =R T ¥
1. Wskazanie podstawy OSWIADCZENIE BANKU
2. Sygnatura
3. Data wydania 2007-10-31
4. Wystawca KRAKOWSKI BANK SPOtDZIELCZY ODDZIAt MOGILANY
Potozenie dokumentu
Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt 31
6. Numer ksiegi / /
6 IDane o wniosku [pz.kw./KR217 00003703/ 107001 A
Podrubryka - Orzeczenie sadu
: Indeks Tresc pola
Numer i nazwa pola Weisu S
1. Rodzaj i przedmiot orzeczenia POSTANOWIENIE
2. Sygnatura akt IX GCO 275/10
3. Data wydania orzeczenia 2010-10-28
4. Nazwa sadu SAD OKREGOWY W KRAKOWIE, WYDZIAL IX - SAD
GOSPODARCZY
5. Siedziba sadu KRAKOW
Potozenie dokumentu
Potozenie dokumentu 6. Numer karty akt 89-90
7. Numer ksiegi / /
7 Dane o wniosku [pz. KW./KR21/00000414 /117001 5 ¥
Podrubryka - Inna podstawa
= Indeks Tre$é pola
Numer i nazwa pola Wpisu =
1. Wskazanie podstawy NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM
2. Sygnatura IX GNC 515/10
3. Data wydania 2010-07-06
4. Wystawca SAD OKREGOWY W KRAKOWIE WYDZIAL IX SAD
GOSPODARCZY
Potozenie dokumentu
Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt 101
6. Numer ksiegi // 1
8 Dane o wniosku [pz. kw.7/kr21/ 00001238 /117000 R P R
Podrubryka - Inna podstawa
; ideks Tres¢ pola
Numer i nazwa pola Woisu Er
1. Wskazanie podstawy NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM
2. Sygnatura IX GNC 794/10
3. Data wydania 2010-08-30
4. Wystawca SAD OKREGOWY W KRAKOWIE WYDZIAL IX GOSPODARCZY
Potozenie dokumentu 7
Potozenie dokumentu 5. Numer karty akt 117
6. Numer ksiegi //
9 Dane o wniosku 5 [pz kw.7kRai7oo001238 7317001 b
Podrubryka - Inna podstawa
; Tndeks Tres¢ pola
Numer i nazwa pola Woisu T
1. Wskazanie podstawy POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI

http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html
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Strona1z1

Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: wielicki
Jednostka ewidencyjna: Niepotomice - G [121904_5]

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS UPROSZCZONY Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia:  04.10.2011 13:46:06

" Uzytek lub klasa Nr KW L.
Obreb Ark. Nr dziatki JR Pow. [ha] Rodzaj Pow. [ha] lub inne dokumenty Adres lub polozenie
Forma wiadania i udziaf Osoba i adres
RIVa 1.91
Stanigtki [Nr0005] 2 220/3 692 434 RiVb 0.60 KW 4008 (SR Niepotomice)
Lin 1.83
Identyfikator: 121904_5.0005.220/3
n LUKA-POL SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
wiasciciel siedziba: ul. Swietokrzyska 12/302, 30-015 Krakéw
. RIVa 32 ) )
Stanigtki [Nr0005] 2 240/1 692 5.16 RIVb 195 KW 4008 (SR Niepolomice)
Identyfikator: 121904_5.0005.240/1
n LUKA-POL SPOLKA Z 0.0. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
wiasciciel siedziba: ul. Swietokrzyska 12/302, 30-015 Krakow

llos¢ dziatek na wypisie: 2
Suma powierzchni dziatek: 9.50 ha

(355 /20
f.58
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