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Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. malopolskie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES
Wojewddztwo Powiat Gmina
mafopolskie wielicki Wieliczka
Miejscowosé Ulica Nr budynku
Sledziejowice - 446
KROTKI OPIS LOKALIZACJI

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa potozona jest w miejscowosci Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat
wielicki, wojewédztwo malopolskie. Nieruchomos¢ pofozona jest w odlegtosci ok. 4 km od autostrady A4, w odlegtosci ok.
5 km od centrum Wieliczki, stanowigcej siedzibe gminy i powiatu oraz w odlegtosci okoto 18 km od centrum Krakowa.
Najblizsze sgsiedztwo i otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowo — uslugowa oraz tereny niezagospodarowane i
zieleni. Polozenie przedmiotowej nieruchomosci jest korzystne.

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem o funkcji mieszkalno - ustugowej, polozona w miejscowosci
Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie, obejmujgca prawo wtasnosci dziatki
ewidencyjnej oznaczonej numerem 454/1 o powierzchni 0,0900 ha. Teren ogrodzony, poro$nigty roslinnoscig
pielegnowang i trawiasta, czesciowo utwardzony.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Przewazajaca forma .
WiadanTa Prawo wfasnos$ci Nr KW KR11/000040810/1
Obreb 0027 Nr dziatki’lek w ewidencji 454/1
gruntu

Przeznaczenie | 58MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w niewielkim fragmencie w
w MPZP | obszarze oznaczonym symbolem 27KDL — publiczne drogi klasy lokalnej.

WARTOSC NIERUCHOMOSCI
Wartosé nieruchomosci Wr =1 471 000,00 z}
gruntowej w stanie na dzien L. - ’ ’ y .
wyceny stownie: jeden milion czterysta siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych
Wartosé dia sprzedazy W= 1 108 000,002
Wy ueong) stownie: jeden milion sto trzy tysiace ziotych
DANE DOT. OPERATU
Okreélenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiega wieczystg nr
KR11/000040810/1 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadioéciowe; i
CalUWean okreslenia wartoéci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadio$ciowym, zgednie z
YeenY | postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat

Gospodarczy dla spraw upadio§ciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 9 lipca 2020 roku,
sygn. akt VIl GU 529/20.

Metoda wyceny | Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej.

Data sporzadzenia operatu | 24-07-2020 .

Imie i nazwisko

Magdalena Slufarska
autora operatu

Nr uprawnien | 4847
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Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. mafopolskie

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa, pofozona w miejscowosci Sledziejowice nr 446, gmina
Wieliczka, powiat wielicki, wojewdédztwo matopolskie, obejmujgca prawo wiasnoéci dziatki ewidencyjnej nr
454/1 o powierzchni 0,0900 ha.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR11/000040810/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Wielicze, |Il Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES wyceny
Zakres opracowania obejmuje prawo wiasnoéci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
454/1 o powierzchni 0,0900 ha, na ktérej posadowiony jest budynek o funkcji ustugowo - mieszkaniowej.

3. CEL WYCENY

Okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr KR11/000040810/1 jako
podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadioSciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomoséci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa
- Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 9 lipca 2020 roku, sygn. akt VIl GU 529/20.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA Wyceny
4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2020 r. poz.
65 z poz. zm.).

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego - tekst jednolity z poézniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2004 r., Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z péZniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 roku poz.
1916,2354).

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warmirsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005r.

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 22-07-2020 r.,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR11/000040810/1 przeprowadzonej w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych dnia 24-07-2020 roku,

— Dokumentacja architektoniczno - budowlana,

— Potwierdzenie przyjecia budynku do uzytkowania,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bgedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzgdzenia wyceny 24-07-2020 .
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 24-07-2020 r.
— Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 24-07-2020 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomoéci 22-07-2020 r.




Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. malopolskie

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

WiSD L PARTHERS'
Marzena Vidomska

m

Wieliczke

Kopainia Soi @) : m

Moglicy

Geabdmbi - Ledues Gama

Zrédfo: https://www.goofe.p!aps/ -

lokalizacja ogdlna | lokalizacja szczegblowa

Dojazd
Przedmiotowa nieruchomo$é gruntowa potozona jest w miejscowosci Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka,
powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie. Nieruchomo$¢ polozona jest w odleglosci ok. 4 km od autostrady
A4, w odleglosci ok. 5 km od centrum Wieliczki, stanowigcej siedzibe gminy i powiatu oraz w odlegtosci okoto
18 km od centrum Krakowa. Najblizsze sgsiedztwo i otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
oraz tereny niezagospodarowane i zieleni. Polozenie przedmiotowej nieruchomosci jest korzystne.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: wodg, kanalizacyjna,
elektryczng, gazowa, teletechniczng.

Nieruchomo$¢é posiada dostep do drogi publicznej, tj. dz. ew. nr 87 poprzez sluzebno$¢ przechodu i
przejazdu po dzialce ewidencyjnej nr 454/7.

6.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

Zakresem wyceny objeto dziatke ewidencyjng nr 454/1 o powierzchni 0,0900 ha. Teren dziatki o niewielkich
deniwelacjach terenu, ogrodzony, poro$nigty zielenig pielegnacyjng oraz trawiasts, w czesci utwardzony
kostkg. W potudniowo — wschodniej czesci dziatki, przy ogrodzeniu znajduje si¢ stup energetyczny. W
potudniowo - zachodniej czesci dziatki posadowiony jest budynek mieszkalno - ustugowy. Pdéinocno -
wschodnia cze$é dziatki stanowi utwardzony parking dla samochodéw. W ogrodzeniu brak przeset.
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Budynek mieszkalno - usiugowy — budynek wolnostojacy, niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny, ze
poddaszem uzytkowym. Budynek Krakowskiej Kuzni Kulinarnej, stanowigcy Centrum Doszkalania Kucharzy
oraz Kuchni Cateringowej. Na parterze zlokalizowano pomieszczenia: sale ¢wiczen, zaplecze sanitarne i
socjalne dla uczestnikéw kursu oraz pracownikéw kuchni cateringowej, kuchnie cateringowa. Na poddaszu
znajduje sie cze$¢ mieszkalna dla uczestnikéw kursu, na strychu zaadaptowano pomieszczenia na cele
biurowe. Obiekt wybudowany na podstawie decyzji pozwolenia na budowe wydanej przez Naczelnika Miasta
i Gminy Wieliczka w dniu 23-10-1989 roku, znak: UAN-8381/218/89, przyjety do uzytkowania na podstawie
Potwierdzenia znak: PINB-7353/W/213/06 z dnia 28-12-2006 r. W 2008 r. rozbudowany i przebudowany. Po
rozbudowie i przebudowie przyjety do uzytkowania zgodnie z Decyzjg nr 33/W/09 z dnia 09-07-2009 roku
(pozwolenie na uzytkowanie obejmuje powierzchnie 241,63 m?, w procesie szacowania do powierzchni
uzytkowej doliczono strych zaadaptowany jako biuro). Oddany do uzytkowania przez sanepid i weterynarza.
Nieuzytkowany od 5 lat.

Dane konstrukcyjno — materialowe:

Fundamenty betonowe. Sciany starej czesci z pustaka zuzlobetonowego, ocieplone styropianem. Sciany
dobudowanej czesci z pustaka ,MAX", ocieplone styropianem. Sciany noéne wewnetrzne murowane, $ciany
dziatowe z cegly kratéwki. Strop w starej czesci zelbetowy wzmocniony stalowymi belkami, w nowej czesci
zelbetowy monolityczny. Dach o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwkg wysokiej klasy. Schody wewnetrzne
i zewnetrzne zelbetowe. Stolarka okienna cze$ciowo PCV, czeéciowo aluminiowa. Stolarka drzwiowa
czesciowo drewniana, czeéciowo aluminiowa. Wewnatrz $ciany pokryte powlokami malarskimi, plytkami
ceramicznymi. Na podiogach panele, plytki ceramiczne, posadzka przemysfowa.

W budynku instalacje: wodna, kanalizacyjna, gazowa — dwa liczniki gazowe, elektryczna (wlasna stacja trafo
na stupie), odgromowa, wentylacja — wymuszony obieg, wentylacja pod okapy, c.0. (z pieca gazowego, w
kuchni, czeéciowo na pietrze i w przewigzce ogrzewanie podiogowe, nagrzewnica,), p.poz., alarmowa,
monitoring, odstojnik tluszczu na dzialce, okablowanie.

Na dzialce znajduje sie réwniez altana $mietnikowa.
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Zestawienie powierzchni uzytkowej budynku na podstawie dokumentacji architektonicznej oraz na podstawie
pomiardéw w trakcie wizji lokalnej, miernikiem laserowym w $wietle wyprawionych $cian zgodnie z PN.:

Zestawienie powierzchni uzytkowej
Parter
Lp Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Wiatrotap 1,63
2 Komunikacja 3,21
3 Komunikacja 18,66
4 Kuchnia 37,37
L Kotlownia 3,01
6 WC 1,28
7 tazienka 4,98
8 Kom. sanit. 1,80
9 Magazyn surowcow 7,37
10 Aneks porzadkowy 1,80
11 Pom. pod schodami 4,70
12 Szatnia 514
13 Pom. obr. warzyw 2,99
14 Aneks steryl. jajek 2,31
15 Pom. marynatéw 4,47
16 Produkcja + ekspedycja 26,08
17 Magazyn produktow 5,69
Razem: 132,49
Poddasze
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Komunikacja 3,49
2 Pokdj 20,08
3 Pokdj 16,20
4 tazienka 4,51
5 Korytarz 7,40
6 Pom. socjalne 20,51
7 tazienka 3,78
8 | Pokdj dzienny + aneks kuchenny 24,06
9 Pokoj 9,11
Razem: 109,14
Strych
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Biuro 4,04
2 Aneks kuchenny 4,37
3 tazienka 4,29
4 Biuro 32,00
5 Schody 7,75
Razem: 52,45
Razem powierzchnia uzytkowa: 294,08

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi: 294,08 m?.
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6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR11/000040810/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Wieliczce, Ill Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ksiega wieczysta nr KR11/000040810/1 zawiera nastepujace wpisy:

14
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Typ nieruchomosci: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: wielicki

Gmina: Wieliczka

Miejscowos¢: Sledziejowice

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki: 454/1

Potozenie: 1

Sposéb korzystania: R — grunty orne

Przylaczenie: Numer ksiegi: KR11/00013666/8; Obszar: 0,0900 ha

Obszar

Obszar: 0,0900 ha

DZIAL | - SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscia)

Spis praw zwigzanych z wiasnoscig

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Ill innej ksiegi wieczystej
Tre$¢ prawa: na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 454/1
bezterminowa i bezplatna stuzebno$¢ przejazdu, przechodu i przegonu catg diugoscig i szerokoscig
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr 454/7

Ksiega powigzana:

- numer ksiegi wieczystej: KR11/00013666/8; kolejny numer wpisu: 3

- numer ksiegi wieczystej: KR11/00055582/1; kolejny numer wpisu: 3

DZIAL Il (wtasnos¢)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatéw w prawie: 1

Marzena Katarzyna Widomska, c. Adama i Kazimiery

DZIAL il (cigzary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 3

Tresé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZzenia

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$é wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika Sgdowego przy Sgdzie
Rejonowym w Wieliczce Jana Malek pod sygnaturg akt KM 73/19

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Getin Noble Bank S.A.

Siedziba: Warszawa

REGON: 141334039

KRS: 0000304735

Numer wpisu

Numer wpisu: 4

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$¢ wpisu: wszczecie egzekucji administracyjnej z nieruchomosci prowadzone przez Naczelnika Urzgdu
Skarbowego w Wieliczce pod Sygnatura nr 1226-SEE.13035757.2019.

Skarb Panstwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczce

Siedziba: Wieliczka

Rola instytuciji: Organ Reprezentujgcy Skarb Paristwa

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

15
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Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna kaucyjna

Suma: 2 075 021,96

Suma stownie: dwa miliony siedemdziesiat piec¢ tysiecy dwadziescia jeden 96/100
Waluta sumy: zi

Odsetki: rodzaj odsetek: zmienne; wysokos¢ odsetek: 6,35

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelnos¢: kredyt, odsetki

Termin zaptaty: 2049-02-28

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Getin Abank Spoika Akcyjna Dombank Hipoteczny Oddziat w todzi
Siedziba: Katowice

Numer hipoteki (roszczenia): 4

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 60 099,00

Suma stownie: sze$c¢dziesiat tysiecy dziewiecdziesigt dziewie¢

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelnosé: zalegly podatek od towaréw i ustug za okres 2012/12

- stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 6/559/13 z dnia 19-02-2013r.
Skarb Panstwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia): 5

Tresc hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 54 364,00

Suma stownie: pie¢dziesiat cztery tysigce trzysta sze$cédziesiat cztery
Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelno$¢: zalegly podatek od towardw i ustug za okres 2012/9

- stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 6/4085/12 z dnia 15-11-2012r.
Skarb Panstwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia): 7

Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 126 621,00

Suma stownie: sto dwadziescia sze$¢ tysiecy szeséset dwadzie$cia jeden
Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelnoé¢: podatek dochodowy w wys. 19% pobierany od dochodéw z pozarol. dzial. gos.
- stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 1/2636/13 z dnia 2013-06-21
Skarb Paristwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Paristwa

Numer hipoteki (roszczenia): 9

Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 204 441,67

Suma stownie: dwiescie cztery tysigce czterysta czterdziesci jeden 67/100
Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:
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- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelnos¢: zalegle skiadki na FUS, FUZ, FP i FGSP koszty upomnienia, koszty egzekucji za okres
10/2011-06/2015 i nalezne odsetki za zwioke

- stosunek prawny: decyzja nr wg rwa: 180371DZPDZ16/001200 znak sprawy: 180300/71/262/2016-RKS-IV
z dnia 27-09-2016 roku

Skarb Panstwa

Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat Krakéw-Podgoérze

Siedziba: Krakéw

REGON: 000017756

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej w Podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych Ksigg Wieczystych — odpis stanowi zalgcznik do opracowania.

Na dzieri wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksigdze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksigdze wieczystej praw i roszczen, o
ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyZszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU. Na
dzieni wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostajg w mocy po sprzedazy.

Zgodnie z informacjg uzyskana w Starostwie Powiatowym w Wydziale Geodezji i Kartografii przedmiotowa
nieruchomos$¢ oznaczona jest w sposéb nastepujgcy:

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: wielicki

Gmina: Wieliczka

Obreb ewidencyjny: 121905_5.0027, Sledziejowice

Jednostka rejestrowa: G800

Numer dziatki: 454/1

Powierzchnia dziatki: 0,0900 ha

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar B,
zatwierdzonym Uchwalg nr XVII/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 7 kwietnia 2016 r.,
przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w terenie oznaczonym symbolem 58MN.2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w niewielkim fragmencie w obszarze oznaczonym symbolem 27KDL -
publiczne drogi klasy lokalnej.

Dodatkowo dziatka znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

hto://www.wieliczka.e-mpzp.pl/
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7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia warto$ci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrgbnych przepisach.

Wartoé¢ rynkowg okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wediug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, w tresci: warto§é rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena,
mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu
nastepujacych zalozen: warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskaé za nieruchomoé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostgp do danych rynkowych o cenach
transakeyjnych i stawkach czynszu najmu nieruchomos$ci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej
nieruchomosci w stanie na dzien wyceny zastosowano podejécie dochodowe, metodg inwestycyjng, technike
kapitalizacji proste;j.

Ze wzgledu na to, ze nieruchomo$é ma charakter komercyjny i moze przynosi¢ okreslony na podstawie
rynku stabilny dochéd z czynszéw, wycene wykonano w podejsciu dochodowym. Przy wyborze podejscia i
metody kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

,1. Wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stopier wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania
oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomoéci podobnych.”

Podejécie dochodowe jest stosowane w przypadku okreslania warto$ci nieruchomosci generujacych dochod
badz stwarzajacych mozliwoéé osiggania dochodu, przy zatozeniu, ze dochéd jest podstawowym czynnikiem
wplywajgcym na warto$¢ tych nieruchomosci.

Wycena wartosci nieruchomoséci podejéciem dochodowym polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze jej nabywca zaplaci za nig cene, ktorej wysoko$¢ uzalezni od przewidywalnego dochodu, jaki
uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaplaci za nig wigcej od kwoty, za ktérg mogiby nabyC inng
nieruchomos$é o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka. W podejsciu dochodowym istotne jest okreslenie
wartosci (jako funkcji) na podstawie wystepujacego lub spodziewanego dochodu z nieruchomosci. Przez
okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoéci przy zastosowaniu podej$cia dochodowego, rozumie si¢ wyceng
prawa do osiggania dochodu przez wiasciciela z tej nieruchomosci. Podejscie dochodowe stosuje sig przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszacych dochéd lub potencjalnie mogacych przynosi¢ dochéd, pod
warunkiem, ze wysoko$é tego dochodu jest znana lub mozliwa do okreslenia. Dochodem z nieruchomosci
jest czynsz lub inne dochody z nieruchomosci. Warto$¢ okreslana przy zastosowaniu podejscia
dochodowego odnosi sie do calej nieruchomosci, a wiec réwniez do gruntu i wszystkich jego czesci
skiadowych.

W metodzie inwestycyjnej podstawg obliczania dochodu z nieruchomos$ci sg wplywy czynszowe, uzyskiwane
z najmu, dzierzawy i innych praw do nieruchomosci, oraz wplywy pozaczynszowe. Typowymi
nieruchomo$ciami, w przypadku ktorych stosuje si¢ metode inwestycyjng, sg obiekty: biurowe, magazynowe,
handlowe, lokale uzytkowe, garaze wielostanowiskowe itp. Wplywy w tego rodzaju obiektach dotyczg gruntu i
jego czesci skladowych, ktérymi sg w szczegolnosci budynki i budowle.

Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszacych lub mogacych
przynosi¢ dochdd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysoko$¢ mozna ustali¢ na podstawie analizy
ksztattowania sie rynkowych stawek czynszowych za najmem lub dzierzawe czynszow najmu lub dzierzawy,
ktorych wysoko$é mozna ustali¢ na podstawie ksztaltowania sig stawek rynkowych tych czynszow.

Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako iloczyn dochodu rocznego
generowanego przez nieruchomosé i wspolczynnika kapitalizacji (V = D x Wk). Wspéiczynnik kapitalizacji (Wk)
odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastgpi¢ zwrot $rodkéw, wydatkowanych na zakup nieruchomosci, z
dochodéw uzyskiwanych z tej nieruchomosci (okres zwrotu kapitatu). Wysoko$¢ wspétczynnika kapitalizacii
ustala sie na podstawie badania rynku podobnych nieruchomosci jako wzajemng relacje pomigdzy ceng
transakcyjng zaplacong za nieruchomosci, a dochodem mozliwym do uzyskania z tej nieruchomosci (R =
D/C, stad Wk = C/D) lub wspotczynnik kapitalizacji i stope dyskontowg okreéla si¢ odpowiednio na podstawie

18



-'I-'J'{,!P’.--‘.r:'t'_-f(:-l.’.'fi.(: nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. mafopolskie

rentownos$ci bezpiecznych, diugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka
przy inwestowaniu w nieruchomoséci podobne do nieruchomosci. Technike kapitalizacji prostej stosuje sig¢ do
wyceny nieruchomosci dla, ktérej uzasadnione jest zalozenie (przewidywanie), ze realna warto$¢ dochodu
pozostanie w przysziosci na poziomie dochodu obecnego oraz, ze poziom tego dochodu bedzie staly (D =
const). Jako technike preferowang i bardziej przejrzysta, czytelng i zrozumiatg dla odbiorcy operatu
szacunkowego zastosowano technike kapitalizacji prostej netto.

Zasady stosowania metody inwestycyjnej:

e Dochody z nieruchomos$ci obejmujg wplywy z czynszéw i wplywy pozaczynszowe mozliwe do

uzyskania przez typowego, przecietnie efektywnie dziatajgcego, wiasciciela lub innego uzytkownika.
Zrédiem informacji o wysoko$ci dochodéw z nieruchomoéci sg dane rynkowe.
W przypadku, gdy wyceniana nieruchomo$¢ obcigzona jest prawami zobowigzaniowymi i
rzeczowymi, majgcymi znaczenie dla oceny wielko$ci wplywéw czynszowych i pozaczynszowych lub
dla oceny ryzyka ich uzyskiwania (w szczegdlnosci moze to dotyczy¢ czasu trwania umoéw, zasad
rozliczania nakladow dokonanych przez najemcow), skutki obcigzenia takimi prawami nalezy
uwzglednié w wycenie.

e Okreslenie wartosci rynkowej wymaga analizy obcigzen wycenianej nieruchomosci prawami i innymi
obowigzkami, wynikajgcymi z zawartych umow i decyzji administracyjnych, oraz znajomosci zasad i
warunkéw zawierania tych uméw na danym rynku.

e Analiza umow i decyzji administracyjnych, ma prowadzi¢ do poznania w szczegodlnosci: wysokosci
stawek czynszu oraz sposobu ich ustalania, zasad indeksacji czynszu, wysokoéci i rodzaju
ponoszonych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci przez wiasciciela oraz najemcow.

Procedura i przyjete zatozenia przy podej$ciu dochodowym.

— okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosg,

— dobor danych do wyceny,

— okreslenie potencjainego dochodu brutto, (PDB) jaki moze by¢ osiagniety w ciggu roku z
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny,

— okreslenie efektywnego dochodu brutto (EDB), poprzez pomniejszenie potencjalnego dochodu brutto
(PDB) o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku zalegto$ciami czynszowymi
i typowymi dla tego rynku, poziomem pustostanow,

— okreslenie wydatkéw operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem nieruchomosci
wycenianej. Wydatki operacyjne obejmujg migdzy innymi podatek od nieruchomosci, oplate za
uzytkowanie wieczyste gruntu, koszty dostarczania mediéw, naktady na konserwacje i naprawy
biezgce, koszty zarzadzania, koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomosci. Wydatki operacyjne nie
obejmujg amortyzacji. Na etapie okreslania dochodu operacyjnego netto nie uwzglednia sig ani
kosztow finansowych (odsetek do zaptacenia od zaciggnietych kredytéw), ani podatku dochodowego.

— okreslenie dochodu operacyjnego netto (DON), jako réznicy efektywnego dochodu brutto i wydatkow
operacyjnych,

— analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen transakcyjnych i dochodéw
netto uzyskiwanych z tych nieruchomosci,

— ustalenie stopy kapitalizacji;

— okreslenie warto$ci nieruchomosci poprzez podzielenie rocznego dochodu operacyjnego netto
osigganego przez nieruchomo$¢ przez stope kapitalizacji netto ustalong na podstawie
poréwnywalnych transakgiji lub pomnozenie tego dochodu przez wspoétczynnik kapitalizacji netto.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

8.1. WSTEP

Powiat wielicki o powiat w Polsce (wojewodztwo matopolskie) z siedzibg w Wieliczce. Powiat wielicki liczy
411 km? | zamieszkuje go ok. 130 tys. os6b. Tworzg go nastepujgce gminy: Wieliczka, Niepotomice,
Biskupice, Gdéw, Kiaj. Powiat liczy 106 miejscowosci. Przez powiat wielicki przebigajg wazne szlaki
komunikacyjne: droga krajowe nr: 4 i 75, drogi wojewddzkie nr: 964, 966, 967. Poprzez wezet szarowski
autostrady A4 powiat ma znakomite potgczenie z aglomeracjg krakowska. Sie¢ drég lokalnych jest bardzo
dobrze rozwinieta.

Gmina Wieliczka lezy na pofudniowy - wschod od Krakowa, zajmujgc obszar 100,1 km?2. Jej strukture
administracyjng tworza: miasto Wieliczka oraz 29 solectw. Gmina graniczy: na poétnocnym zachodzie z
Krakowem, na zachodzie z gminami Swiqtniki i Siepraw, na wschodzie z gminami Biskupice i Niepotomice,
na potudniu z gminami Dobczyce i Gdow. Siedziba gminy - miasto Wieliczka - zajmuje powierzchnig 13,4
km2 graniczgc bezposrednio z obszarem miejskim Krakowa. Obszar gminy Wieliczka potozony jest w
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dorzeczu rzeki Raby, Wilgi i Serafy, ktére to rzeki wplywaja do Wisly, stanowigcej pétnocng granice gminy.
Uksztaltowanie terenu gminy jest urozmaicone. Czes¢ poludniowa ma bardzo zroéznicowang rzezbe terenu,
natomiast péinocna, potozona w pradolinie Wisly, jest raczej nizinna. Wieliczka posiada dogodne pofozenie
komunikacyjne. Przez obszar miasta przebiega gtéwna magistrala kotlowa Krakéw - Przemys$l (droga krajowa
nr 4 i europejska trasa E40). Miasto petni funkcje lokalnego wezta komunikacji drogowej: krzyzujg sie tutaj
szlaki komunikacyjne tgczgce Wieliczke z Krakowem, Niepolomicami, Gdowem i Dobczycami.

8.2. ANALIZA SZCZEGOLOWA

Gospodarka (zrédio Colliers International)

Pierwsza potowa roku 2019 w Polsce byla optymistyczna pod wzgledem wzrostu PKB — wskaznik osiggnat
poziom 4,6% r/r. Jednak w IV kw. ub.r. gospodarka znaczaco wyhamowala, co spowodowalo nizszy niz
zakiadano wskaznik PKB wynoszacy 4% r/r. Rada Polityki Pienieznej mimo wzrastajgcej inflacji w dalszym
ciggu utrzymuje poziom stép procentowych na niezmienionym poziomie. Gtéwna stopa referencyjna wyniosta
1,5% na koniec grudnia 2019 .

Konsumpcja prywatna wyhamowata i w ostatnim kwartale minionego roku odnotowala przyrost jedynie o
3,5% r/r. Sytuacja polskich gospodarstw domowych jest wspierana przez wzrost plac i dodatkowe
$wiadczenia socjalne. Inwestycje osiggnely najwyzszy poziom w | poélroczu 2019 r. Woéwczas nakiady
inwestycyjne przedsiebiorstw badanych przez GUS wyniosty 65 mld PLN, co stanowito wzrost o 19% r/r. Po
trzech latach trendu rosnacego inwestycji w 2020 r. spodziewamy sie spowolnienia, gtéwnie z powodu cig¢ w
wydatkach samorzgdéw i stagnacji w projektach infrastrukturalnych. Na koniec roku $redni poziom inflacji
wyniést 3,4%, co stanowi znaczacy wzrost w stosunku do poziomu 1,1% na koniec roku 2018. W okresie
calego roku odnotowano kolejny spadek stopy bezrobocia o 0,6% do rekordowo niskiego wspotczynnika
wynoszacego 5,2% w IV kw. 2019 .

WYKRES:
TEMPO :

WZROSTU PKB : v
(2011-2019 R.) i :

6%

4%

3%
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1%
0% y ;
20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
-o- PKB

Zrodie: Colliers Inernational, na padstawie GUS, Santandzr Bark

PROGNOZY

Analitycy wskazuja, ze konsumpcja prywatna pozostanie giéwng sitg napedowg wzrostu PKB. Jednak tempo
wzrostu gospodarczego moze spasé¢ do poziomu 3% w roku 2020 (-1 p.p r/r). Wedlug prognoz Santander
Banku | kw. 2020 r. bedzie okresem szczytowego wzrostu inflacji do poziomu 4% r/r, m.in. za sprawg
podwyzek cen pradu. W dalszej czesci roku nastapi spowolnienie wzrostu inflacji. Analizy Santander Banku
wskazujg, ze spowolnienie gospodarki wplynie na spadek dynamiki zatrudnienia. Stopa bezrobocia bedzie
utrzymywata sie na niskim poziomie, natomiast wzrost wynagrodzen pozostanie na stabilnym poziomie 6%
rir. Prawdopodobnie w okresie przed wyborami prezydenckimi przypadajacymi na 10 maja br. nie nalezy
spodziewac sie zwiekszenia wydatkéw budzetowych oraz nowych decyzji mogacych mie¢ wplyw na polityke
fiskalng i socjalng. Scenariusz bazowy Santander Bank zaklada réwniez, ze NBP i RPP nie wprowadzi
podwyzek stép procentowych w 2020 r. To przeklada sie na pozytywng sytuacje obecnych, jak i przysziych
kredytobiorcéw.
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ZARYS OGOLNY

Obroty na europejskim rynku nieruchomosci komercyjnych (biura, projekty handlowe, magazyny, hotele) w
2019 r. osiggnely 275 mid EUR, co stanowi spadek o 2% r/r. Warto$¢ transakcji na rynku szeéciu krajow
Europy Srodkowej (CEE6) osiggneta 13,8 mld EUR utrzymujgc poziom odnotowany w rekordowym roku
2018 i 5% udziatu w rynku europejskim. Polski rynek inwestycyjny jest najwigkszym w Europie Srodkowej (z
udziatem 56% w CEE6) oraz 6smym najwiekszym rynkiem w Europie. Udziat Czech w CEE6 wyniést 20%, a
Wegier 14%. Obroty polskimi aktywami inwestycyjnymi osiggnely rekordowg wartos¢ 7,7 mid EUR, co
stanowi wzrost 0 6% ri/r. Rynek zdominowaly transakcje w sektorze biurowym. Wysoki popyt odnotowano
takze w pozostatych gtéwnych sektorach aktywéw. Zakupy w Polsce kontynuujg zarzgdcy aktywow z Europy
Zachodniej (z Wielkiej Brytanii i Niemiec). Jedng czwartg obrotéw na rynku zapewnili inwestorzy z Dalekiego
Wschodu (ponad 1 mid EUR kapitatu z Singapuru). Okoto 10% udzialu w rynku odnotowat kapitat z CEE. Do
najbardziej aktywnych graczy zaliczy¢é mozna takie firmy jak Cromwell, CPI Property Group, Immofinanz,
Globalworth, Credit Suisse, ECE oraz GLL. Pierwsze inwestycje w Polsce, posrednio lub bezposrednio,
odnotowali nowi gracze: KanAm (Niemcy), Mapletree (Singapur), Henderson Park (Wielka Brytania), Mirae
oraz IGIS (Korea Potudniowa), Wing (Wegry).

WYKRES

INWESTORZY WG

KRAJU POCHODZENIA :
W 2019 R. :

Zredio: Colliers internationa

STOPY ZWROTU

Silny popyt na aktywa inwestycyjne spowodowat spadek stop kapitalizacji w sektorze biurowym i
magazynowym. Stopy kapitalizacji dla najlepszych budynkéw biurowych w centrum Warszawy spadly w
ciggu roku z 5,2% do 4,25%, a na gléwnych rynkach regionalnych z 5,9% do 5,5%. Z uwagi na mniejszg
liczbe inwestoréw, stopy zwrotu dla najlepszych nieruchomosci handlowych nieznacznie wzrosly i obecnie
wynoszg ok. 525%. Najlepsze nieruchomo$ci magazynowe typu BTS, z dtugimi umowami najmu oraz
najlepszymi najemcami, wyceniane sg przy stopie kapitalizacji 4,25%. Magazyny tradycyjne z wieloma
najemcami oraz umowami najmu na 3-4 lata kupowane sg przy stopie zwrotu 5,6% (100 punktéw bazowych
mniej niz rok temu).

21



Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. malopolskie

NAJWYZSZE io12s%
STOPY ZWROTU 5%
(2002-2019 R.) i \
3 105%
95% \ = Biura
(Warszawa)
85%
Biura
7.5% (Rynki regionalne)
6,5% e Handel
0L
55% Rt
45%
35%
NP g W Ok DO NT O DO
SEE8S8S8RR3R_R3338R:8
Zrodho: Cotiiors Insorrasand
WARTOSC TRANSAKCJI

Polski rynek inwestycyjny pozostaje kluczowym i dominujgcym rynkiem Europy Srodkowej pod wzgledem
wartosci odnotowanych transakgcji inwestycyjnych. Warto$¢ transakcji na rynku inwestycyjnym w Polsce
wyniosta 7,7 mid EUR i przekroczyta rekordowe wyniki z 2018 roku. Polski rynek cieszyt sie najwyzszg w
historii plynnoscig. W prawie 150 transakcjach w zeszlym roku kupionych zostato ponad 220 nieruchomosci.
Rekordowe obroty w wysokosci 3,8 mld EUR odnotowano w sektorze biurowym. Dato to 50% udziatu w
rynku i wzrost 0 1 mld EUR (39%) r/r.
Na rynku powierzchni handlowych zainwestowane zostato 1,9 mid EUR. Warto$¢ transakcji byta podobna jak
w latach 2016 — 2017, jednak o 20% nizsza niz w roku 2018. Rynek magazynowy i logistyczny zakoriczyt rok
z obrotami siegajagcymi 1,6 mld EUR (20% udziatu w rynku w 2019r.) co stanowi spadek o 20% r/r.
Trzykrotnie - z poziomu 130 min EUR w 2018 r. do 400 min EUR w 2019 r. - wzrosta wartos¢ transakcji na
rynku pozostatych aktywéw t.j. nieruchomosci wielofunkcyjne, hotele, mieszkania na wynajem (PRC), domy
studenckie itd. Warszawa umocnita swojg pozycje kluczowego rynku w Europie Srodkowej przyciagajac
kapitat z regionu CEE, Europy Zachodniej oraz z poza kontynentu. Z osiggnigtym poziomem 2,9 mid EUR
obrotéw, stolica Polski stata sie 14-tym najwiekszym rynkiem inwestycyjnym w Europie wyprzedzajgc takie
miasta jak Kolonia, Oslo czy Bruksela. Rekordowg aktywnos¢ inwestoréw w sektorze biurowym odnotowano
w najwiekszych miastach regionalnych, gdzie zainwestowane zostato 1,4 mid EUR. Jest to wzrost 0 50% r/r i
blisko 1 mld EUR wiecej niz $rednia z ostatnich 10 lat. W IV kw. 2019 r. zamknieto transakcje o wartosci 3,1
mid EUR. Stanowi to ponad 40% rocznej wartosci inwestycji.

WARTOSC

TRANSAKCJI

(2002-2019 R.)

N o0~ o

—_ N W B

4 I |
-

zor R
201c

2019

1 .

-
'

B O = e e =

=
I — =
u O = (]
825
=
& &

2010

2000 W

g5

w
‘g
&

20
20
20
20

T
¥
o
~N o~

2002
20
20

W Handel W Biura Magazyry B Inne

Zrodio. Colliers international

22



Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. mafopolskie

GLOWNE WSKAZNIKI INWESTYCYJNE

Warlo&é transakeji 7.7 mid EUR

STOPY ZWROTU Z NAJLEPSZYCH NIERUCHOMOSCI

Biura - Warszawa 43% -

Biura - Miasta Regionalne 56% -

Obiekty handlowe 52% »

Magazyny 56% -
KLUCZOWE TRANSAKCJE

W 2019 r. w Polsce sprzedano ponad 80 budynkéw biurowych. Do najwazniejszych transakcji zaliczy¢
mozna:

- Nabycie wiezy w kompleksie Warsaw Spire przez Immofinanz za 386 min EUR. Byla to najwigksza
transakcja dotyczgca pojedynczego aktywa w Polsce w zesziym roku.

- Kupno Warsaw Financial Center przez CPI Property Group, najbardziej aktywnego inwestora w Polsce w
zeszlym roku, za kwote 275 min EUR. CPI Property Group kupito takze m.in. kompleks biurowy Eurocentrum
w Warszawie za 255 min EUR.

- Najwiekszg transakcjg biurowg w miastach regionalnych byla sprzedaz za 95 min EUR pierwszej fazy
kompleksu Business Garden we Wroctawiu. Park biurowy zostat kupiony od Vastint przez ISOC Holding z
Filipin.

- Vastint sprzedat réwniez pierwszy etap kompleksu Business Garden w Poznaniu. Zostat od kupiony przez
singapurski fundusz inwestycyjny Cromwell European REIT za 89 min EUR.

- Najnizsza stopa zwrotu dla transakcji biurowych na rynkach regionalnych zostata osiggnigta przy sprzedazy
wroclawskiego biurowca Nowy Targ przez dewelopera Skanska na rzecz Credit Suisse przy stopie
kapitalizacji 5,5%.

- Przejecie przez Cromwell Polish Retail Fund (CPRF), notowanego na gieldzie w Singapurze, portfela 7
centrow handlowych o wartosci 600 min EUR byta najwigkszg transakcjg na rynku nieruchomosci
handlowych stanowigc prawie jedna trzecig obrotéw w tym sektorze.

- Najwiekszg transakcjg na rynku magazynowym byt zakup portfela logistycznego BARN przez GLL Real
Estate Partners od 7R Logistics i Hillwood. Cena sprzedazy wyniosta 175 min EUR.

- Rok 2019 przyniést takze pierwszg w CEE transakcje inwestycyjng na rynku akademikéw. Kajima,
instytucjonalny inwestor z Japonii nabyt od Oaktree pakiet wigekszo$ciowy w spéice Student Depot, spofki
oferujacej 2 tys. miejsc w domach studenckich w pieciu miastach Polski.

PROGNOZY

Réznica pomiedzy oprocentowaniem obligacji skarbowych oraz poziomem stép kapitalizacji dia najlepszych
nieruchomoséci w Polsce pozostaje wysoka; w potgczeniu ze wzrostem cen za podobne aktywa w Niemczech
i Francji pozostawiajg przestrzen na dalszg obnizke stop kapitalizaciji.

Oczekuje sig, ze ceny nieruchomosci komercyjnych pozostang stabilne, przy dalszej kompresji stop dla
najlepszych budynkéw biurowych w centrum Warszawy i centrach miast regionalnych, takich jak Wroctaw,
Krakow, Poznan, Gdansk i £6dz oraz na rynku powierzchni magazynowych.

Rok 2020 przyniesie duzg aktywno$é inwestoréw globalnych w Polsce, takze tych z poza Europy. Szereg
transakciji jest obecnie w frakcie negocjacji lub w procesie due diligence, w szczegolnosci w sektorze
biurowym.

Rynek oczekuje wigkszej liczby transakcji w sektorze aktywoéw alternatywnych tj. domy studenckie,
mieszkania na wynajem (PRS).

,Przewidujemy dalszy wzrost inwestycji w sektorze aktywow alternatywnych, takich jak domy studenckie czy
mieszkania na wynajem, i to zaréwno w stolicy, jak i w innych aglomeracjach. Oczekujemy, ze na wysokim
poziomie utrzyma sie aktywnos¢ inwestoréw globalnych, zwlaszcza w sektorze biurowym.”

Transakcje nieruchomos$ciami gruntowymi zabudowanymi budynkami mieszkalno-ustugowymi i ustugowymi
podobnych do nieruchomosci wycenianej (pod wzgledem powierzchni, ekspozyciji, lokalizacji) nie wystapity,
ponizej zestawiono transakcje obiektéw mniej podobnych, odnotowanych na lokalnym rynku:
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Data transakcji Ulica P.u. budynku /m?/| Cena [zl] Cena 1 mkw pu Funkcja budynku
07.10.2019 Igotomia 180,00 750 000,00 4 166,67 mieszkalno-ustugowy
30.09.2019 Kokotow 510,00 3198 000,00 6 270,59 ustugowo-handlowy
06.05.2019 Zakrzow 433,06 1920 000,00 4 433,57 produkeyjny
03.10.2018 Bibice 550,20 2 690 000,00 4 889,13 mieszkalno-ustugowy
18.04.2018 Glogoczow 457,17 1803 165,00 3 944,19 ustugowo-handlowy

Analiza transakcji wykazala, ze na rynku lokalnym oraz w innych poréwnywalnych lokalizacjach nie
odnotowano transakcji nieruchomosciami poréwnywalnymi do nieruchomosci wycenianej. Z uwagi na ten fakt
w niniejszej wycenie zrezygnowano z zastosowania podejécia poréwnawczego. Oszacowania wartosci
nieruchomosci dokonano podejéciem dochodowym na bazie czynszéw mozliwych do uzyskania z wynajmu
nieruchomosci oraz stopy kapitalizacji okreslonej dla nieruchomosci. Stad ponizej przedstawiono
charakterystyke czynszéw najmu placonych za powierzchnie uslugowe, natomiast w kolejnym punkcie
przedstawiono charakterystyke stopy kapitalizacji.

Cena sprzedazy typu obiektu uzalezniona jest w przede wszystkim od lokalizacji, stanu technicznego
budynku oraz od wielkoéci powierzchni uzytkowej. Duzy wplyw na poziom cen ma takze najblizsze otoczenie
nieruchomosci — sgsiedztwo.

8.3. STOPA KAPITALIZACJI NETTO

Stopa kapitalizacji powinna uwzglednia¢ stope zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej przy uwzglednieniu stopnia ryzyka inwestowania w wyceniang
nieruchomose.

Na podstawie analizy informacji o rentownosci inwestycji, oczekiwaniach inwestorow i ryzyku inwestowania w
nieruchomosci podobne oszacowano stopg dyskonta.

Wk = 1/R, gdzie:

R — stopa kapitalizaciji

Na stope kapitalizacji skiadajg sie nastepujgce elementy

R=rb+rr+ro

rb — stopa bazowa - realna stopa okreslona na podstawie $redniego oprocentowania bezpiecznych,
diugoterminowych lokat na rynku kapitalowym skorygowana o stopg inflacji.

rr — ryzyko rynkowe (zwigzane z gospodarkg kraju i $wiata)

ro — premia ryzyka operacyjnego

Realng stope procentowg okreslono wykorzystujgc réwnanie Fishera, ktéry jako pierwszy swoim wzorem
rozréznit nominalng i realng stope procentows.

ro = (1+)/(1+inflacja)-1

gdzie:

. — realna stopa procentowa

i— nominalna stopa procentowa
Na podstawie analizy transakcji na rynkach analogicznych oraz informacji o rentownosci inwestycji,

oczekiwaniach inwestoréw i ryzyku inwestowania w nieruchomosci podobne oszacowano stope kapitalizacii.

o 2
fi05| T38| 2 | mwoomon | Rmewmisc
=0 Q27T Py dotyczace P p
8E5%| €239 ] operacyjne) dotycza
£E =8| S50 = inwestowania w przedmiot | . WYY dogyai
8888 S235 s wyceny w kontekécie nieruchomosci podobnych
S5s8| gRe©° S osbodarki kraiu | wiata | ©r@Z najatrakeyjniejszych
&3 e A R E g I 4osE J nieruchomosci na rynku
1,70% 2,30% -0,59% 4,50% 5,00%
Stopa kapitalizacji 8,91 %
Stopa kapitalizacji przyjeta do obliczen 9,00 %

Stope oprocentowania obligacji przyjeto wg Listu emisyjnego nr 51/2020 Ministra Finanséw z dnia 22
czerwca 2020 roku w sprawie emisji emerytalnych 10 letnich oszczedno$ciowych obligacji skarbowych
oferowanych w sieci sprzedazy detalicznej. Stopa procentowa wynosi 1,70 % w skali roku w pierwszym
okresie odsetkowym. Poziom stopy kapitalizacji przyjety do dalszych obliczen odzwierciedla aktualny stan
rynku oraz stan nieruchomosci (w szczegélnosci polozenie, jej wielko$¢, stan techniczny i uzytkowy).
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8.4. STAWKI CZYNSZU NAJMU

Analiza transakcji wykazata, ze na rynku lokalnym oraz w innych poréwnywalnych lokalizacjach nie
odnotowano transakcji nieruchomosciami poréwnywalnymi do nieruchomosci wycenianej. Z uwagi na ten fakt
w niniejszej wycenie zrezygnowano z zastosowania podejécia poréwnawczego. Oszacowania warto$ci
nieruchomosci dokonano podejsciem dochodowym na bazie czynszéw mozliwych do uzyskania z wynajmu
nieruchomoéci oraz stopy kapitalizacji okre$lonej dla nieruchomosci. Stad ponizej przedstawiono
charakterystyke czynszéw najmu placonych za powierzchnie ustugowe i place, natomiast w kolejnym
punkcie przedstawiono charakterystyke stopy kapitalizaciji.

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowych objetych zakresem wyceny przyjeto rynek
nieruchomoéci o podobnym przeznaczeniu. W kontekécie cech charakteryzujgcych nieruchomos¢
przedmiotowg gtéwnie ze wzgledu na przeznaczenie oraz na jej bezposrednie sgsiedztwo nalezy rozwazy¢
lokalny rynek nieruchomosci petnigcych funkcje ustugowe i mieszkaniowo - ustugowe. Rynek wynajmu
powierzchni uzytkowych jest dobrze rozwinigty. Z uwagi na lokalizacje dla potrzeb niniejszego opracowania
analizie poddano lokalny rynek nieruchomosci potozonych w gminie Wieliczka oraz na rynkach podobnych i
réwnolegtych.

Przeprowadzone badanie rynku oraz informacje uzyskane od zarzadcow nieruchomosci i agencii
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami pozwalajg okresli¢, ze najwigkszy wplyw na wysoko$¢ stawki
czynszowej ma polozenie nieruchomosci (ulica - sgsiedztwo). Ponadto na wysoko$¢ stawki czynszu majg
wplyw réwnie istotny inne cechy takie jak wielko$¢ powierzchni uzytkowej, standard, stan techniczny
budynku oraz dostepno$¢ komunikacyjna. Zestawiono kilkanascie danych na temat cen wynajmu oraz
ofertowych cen wynajmu powierzchni mieszkalno - ustugowych.

Dla celéw analizy przyjeto stawki czynszu z uméw najmu jakie zostaly zrealizowane i podpisane od 2017
roku oraz oparto sie o analizy firm specjalistycznych jak Cushman & Wakefield, opracowanie Top Office
Buildings in Poland oraz rynek ofertowy. Ponadto wykorzystano informacje uzyskane od VWMascicieli
obiektéw podobnych i Zarzgdcow nieruchomosci. Do stawki czynszu ustalonego pomiedzy stronami najemca
doplaca tzw. ,oplate eksploatacyjng” za media (woda, energia elektryczna, kanalizacja, gaz) wywoz $mieci i
inne. Ponizej przytoczono przyklady stawek czynszow:

; Powierzchnia Jednostkowa ;
Potozenie uzytkowa [m?] | stawka najmu [ziim?] Sposoéb uzytkowania
Brzegi 110 50,00 ustugowy
Wieliczka 185 55,00 ustugowy
Zakrzow 220 40,00 ustugowy
Siercza 150 60,00 ustugowy
Sledziejowice 140 57,14 ustugowy
Brzegi 80 55,00 biurowy
Brzegi 50 58,00 biurowy
Niepotomice 60 53,00 biurowy
Mata Wie$ 100 30,00 mieszkalny
Wegrzce Wielkie 87 34,48 mieszkalny
Strumiany 122 ) 28,69 mieszkalny
Sledziejowice 120 30,00 mieszkalny

Po przeprowadzonej analizie rynku lokalnego, ogdlnopolskiego oraz rynkéw podobnych, przy
uwzglednieniu popytu i podazy, lokalizacji, stanu technicznego i standardu, do dalszych obliczen
przyjeto jako najbardziej odpowiednia warto$¢ rynkowa stawki czynszu najmu netto:

- warto$¢é rynkowa stawki czynszu najmu powierzchni ustugowej i biurowej — 55,00 zt/m?

- warto$é rynkowa stawki czynszu najmu powierzchni mieszkalnej = 30,00 z/m?2.

9. 0SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
Zatozenia przyjete do analizy:

e w obliczeniach nie uwzgledniono podatku VAT,

e przedmiotem najmu jest budynek posadowiony na nieruchomosci,

e Zzrédiem przychodow jest czynsz za najem odniesiony do powierzchni uzytkowej budynku,
L]

stawki czynszu okre$lono na podstawie uméw na nieruchomosci podobne, badajgc je pod kontem
realnoéci na rynku na podstawie danych rynkowych — analizy przeprowadzonej powyze;j,

e analize przeprowadzono wedtug wartosci realnych, a nie nominalnych,
stopa kapitalizacji okreslona na podstawi analizy rynku nieruchomosci wynosi 9%,

25



Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. malopolskie

e najemca placi czynsz netto i pokrywa koszty eksploatacyjne, natomiast wiaéciciel nieruchomosci
pokrywa koszty zwigzane z podatkiem od nieruchomo$ci, ubezpieczeniem, kosztami zarzadzania
nieruchomoscis itp.,

e miesieczny dochdd z tytutu wynajmu nieruchomos$ci wynosi:

. Powierzchnia Przyjeta stawka

Rodza) powlerzchnl uzytkowa [m?] czyyr{gzu [ztim?]
usfugowa 132,49 55,00
mieszkalna 109,14 30,00
biurowa 52,45 55,00

e potencjalny dochdd brutto roczny dla omawianej nieruchomosci wynosi:
161 350,80 zt
e efektywny dochdéd brutto to potencjalny dochdéd brutto pomniejszony o straty spowodowane
zaleglo$ciami czynszowymi i poziomem pustostanéw, stan techniczny, funkcjonalnoé¢ i lokalizacje
przyjeto na poziomie 90% potencjalnego dochodu brutto (poziom pustostanéw i zaleglosci czynszowej
na poziomie 10% ustalono w oparciu o publikacje profesjonalnych firm, tj. Colliers International, CB
Richard Ellis, Cushman & Wakefield, King Sturge) oraz przy uwzglednieniu podpisanych uméw najmu:

161 350,80 zi x 90% = 145 215,72 zt

e wydatki operacyjne zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomos$ci w ujeciu rocznym przedstawiajg sie

nastepujgco:

e roczng oplate z tytulu ubezpieczenia nieruchomosci okreslono na podstawie stawek firm
ubezpieczeniowych:

1 600,00 zt

e oplata z tytulu podatku od nieruchomosci (na podstawie stawki podatku na 2020 rok tj. 22,86 zim?
p.u. budynku, 0,95 z#/m? gruntu dla celow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej
oraz 0,81 zim? p.u. budynku, 0,38 z{/m? gruntu dla celéw mieszkalnych, 2% dla budowli):

5 380,76 zt
e wydatki z tytutu konserwacji i napraw biezgcych — okreslono na podstawie stawek firm zarzgdzajgcych
uwzgledniajgc wielko$¢ powierzchni stan techniczny obiektéw i standard (dla nowego obiektu 2%

EDB):
2 904,31 zt
e koszty zarzgdzania i ochrony (jako 2% EDB):
2904,31 zt

Razem wydatki operacyjne w ujeciu rocznym wynoszg: 12 789,38 zt.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

Lp. Pozycja Wartosci [z]
1 Efektywny dochdéd brutto 145 215,72
2 Wydatki operacyjne 12 789,38
8 Dochdéd netto 132 426,34
4 Stopa kapitalizaciji 9%

5 Oszacowana warto$é rynkowa nieruchomo$ci 1471 403,78

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetych zakresem szacowania wg stanu na dzien wyceny przyjeto:

Wr =1 471 000,00 zt

stownie: jeden milion czterysta siedemdziesiat jeden tysigcy ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢
rynkowg przy uwzglednieniu zalozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania
transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajace lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub
wynegocjowania sprzedazy.

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg speinione warunki transakcji wolnorynkowey,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomos$ci na rynku. Nastgpuje to np. wtedy, gdy
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kredytobiorca nie jest w stanie splaca¢ zadluzenia i bank decyduje sie skorzysta¢ np. z egzekucji w
postepowaniu komorniczym lub innym.

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu komorniczym nastepuje na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez powolanego Bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy
majgtkowego). Operat szacunkowy jest sporzadzony na dzien, w ktérym komornik wydat postanowienie
wyznaczajgc termin wizji lokalnej. W postepowaniu komorniczym przy zatozeniu, ze nieruchomos$¢ zostanie
sprzedana w trakcie pierwszej licytacji, oszacowana warto$¢ nieruchomosci zostaje na wstepie obnizona o
25% w stosunku do warto$ci rynkowej oszacowanej w operacie szacunkowym sporzadzonym do celow
sprzedazy w trybie egzekucji komorniczej.

Na podstawie do$wiadczeri zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla komornikéw mozna
przyjac przy zatozeniu, ze od dnia udzielenia kredytu nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci, ktéry to wzrost
pokryje koszty komornicze, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej oszacowanej w
przedmiotowym operacie szacunkowy.

W innym przypadku Kredytobiorca sam sprzedaje swojg nieruchomo$¢ przed rozpoczeciem egzekucji
komorniczej czyli przed rozpoczeciem postepowan wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa. W tym
przypadku sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie pogiebia¢ strat kredytodawcy. Po$piech ten
powoduje skroécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr -. wartos¢ rynkowa,
Wac - wspoéfczynnik ogélnej atrakcyjnosci, zachety ceng wywolawcza.
Wspolczynnik atrakcyjnos$ci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspoiczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspoiczynnika zachety cenowej wynika z aktywno$ci rynku.
Tak oszacowana WRW bedzie zblizona jezeli nie tozsama z wartoscig rynkowg oszacowang jako podstawe
dla sprzedazy nieruchomosci w trybie egzekucji komornicze;.
Ze wzgledu na charakter nieruchomoéci, przeznaczenie, specjalistyczna funkcje budynku, oraz iz budynek
jest w dobrym stanie technicznym i korzystnym standardzie wykoriczenia WRW przyjeto na poziomie 0,75
oszacowanej wartosci.

WRW = 1471 000,00 zt x 0,75 =1 103 250,00 zt
Przyjeto:
WRW =1 103 000,00 zt

stownie: jeden milion sto trzy tysigce zlotych

11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr: KR11/000040810/1, wg stanu i cen
na dzien wyceny wynosi:

Wr =1 471 000,00 z}

stownie: jeden milion czterysta siedemdziesiat jeden tysiecy ziotych

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnie
uzytkowa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuaciji
na lokalnym rynku nieruchomosci.
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12.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach,

Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$é zalgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

Oszacowana warto$é rynkowa jest wolna od wszelkich podatkow i oplat, a w szczegéInosci od podatku
VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub  stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajgcym; ofrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej warto$ci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego obiektu,

Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy technicznej,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktore
moglyby mie¢ wplyw na warto§¢ nieruchomosci w szczegélnosci dotyczace nieujawnionych w ksigdze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

. ZALACZNIKI

Badanie ksiegi wieczystej,

Pozwolenie na uzytkowanie,
Postanowienie o ogloszeniu upadtosci,
Kopie polis ubezpieczeniowych.
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla nieruchomoséci gruntowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR11/000040810/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Wieliczce, Il Wydziat Ksigg Wieczystych.

Ksiega wieczysta nr KR11/000040810/1 zawiera nastepujgce wpisy:
Typ nieruchomosci: nieruchomosc¢ gruntowa

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 1

Polozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewodztwo: malopolskie

Powiat: wielicki

Gmina: Wieliczka

Miejscowos¢: Sledziejowice

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki: 454/1

Potozenie: 1

Sposob korzystania: R — grunty orne

Przylaczenie: Numer ksiegi: KR11/00013666/8; Obszar: 0,0900 ha

Obszar

Obszar: 0,0900 ha

DZIAL | - SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscia)

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Ill innej ksiggi wieczystej
Tresé prawa: na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 454/1
bezterminowa i bezplatna stuzebnosé przejazdu, przechcodu i przegonu calg diugoscig i szerokoscig
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 454/7

Ksiega powigzana:

- numer ksiegi wieczystej: KR11/00013666/8; kolejny numer wpisu: 3

- numer ksiegi wieczystej: KR11/00055582/1; kolejny numer wpisu: 3

DZIAL Il (wiasnos¢)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatéw w prawie: 1

Marzena Katarzyna Widomska, c. Adama i Kazimiery

DZIAL lll (cigzary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 3

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$é wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomoséci prowadzone przez Komornika Sgdowego przy Sgdzie
Rejonowym w Wieliczce Jana Malek pod sygnaturg akt KM 73/19

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Getin Noble Bank S.A.

Siedziba: Warszawa

REGON: 141334039

KRS: 0000304735

Numer wpisu

Numer wpisu: 4

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$é wpisu: wszczecie egzekucji administracyjnej z nieruchomosci prowadzone przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Wieliczce pod Sygnaturg nr 1226-SEE.13035757.2019.
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Skarb Parnistwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego w Wieliczce

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna kaucyjna

Suma: 2 075 021,96

Suma stownie: dwa miliony siedemdziesiat piec¢ tysiecy dwadziescia jeden 96/100
Waluta sumy: zi

Odsetki: rodzaj odsetek: zmienne; wysoko$¢ odsetek: 6,35

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:.

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelno$¢: kredyt, odsetki

Termin zaplaty: 2049-02-28

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng
Nazwa: Getin Abank Spotka Akcyjna Dombank Hipoteczny Oddziat w todzi
Siedziba: Katowice

Numer hipoteki (roszczenia): 4

Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 60 099,00

Suma stownie: szesédziesiat tysiecy dziewiecdziesigt dziewigc

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelno$é: zalegly podatek od towaréw i ustug za okres 2012/12

- stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 6/559/13 z dnia 19-02-2013r.
Skarb Paristwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia): 5

Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 54 364,00

Suma stownie: piec¢dziesiat cztery tysigce trzysta szescdziesigt cztery
Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelno$é: zalegly podatek od towaréw i ustug za okres 2012/9

- stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 6/4085/12 z dnia 15-11-2012r.
Skarb Parnstwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia): 7

Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 126 621,00

Suma stownie: sto dwadziescia szes¢ tysiecy szescset dwadziescia jeden
Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelno$é: podatek dochodowy w wys. 19% pobierany od dochodéw z pozarol. dziat. gos.
- stosunek prawny: tytut wykonawczy nr SM 1/2636/13 z dnia 2013-06-21
Skarb Paristwa

Nazwa: Naczelnik Urzedu Skarbowego

Siedziba: Wieliczka

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa
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Numer hipoteki (roszczenia): 9

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 204 441,67

Suma stownie: dwiescie cztery tysigce czterysta czterdziesci jeden 67/100

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1

- wierzytelnosé: zalegle skiadki na FUS, FUZ, FP i FGSP koszty upomnienia, koszty egzekucji za okres
10/2011-06/2015 i nalezne odsetki za zwiloke

- stosunek prawny: decyzja nr wg rwa: 180371DZPDZ16/001200 znak sprawy: 180300/71/262/2016-RKS-IV
z dnia 27-09-2016 roku

Skarb Panstwa

Nazwa: Zakiad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat Krakow-Podgorze

Siedziba: Krakow

REGON: 000017756

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Paristwa

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej w Podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych Ksigg Wieczystych — odpis stanowi zalgcznik do opracowania.
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POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE

Powlatowy Inspektor

Nadzoru Budowianego

w Wieliczee

32-020 Wieliczka, ul, Limanowskiego 11
tel. /fax:(0..12) 288-04-88

Znak  PINB-7353/W/213/06 Wieliczka, dnia  28-12-2006

_ POTWIERDZENIE
przyjecia obiektu budowlanego do uzytikowania.

Po przyjeciu zawiadomienia z dnia 17-09-2006 r. ( data wplywu do organu 04-12-2006 r) © zakoriczeniu
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego - zrealizowanej na podstawie decyzji pozwolenia
na budowg wydanej przez Naczelnika Miasta i Gminy Wieliczka w dniu 23-10-1989 r. znak: UAN-
8381/218/89 w miejscowosci Sledziejowice na dzialce nr 454/1 przez Inwestora: Ryszard Zajac-
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieliczce na podstawie art. 54 ustawy z dnia7 lipca
1994 r. Prawo budowlane ( fekst jednolity z Dz. U. z 2003 roku Nr 207 poz. 2016 z p6tn.zm,) nie zglasza
sprzeciwu do wiw zawiadomienia - przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego .

Zup. Powintawegn Inspekiora

i e i T e L Nadzont Dud I,:,_r,}n w Wicliczee
7 - e Ekspent Nageld) £ udawlancen
O ety (podels | plcdle bl PIkE )
N e G 7 1 o - B ek’ (2057 T OO,
POUCZENIE: g Al f

29 i
- slosownie do arl, 62 Prawa budowianego obieldy powinny byt w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela ub

zarzageg olresowe] A

- Mkwmwpmmmmmmmmmmmmmmmz
okres istnienia oblekiu dokumentacie budowy i dokumentacig powykonawczq oraz inne dokumenty dotyczgce oblekiu

- obiek! budowlany nalety uzythowaé zgodnia z fego przeznaczeniem i wymogami ochrony érodowiska oraz ulrzymywaé w
naleytym stanfe fechnicznym i estetycznym,

= %mwmmmmmmmmmwmmmmwmz

- zgodnfe z art. 57.ust1 ustawy Prawo budowlane : Do zawiadomiania o zakoiiczeniu budowy oblekiu budowlanego lub

wniosku o udziefenie pozwolenia na uzytkowanie imwestor fest obowigzeny dofgczy:

1) oryginal dziennlka budowy;

2) odwiadczenie kierownika budowy:
8) 0 zgodnosel wykenania obiektu budowlanego z projektem budowlanym | warunkami pozwolenia na budowg oraz przepisami,
b} o doprowadzeniu do nale2ytego stanu i porzqdku terenu budowy, a takze - w rezie korzystania - drogi, ulicy, sasiednie]
nieruchomodel, budynku lub lokalu;

s;mmnomwmmmw.wmmmmmmmmm
od ich odpowiedniego zegospodarowania; '

4) protokoly badafi i sprawdze;

6) inwentaryzagig geodezying powykonawczg,

6) polwierdzenie, zgodnia z odrgbnymi przepisami, odbion

wykonanych pizylaczy.
Usl..8 whv artyluslu: Po zakoficzeniu postopowanla w sprawic zawiedomienia o zakoficzeniu budowy obfektu birdowianeqgo albo

dZigre il POZWONEINa Na UZYIKoWwane, WIaseiwy Oan ZWraca HWESIOVUWT DORHIMIGITY, O KIOVET MoWa W LIS LA

Powi Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Wisliczce omina, Ze w o e zi m_nalez
stematycznie usuwaé énleq 2z dachu, [lkwidujae dodatkowe iazenle, ktore moe stanowié zagroZenie

bezpieczeristwa,

Wobec powyzszego potwierdzam ponizszym podpisem odbir dokumentéw wraz 2 potwierdzenlem o braku sprzeciwu
wobec przyslapienia do uzytkowanla obiektu abjgtego zgloszaniem:

Data i czytelny podpis ......vvuuiiieerereeereniinies s vessrrresans

32



Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. malopolskie

33



Sledziejowice nr 446, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. malopolskie

: owania obieklu.
jwoscl bezplecznego I.ltytk ali ze obi
Protokoly badar i sprawdzen zalaczone do wniosky 5“‘"":'1:&2“?1 gﬁowia.ﬂto'-‘-'a kontrole obiektu i uznali, ze obiekt
W dniu 21.05.2009r Inspektorzy tut Inspekloraly PrePTC o\ ianego. o
nadaje sie do uzytkowania i spelnia wymog! art, 57 Praw LW postep owanlu W SPF
Art.59 ust.7 obowlqzu]qcejIustnv:yr‘Prawo pudowlane » s i i
svtkowanle Jest wylacznie inwestor” { Dz U. 2 } , PoZ.
;g:inl:' : ustjelwa‘:y1:‘.ﬁ.19&0 r. - Kodeks poslepowanla admims;ra:m:‘ (tennlnu o wnles! enia odwolanla ,
poth. zm. ) Art.130 § 4. (...) decyzja podlega wykonaniu przeé u
gdy Jest zgodna z zadaniem wszystkich stron - ;
na uzytkowanie
Zgodnle z ustawa o oplacie skarbowe] ( Dz.U.Nr 225 poz 1636 2 16 Iismoﬁfaf:pﬁg ;:;;Tﬁ::'ﬁg folnicza | leéna
go na prowadzenie dziatalnoscl g | wiece 2 539 4

jednego obiektu budowlanego przeznaczone K
2 nowierzehni uzytkowe] 12z, leczni

o e skarbowe]copo wylzeri

uiszczona na konto M

ie pozwolenla na

pobiera si¢ oplate skarbowa (25 % Z kwi
(25 % 1j. 134,75 2! ) okreslonej w czesci IIl ust. 10 zalacznika do ustawy o opfaci
95 9 x 1z x PU m? daje kwole 60,40 z¢. O kosci 60,40 21 winna bt - S

o jak w sentenc].

ektora Nadzoru

dnolskiego Wojewodzkiego Insp
terminie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom pray ;
Budowlanego w Krakowie za posrednictwe ektora Nadzoru Budowlanego W Wieliczce W

14 dni od daty je] doreczenia.

Zup Powistowega Inspekion
Toadroru Budcy jarsan W Witlicace
1

Otrzymuja: N gﬁ
{XInwestor J % b

1x ala

Do wiadomoscl :

1x Burmistrz Miasta | Gminy Wieliczka
potwlerdzam odbl6r decyz]i wraz z komplelem

Ziozonych dokumentéw wym. W arl. 57 ust. 1 pkt 1,415

10,099008 4. 7 Tosvtsn il L

data czytelny podpis

POUCZ ENIE:
Art. 61 ustawy Prawo Budowlane ;. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlaneqo fest obowiazany:

1) utrzymywac | uzytkowac obiekt 2qodnie z asadami, 0 ktrych mowa art, 5 ust. 2;
2) zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obleklu w razie wystapienia czynnikbw zewnelrznych
oddzialywujgcych na obiekt, 2wigzanych 2 dzialaniem czlowleka lub sil nalury, takich jak: wyladowania almosferyczne, wstrzasy
sejsmiczne, silne wialry, intensywne opady almosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach I morzu oraz Jeziorach i
zbjomikach wodnych, pozary lub powodzie, W wyniku kiorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie fakim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub

Srodowiska.
byé w czasie ich uzytkowania poddawane przez wladciciela lub zarzadee konlroll:

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny
1) okresowej, co ngjmnief raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu fechnicznego:
a) elemantow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy almosferyczne i niszczgce dzialania czynnikow

wystepujacych podczas uzytkowania oblektu,

b) instalacji | urzqdzen stuzqcych ochronie rodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wenlylacyjnych);
2) okresowej, co najmniej raz na 5 lal, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiekiu

budowlanego, eslelyki obiekiu budowlanego oraz jego oloczenia; kontrolg (4 powinno by¢ objgte réwniez badanie instalacji

elektrycznej 1 piorunochronnej W zakresie stanu sprawnoci polaczen, osprzelu, zabezpieczen | §rodkéw ochrony od porazen,

opomosc izolacyi przewodow oraz uzlemien instalacji i aparatow;
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POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI

Sygn. akt VIl GU 529/20

POSTANOWIENIE

Dnia 9 lipca 2020 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw

upadlosciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy: Sedzia Katarzyna Nowakowska — Mita

po rozpoznaniu w dniu 9 lipca 2020 roku w Krakowie

ha posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku diuzniczki Marzeny Widomskiej
o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej

Vi

postanawia:
oglosié upadlodé Marzeny Widomskiej (PESEL: 77013105866, NIP: 9441545443)
zamieszkalej w Sledziejowicach 446 (32-020), jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalno$ci gospodarczej;
wskazad, iz niniejsze postepowanie bgdzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491" ust. 2 prawa upadlosciowego (w brzmieniu hadanym ustawg z 30.08.2019 ., -
Dz.U. z 2019 r, poz. 1802);
wskazaé, ze funkcje sedziego komisarza oraz zastepcy sedziego komisarza bedzie
pehit sedzia;
wyznaczy¢ syndyka masy upadioéci w osobie Michala Kolczyriskiego — humer licencji
doradcy restrukluryzacyjnego 582;
wezwaé wierzycieli upadlej do zglaszania swoich wierzylelnosci syndykowi na adres
jego biura: 30-504 Krakoéw, ul. Kalwaryjska 67/3, w lerminie trzydziesiu dni od dnia
obwieszczenia poslanowienia o ogloszeniu upadlosci w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym;
wezwac osoby, ktérym przysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce
na nieruchomosci nalezacej do upadlej, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis
w ksiedze wieczystej do ich zgloszenia sedziemu komisarzowi na adres Sadu
Rejonowy dla Krakowa - Srodmieécia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dia
spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakoéw ul. Przy Rondzie 7, w
terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadioéci
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VII.

Vil

w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania sig
na nie w postepowaniu upadfosciowym;

wskaza¢, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
upadioéciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wlasciwosci dla wszczecia
gléwnego postgpowania upadioSciowego stosownie do tresci art. 3 usl 1
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia
20.05.2015r. w sprawie poslgpowania upadiosciowego;

przyzna¢ syndykowi zaliczke w kwocie 4,000,00 zl. (cztery tysigce zlotych) na

pokrycie przewidywalnych aktualnie kosztow postepowania oraz zarzadzié jej
niezwloczng wyplate tymczasowo ze $rodkow Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego
dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, na rachunek bankowy wskazany przez
syndyka, zobowiazujgc jednoczeénie syndyka do zwrotu Skarbowi Panstwa
wyplaconej kwoty niezwlocznie (bez wezwania) W razie wplywu do masy upadiosci

funduszéw wystarczajacych na pokrycie koszlow postepowania (arl. 491" ust. 1, ust.

3 zd. 1 i ust. 4 Prawa upadlosciowego).
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KOPIE POLIS UBEZPIECZENIOWYCH

R D

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008927

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 2¢
W Spi awie :.'I_-'."-".'ir,'"i OWego 'i"-.-'}‘[ﬂi_-[ zeni
przedsiebiorcy prowadzgceat

dziatalnosc w zakres

rzeczoznawstwa majagtkowego (Dz. U.z 2019 . poz. 8

na okres: 28/03/2020 - 27/03/2021
na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl spilka Akeyjna

L AL Jerozolimskic 90 lok. 32
- 02-00]1 Warszawa
— e Uezpecant KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP §25-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpertpl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st Warszawy X1l Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel-22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapital zakladowy: 100.000 2, optacony w calosd.
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i, @

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnoséci
cywilnej rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci w zwigzku
z powotaniem na biegtego sadowego

POLISO-WNIOSEK NR i ellerfe): v

Oferta nr (1463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpleczeh Spbtka Akcyjna, Al Jana Pawda I 24,
00

-133 Warszawa zerejestrowana w S3dzie iej pymn dla m, st W ¥
Xl Wydziel Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokosd kapitaiu zakladowego: B6 352 300,- 21, kapital wplacony w catoéci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena $luFarska Magdalena $lufarska
Filarecka 6/5A Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 62019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnja: 03/12/2019 dodniz: 02/12/2020
Zakres terytorialny Reeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenla odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia  Ubezpieczenle zawierane jest na warunkach okreélonych w Ogélnych warunkech
ubezpieczenia odpowiedzialnetci cywilnej zawodowe] ustalonych Uchwaly Nr
UZ{211/2016 2 dnia 7 czerwea 2016 1. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzula w brzmieni:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszq klavzula postanowied OWU, PZU
SA obejmuje ochrong edpewledzialnofé cywilng ubezpleczonego rzeczoznawcy
majstkowege za szkody powstale wskutek wykonywania osobiicie exynnedel
rzeczoarnavestwa w zwigzku z pewolaniemn na biegtege sadowego,

Stronalz
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Suma gwarancyjna Ubezpleczenie OC Bieglego Sydowego 500 000 PLN

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr &1 - Dokumenty 20000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

stownie zlotych: sredéset pigcdziesiat

Platnoéé skladki w ratach wilodci i terminach pedenych ponikej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr B1 2490 0005 0DDD 4600 9302 7012

(aagal W tredel proelewu presey wpisal TYLKO se polay -te berdro ulsbw sutamatyumg O

i rata - w kwocie: 325.00 PLN —w terminie do dnia: 15/11/2019

oraz kolejne raty ~whkwocie:  325.00 PLN - w terminach de: 03/05/2020

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kadeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowizzkowe.

Data zawarcia poliso-wniosku 05/11/2019

Data wystawienia poliso-wniosku 05/11/2019

ad it danych osobawych PZU 54

Otwiadezam, te ctrzymatamfen Informage © przetwerzeniu maich danych ossbowych zawarty w dostarczanymr mi dokumencie
JInformacis Administratora danyeh asobowyeh®,

berpieciene ‘jlillll, o

- Ogbinych kow ubezpiecrenia odpewledzialngda cywlng dowej ustalonysh Uchwaly Ne UZ/211/2016 2 dnia 7 crerwea 20161,
Zarzadu PZU SA wraz 2 kisuzuly dodaseowy.

Olwiadezam, iz praed zawarciem umowy uberpieczenia zspeznalemian) sig 2 powyiszym! warunkami oraz obwladceam, ke ich tredé jest
mi znana. akceptusg Je oraz zobow gzuic sig do poinfarmawsnta o Ich tredd oioby ubezplecrene

Klauzula dotyczjcs oséb fzycanych

Hie wyrakam zgody na udostepalenie maoich danych csobowysh, padarpch w zesszk 2 ciem | wykonywanlem uinowy ul 2enis
-pawiedzialnadc cywilref zewodowe], w eelach marketingewyth PZU Zycie SA 2 siedribq 00-133 Warszaws, al. Jena Pawla Il 24, TEI FZU

SA 7 siedziby 00133 Warszaws, al Jana Pawla 1| 24, orar spalli 2 Grupy F2U, oferujqce uslug finsnsowe, Powyisze dene podaje

dobrawalnle. Odwladczam, de zostelemiam] polnformowany(s] o prawie dostgpu do tredsd danych orae ich poprawienia,

Klaurula dotyszgca podmioldw instylucjonalnych
Nie wyraiam xgody na uéostgpalenle Inaym spélkom 7 Grupy #2U infarmae) pedenych w rwigtha 7 zawarciem umewy ubezpleczenis
w eelach marketingowych,

W zakresie, w jekim podstawy przetwarzania Pan/Pana danyeh osobowych jest zpada, ma PanifPan prawe jel wycofznia. Zgodg metna
edwalal w kakdym czesie w oddziale lub wysylajzc e-mail na adres kontaktipzu,pl albo plsmo fe adres PZU, ul. Postgpu 18a, D757
Warszawa.

PODMIOT OBSLUGUJACY: Informujemy, |2 pedmiotem cdpowiedzizlngm ehslugujacym vbezpieczenie OC w imieniy PZU SA Jest
IExpritpl SA, z sledziby w fe, Mleje Ji limskie 95 lak 32, 02001 Warszewo, NIP £252355248, Regon 140837650, KSS
0000426530 {Syd Rej ol st W y Xl Wydzial Gespedarcry KRS), kepitel zakladowy 100,000 21,

IExperlpl SA jest egentem ubezpieczeniowym dzlslijacym na podstewie Ustawy z dnis 22 maja 2001 r. o poirednictwie
ubszpieczeniowym (Dz. U, z dnia 16 lipcs 2003 1) wykonujsoym cryrnoicl agencyine fa riece wigce] nik jecnego zaklady vbezpleczen
wrakresis Lego samego driatu ubesplecref w rozumieniu Art.11 ust, 2 cytowane) ustawy.

Centrum Alarmowe PZU SA B01 102 102 lub (+48)22 566 55 55 w przypadku awarli lub wypadku

W imieniu PZU: Enporigl et Mhmpe N—

W w Strenazzl
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